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Dosar de executare nr. 115/2023"

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisa azi 04.09.2025

Subsemnata/ul BUCUR GIURCEA, executor judecatoresc, in baza incheierii de
incuviintare a executarii silite pronuntata in 09.05.2023 si a titlului executoriu
Sentinta Civila nr. 1521 din data de 10.10.2022 pronuntata de Tribunalul
Bucuresti si INCHEIEREA nr. 115/2023 din 19.05.2023, impotriva debitorului BUSI
Sebastian Nicolae cu domiciliul in Bucuresti - 061311, B-dul Timisoara nr. 35C, bl
NAUTILUS, sc. 1, et. 3-4, ap. provance, Sector 6, la cererea creditorilor MANCINI
Fabio si MANCINI Andreea ambii cu domiciliul in Bucuresti - 012872, Str. Oastei nr

oo, Sector 1, prin prezenta dispunem si
ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 29.09.2025 ora 09:45 va avea loc in Bucureti, str. Frasinului, nr.11-
13, sector 1, la sediul B.E.J. BUCUR GIURGEA, vanzarea la licitatie publica a cotei
de ¥z din imobilul situat in Berceni - 077020, Comuna Berceni, Judetu! lliov, imobil
inscris in C.F. nr. 67534, localitatea Berceni, nr. cadastral 67534, compus din
teren neimprejmuit in suprafata de 14.713 mp.proprietatea debitorului.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 172.000 euro si a fost stabilit
de expert DANOVCAD SRL - Autorizatie nr.0606 si 1776.

Pretul de pornmire/incepere a licitatiei este de 50% din pretul de pornire a
primei licitatii adica la pretul de 86.000,00 euro.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are
capacitate deplina de exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se
vinde, conform art. 844 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate
prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura
speciala autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica,
persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform
art. 843 alin. (2} C.proc.civ.

S. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in
contul unic de consemnari nr. RO24 BREL 0002 Q002 6166 0102, sau ar. RO67
BREL 0002 0002 6166 0201 (EUR) deschise la LIBRA INTERNET BANK, apartinind
B.E.J. BUCUR GIURGEA, avand C.I.F. - RO 20877567, pana la termenul stabilit
pentru vanzare, o garantie de participare reprezentdnd 10% din pretul de pornire a
licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in original, impreuna
cu oferta de cumparare va fi depusa la executorul judecatoresc, conform dispozitiilor art.
839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai
sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de
cumparare, copie de pe B.I./C.I,, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori
sau intervenienti; persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
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un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de preemptmne
conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a
proprietarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea
obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora
stabilite pentru vanzare, la sediul B.E.J. BUCUR GIURGLEA, avand asupra lor cartea de
identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C proc.civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte
executorului judecatoresc, inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, sub
sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1)
lit. j) C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai
putea sa isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848
C.proc.civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat
cel la care s-a facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la
pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 846 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt
termen, conform art. 846 alin. (8) C.proc.civ. Vanzarea se va putea face chiar daca se
prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia. (PT. PRIMUL
TERMEN DE LICITATIE!!!!) / Pretul de incepere a licitatiei este de 75% din pretul de
pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu
mai putin de 30% din pretul de pornire a primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar
daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia, conform
dispozitiilor art. 846 alin. (8) C.proc.civ. (PT. AL DOILEA TERMEN DE LICITATIE!!!!) /
Pretul de incepere a licitatiei este de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca
nu se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest
termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decéat
valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o
singura persoana care ofera pretul de pornire al licitatiei, conform dispozitiilor art. 846
alin. (9) C.proc.civ. (PT. AL TREILEA TERMEN DE LICITATIE!!!!)

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in
termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama
si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar
dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in original, va fi depusa la biroul
acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de
la data vanzarii, imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la
pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, €l fiind obligat sa plateasca
cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 850
alin. (1) C.proc.civ. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul
adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului,
conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite
spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica
din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C. proc. civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul
pretului, fiind obligat, daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult
30 de zile de la data vanzarii. Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in
conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si
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suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite
prin diferenta de pret, conform art. 849 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ.,
numai dupa plata integrala a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie
sau servitute, intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor
urmaritori nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noua
licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe
aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6) si (7) C.proc.civ., conform
dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h) C.proc.civ.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3)
C.proc.civ. in 12 {douasprezece) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 115/2023;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul B.E.J. RUCUR GIURGEA
cu sediul in Bucuresti - 014592, Str. Frasinului nr. 11-13, Sector 1,
3) - la sediul instantei de executare,
4) - la locul situarii imobilului urmarit;
5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul;
6) - pe pagina de internet www.unejr.ro (REPES)
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., catre;
7) - cred litorii MANC'INI Fabio si MANCINI Andreea ambii cu domiciliul

rest - U L4 -2 5 i Oas nr. 5§, Sector ';
8) - debiton f BUSI Se h.ish‘u) Nu‘oLu cu domiciliul in Bucuresti - 061311, B-dul
Iimisoara nr. 35C, bl. NAUTILUS, sc. 1, et. 3-4, ap. provance, Sector 6;

Executor Judegﬂ torésc
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TEREN Extravilan
Adresa: jud. lIfov i

. INr. | Nr. b N .
grtt N f:::;:;%c " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmult;
Al 67534 14.713 imobil inscris in CF sporadic 55945;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

345283 /23/11/2018

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Berceni); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

B3

actuala 1/2

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 67534 ca urmare a finalizaril Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 1671.
Act Notarial nr. 970, din 18/04/2007 emis de NP;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

1) SC ANDREEA IMOBILIARE SRL , CIF:9999999999999, lipsa CUI

443715 / 24/10/2022 '

de Polihovici Daniela; Act Notarlal nr, 2310, dip 17/10/2022 emis de Polihovici Daniela;

Act Notarial nr. 2317, din 17/10/2022 emis de Polihovici Paniela; Act Notarial nr. 2311, din 17/10/2022 emis

de garantie gi sarcini

B4 Ilr}tzabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTAJ, cota actuala Al
1) BUSI SEBASTIAN-NICOLAE, casatorit sub regimul separatiei de bunuri
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

302186 /01/08/2023

09/05/2023 emis de judecatoria sector 6:

Somatie nr. 115/2023, din 01/08/2023 emls de GIURGEA BUCUR; Somatie nr.

8392/303/2023, din

se noteaza urmarirea silita imobiliara pentru suma de 100000 euro s|
c3 31252.37 lei reprezentand debit si cheltuieli de executare la cererea

creditorilor MANCINI FABJQ si MANCIN| ANDREEA privind debitorul BUS|
SEBASTIAN-NICOLAE,

Al

453594 /13/11/2023

Somatie nr. dosar nr. 115/2023, din 09/11/2023 emis de BE] GIURGEA BUCUR; Hotarare Judecatoreasca nr.
dosar nr. 8392/303/2023, din 09/05/2023 emis de |UDECATORIA SECTORULUI 6 BUCURESTI;

se noteaza urmarirea silita pentru suma de 100000 euro -
reprezentand debit si suma de 32766,37 lei, compusa din suma de
ca 13526,40 lei - reprezentand cheltuieli de executare silita si suma de

19238,97 lel - reprezentand cheltuieli de executare silita, la cererea
creditorilor MANCINI FABIO si MANCIM: ANDREEA privind pe d=bitorul|
BUS! SEBAST ;AN - NICOLAE i

Al

OBSERVATI: B4
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Carte Funciard Nr. 67534 Comuna/Oras/Municipiu: Berceni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67534 14.713 imobil inscris in CF sporadic 55945;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

47369

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata % .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 14,713 30 80/1/15 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput X1y sfarsit X7y Seg::l;l?::‘g
1| 598.500,451 3| 598.259,103| 305.052
312.190,367 312.376,935
2| 598.259,103 3| 598.257,976 1.853
312.376,935 312.375,464
3| 598.257,976 4| 598.251,312 10.955
312.375,464 312.366,769
I 4] 598.251,312 5| 598.224,042 11.951
b 312,366,769 312,357,283
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Carte Funciard Nr. 67534 Comuna/Oras/Municipiu: Bercenj

Lungime
Punct Punct
. X1y : XY segment 0‘171
inceput
p sfarsit (i
5| 598.244,042 6| 598.239,042 6.74
312.357,283 312.351,933
6| 598,239,942 7| 598.237,187 4,54
312.351,933 312.348,325
7| 598.237,187 8 598.229,8 12.174
312,348,325 312.338,648
8 598.229,8 9| 598.471,313 305.26
312,338,648 312,151,953
9| 598.471,313 10| 598.478,872 12.508
312.151,953 312.161,919
10| 598.478,872 1] 598,500,451 35.706
312.161,919 312,190,367
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 § jite la 1 milimetru

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mié&l’ t valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funcia
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.321/10-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 241,

'd original3, pastrati de acest

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

14-11-2023 Claudia-Stela Gagiu

Data eliberarii,

A (parafa si semndtura) (parafa si semnétura)
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