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h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti

Lo ANy,

i

Dosar de executare silita nr.: 557/2025
Nr. inregistrare: 131051/29.08.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/29.08.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 07.10.2025, ora 11:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 51565 si
numarul cadastral 51565-C1, situat in Comuna Ciorogarla, str. Fierari, nr.
42, judetul IlIfov, compus din cota de 1/2 din constructia C1 identificata
cu nr. cadastral 51565-C1 intabulata in cartea funciara nr.51565, in
suprafata construita la sol de 89 mp edificata pe terenul intravilan
intabulat in cartea funciara nr.51565, proprietatea debitorului NENCIU
IONELA-RAMONA, cu domiciliul in Str. Fierari, Nr. 42, Sat Ciorogarla,
Comuna Ciorogarla, judetul Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 293.600,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

» cererea de executare silita formulata de creditorul CEC BANK S.A., CUI 361897,
J40/155/1997, cu sediul in Calea Victoriei nr. 13, Municipiul Bucuresti, sector 3,
cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura in B-dul.

Poligrafiei nr.1C, cladirea Ana Tower, Sector 1, Bucuresti
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in contradictoriu cu debitorul NENCIU IONELA-RAMONA, cu domiciliul in Str.
Fierari, Nr. 42, Sat Ciorogarla, Comuna Ciorogarla, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit nr.
R0Q21125016150739 din data de 08.12.2021

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV in dosar
nr. 2386/1748/2025, la data de 14.03.2025 prin care a fost incuviintata
executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 29.08.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 29.08.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.
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In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie s prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 13 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului CEC BANK S.A., CUI 361897,
J40/155/1997, cu sediul in Calea Victoriei nr. 13, Municipiul Bucuresti, sector 3,
cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura in B-dul.
Poligrafiei nr.1C, cladirea Ana Tower, Sector 1, Bucuresti

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. BEJA AEQUITAS , cu sediul in Bucuresti, Bd. Unirii nr. 69, Bl.G2b,
Tronson 1, Parter si Mezanin, Sector 3

2. HORA CREDIT IFN SA, CUI 35795481, cu sediul in Bucuresti Sectorul 4,
Spl. UNIRII, Nr. 16, ET. 4 si 5, Cladirea Muntenia, camerele nr.
412,413,413A,512,513,513A, 501

3. BE]J Matei Nicolae Marian, cu sediul in Str. Aristide Pascal nr. 28-30,
sector 3, Bucuresti

4. SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED, CUI, companie organizata conform
legilor din Cipru, inmatriculata la Registrul Comertului din Cipru sub nr.
HE 272182, cu sediul in Limassol, Str. Arch Markariou III, nr. 195,
Neocleous House, Cipru

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar NENCIU IONELA-
RAMONA, cu domiciliul in Str. Fierari, Nr. 42, Sat Ciorogarla, Comuna
Ciorogarla, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat coproprietarilor GALATANU IOAN, cu
domiciliul in sat Podis, com. Margineni, str. Bisericii, nr. 29, jud. Bacau

Pagina 3 dln 10 & Dobra & Ciliman



v un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Unitatea Fiscala
Oraseneasca Bragadiru, cu sediul in Orasul Bragadiru, Sos. Alexandriei nr.
271, judetul Ilfov

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV cu sediul in com. Cornetu, $oseaua
Alexandriei, nr. 138, jud. Ilfov

v PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Soseaua
Bucuresti nr. 112, Ciorogarla , Jud. Ilfov

v' sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

v" locul situarii imobilului Comuna Ciorogarla, str. Fierari, nr. 42, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Narcis Constantin

Red. M.C.
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ANEXA 1

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
57
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Numar dosar executare

557/2025

Data evaluarii

15.07.2025

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciard nr. 51565 si numarul cadastral
51565-C1, compus din cota de 1/2 din constructia C1 Locuintda in
suprafata construita la sol de 89 mp si suprafata construita desfasurata
de 178 mp si Anexa C2 — fara acte in suprafata construita desfasurata de
23 mp, edificate pe terenul intravilan intabulat in Cartea Funciara nr.
51565

Adresa proprietatii

Strada Fierari nr. 42, Comuna Ciorogarla, Tarla 5/1, Parcela 8/1, Judet
lIfov

Coordonate localizare

44.447892, 25.883953

Numere cadastrale

Teren: 51565
Constructii: 51565-C1 Locuinta
51565-C2 Anexa fara acte

Carte funciara nr.

51565 UAT Ciorogarla

Cartier / amplasare

Strada Fierari nr. 42, Comuna Ciorogarla, Tarla 5/1, Parcela 8/1, Judet
lIfov

Incadrarea in zona fiscala

Nu avem informatii legate de incadrarea proprietatii subiect din punct
de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic proprietatea subiect
este situata in zona mediana a comunei

Regim de inaltime

Parter+Mansarda — pentru C1
Parter — pentru C2

Utilitati Toate utilitatile la teren
Finisaje Medii — estmate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete C1 Locuinta Suprafata construita la sol = 89 mp
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Suprafata construita desfasurata = 178 mp
C2 Anexa (fara acte) Suprafata construita la sol =23 mp
Suprafata construita desfasurata = 23 mp

Teren
S teren = 543 mp intravilan, categoria de folosinta curti-constructii

An construire

2011 - pentru C1
2008 — pentru C2

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

» Conform Extrasului de Carte Funciard avut la dispozitie sunt
notatae o serie de sarcini. Evaluarea a fost facuta in premiza
acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului de
proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcina.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul
aferent proprietatii subiect. Am considerat ca compartimentarea
corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafetele au fost preluate
din Extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie. In cazul aparitiei
altor documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui
prezentul raport.

» Evaluatorul a fdcut convocarea pentru inspectia proprietatii
pentru data de 15.07.2025. Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata
doar in baza unei inspectii exterioare, luand in considerare
informatiile ce au putut fi prelevate la exteriorul imobilului. Tn
cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam
dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard IFOV Kr, (érpre 193728
Bircal de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Bufiea o [
Luna [/
Anisd 038
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cid wuriticar
FENTRU INFORMARE 11
Carbe Funciard Nr. 51585 Cloragarta |I
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREH Intravilan
Adresa: Jud. oy, UAT Ciorogaria, Loc. Ciaragirla, Str FIERARI, Nr, 42
o [ el Nl Suprafata® (mp) Observati / Referinte
Al S 16 543 Teren imprejmali;
1 Taran imprejmuit o gard de lema 1 B, W =i 5, reimprejuit la N
Constructi
Nr cadastral ]
E™ | Wr, topagrafic Adresa Observatii f Referinge
ALl 51565-C1 Jud. Moy, AT Cierogara, Leg N mivekirs2; An construire:2011, 5, construita la sol 89
Choroghia, Str FIERARL Mr, 42 mp: 50 corsbruita desfasusata-l?8 map, AN carstruine
2011, Suprafata construita destaswals 178 mp. Loecuinta
F+M
ek
B. Partea Il. Proprietari gl acte
Inscrieri priviteare 1a dreptul de propristate 5 alte drepturi reale Refaringe

175803 /2771172012

Bt Maotarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE WR.1726, din 21/11,/2012 emis de CUMITRESCU FLORENTINA,; i
|Se infiirteaza cartea funclara 51565 a smoblidiol oo numard] cadastral| 1

| 31563/Cieroganta, rezultal din dezmembrarea imobilul cu numaruu

| \cadastral 8141 (identificator edectronic 51474} inscris in cartes
tenciara 3653 (identificator_electronic 51474}, - |

ITith F'rvupnetate nr. 67277, din 30092 00%;

| B2 |Irltnl:u.|lare drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuaial

—_ 1

i ! 1] GALATANU IDAN
| GHSERVATIL pazilie transcrisa ain CF 51474/ Ciorogaria, imserisa prin incheiorga nr, 58774 din 30005
|Pecalaratie Autentificata nr, 273, din 31/01,2008;

[5& noteaze modificarea CF 07,679 confemm arl.33 alin 3 din legea nr | AL i
| |?J’IM~B cu madificarile 5| completarile ulterioare ca wrmare a |
|rectificarii documentatiei cadastrale survenita in ourma mﬁ{hrtarul
! [ Plansslui parcalar

|_A-¢I Dezmembrare nr. 2316, din 19/08/2008 & emis de BNP Florenting Dumresu;
| B4 Eq noteaza dezmemhram

|1} GALATANU IOAN
|~ OSERVATIE panitie Franscrica @i £F 51 4 F/Ckarogirla, insrisa prin inch
414357/ 15/12/2020
|Act Administrativ_nr, 17707, din 26/1 112020 emis de Primaria Clorogarls;
K |Ir'|t-hhulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal  &L1 ]
jactuala 12 R _ B |

ACT Motarial oo &9, din 05/10/2020 emis oe BNI Dumitrescu Florentina: Act Adrministrativ nr. 713368, d T|
| 26/11/2016 ermis de PRIMARLL COMUNE! CIDROGARLA: Act Adminlstrativ ar. 17707, din 26/11/2020 amis de|

L...

Primaria Ciorogarla; : ) — ]

g lintabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Succesiune, cotal ALL ]

| lactwala vz - T T -

1} MEMCIU IONELA-RAMONA H
Darimoen! G COA[VHE S Cu caracien BTRML SN o priadeni Asgulanacfuks (T ne BTRGNZE 5 Leps 19042018 Pagina ] din 4
PR W o D B sses e gy AN e Frariibn ikhaes 1.0
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Carte Funciard Ny. 51565 Comura/OrasMunicipiu: Cloragdda

Inserier privitears la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale RAeferinke

AT AdmIneTat o, 21560, din 07/12/2020 emiz de Primaria Clorogarfa: Act Administrativ - nr. 2512, din
05042011 emis de Primaria Ciomgara; Act Administrativ e, 32, din 240372009 emis de PRIMARL

CIOROGARLA;

Tsa noteaza actusfizarea infarmatiiior “tehnice privind schimbareal Al !
B9 |destinatiel Imobdluls in intiavilan 5 a categoried de folosinta in curtl
constructii

C. Partea IIl. SARCIMI

[rscrian privind dezmembramintale dreptulul de proprietate, drepturi reale A
de garange 5l sarcini

322134/ 310712024

Hotarare |udecatoreasca o, IFNCHEIERE WA, 33922024 pronuntata in dosarul nr. 4733/1748/2024 ., din
10/04/2024 emis de JUDECATORMA CORNETU; Somatie nr. DOSAR DE EXECUTARE WR, 43852024, din
11/07/2024 emis de BE A "AEQUITAS" ) )
<& noteaza urmarirea silita In dosarul di executare nr, 43852024, T ALl
cerarea creditorulul HORA CREDIT IFM 54, pantru suma de 780047

C1 {LE! cempusa din chligaba de plata si cheltulell de axecutare, provend

drepiul de proprietate asupra cobei din imobil apartinand nehimanril

MEMCIL IONELA-RAMONA
463112 / 1771002024
Hotarare judecatoreasce nr. INCHEIERE NR.2583/2024 - DOSAR MNE.ATEWLTAEZ0ZA, din 030403074 emis de
JUDECATORIA CORMETU; Somate nr, SOMATIE IMOBILIARA - DOSAR NRLZIA2024, din 14710/2024 emis da
BE] MATEI NICOLAE MARIAN R . .

< noteaza urmarirea siiita in doserul 08 executare nr, 2342024, la) AL ALY
rererpa creditorului TBI BANK EAD.prin TBI BAMK EAD SOFIA -
Sucursala Bueurestifln urma cesiunii de creanta creditor actual SVEA
| 2 |EKOMOMI  CYPRUS LIMITED reprezentata de CREDITEXPRESS
FINANCIAL SERVICES SALY, pentru suina totala de 28152,05 LEI privind
dreptul de proprietate asupra cotel din imebil spartinand debitearel
HEMCIU IONELA-RAMONA B
199728 [ 05/05/2025 |
Hotarare jedecaloreasca o, 334772025, dn 14037025 ems de CORNETL, Somate  or. 5502045, din!
29/04/2025 emis de Dobra Ofalia-Camelia; ;
e nptpaza urmarirea sikts in gosarul de executare £iliTa nr, 5572015 A1, A1.1
3 pentru suma 3163590 lei reprezentind debit + cheltulel de
1 sxerutare, la cerarea creditosrel CEC BANE SA privind cota indiviza

| apartindnd debitearel MENCIU IONELA-RAMONA J
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