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PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, BeEcru STELIAN, executor judecitoresc in cadrul BEJ Beciu STELIAN, de pe langa
Judecatoria Constanta — Curtea de Apel Constanta, cu sediul in Bulevardul Mamaia, numirul 249,
etajul 5, Municipiul Constanta, Judetul Constanta, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei,
avand in vedere cererea de executare silitd nr. 3593/2024 din data de 21.10.2024, ce face obiectul dosa-
rului de executare silitd numarul 3593 din data de 21.10.2024, avand creditor pe BANcA TRANSILVANIA
S.A., CIFRO5 022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numérul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Jude-
tul Cluj, cod postal 400117, Roménia, avand adresa de corespondents in Bulevardul Dimitrie Pompeiu,
numarul 6A, Cladirea Olympus House, etajul 2, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, Roménia, iar debitor
pe dl. PE1cru Ionel, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Rozmarin, numirul 3, Comuna Izvoarele,
Judetul Tulcea, Roménia, in baza Contract de credit nr. 1083952 din 26.04.2023,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificérile si completirile ulterioare, aducem la cunostinti generald ci in data de
16.10.2025 ora 14 :30 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, imobil reprezentat de teren intravilan in suprafatd: - din acte 1.300 m.p., mésurati 1.810
m.p., avand categorie de folosinta: arabil in suprafatd de 777 m.p., vie in suprafatd de 396 m.p. si curti
constructii in suprafatd de 636 m.p., din care : C1 - locuinta in suprafat3 construita la sol de 43 m.p., C2
- locuintd in suprafata construitd la sol de 61 m.p., C3 - anex3 in suprafats construiti la sol de 34 m.p.,
C4 - anexa in suprafata construita la sol de 55 m.p. §i C5 - anex& In suprafatd construita la sol de 22
m.p. Conform raportului de evaluare nr. 2507695/05.06.2025 emis de EvalTransilvania Consulting, pe
teren existd urmatoarele constructii care nu au fost luate in considerare e in cadrul prezentului raport
de evaluare: C1 Locuinta cu Sc = 43 mp, C2 Locuinta cu Sc = 61 mp, C3 Bucatarie+magazie, cu Sc
= 34 mp si C4 Anexe cu Sc = 55 mp, toate fiind edificate din chirpici, conform inspectiei si conform
datelor inscrise in Certificatul de mostenitor nr. 30/15.04.2021, aflate in stare avansata de degradare,
avand deprecieri nerecuperabile, fari aport pozitiv, dar nici nu au fost luate in considerare penalizari
pentru dezafectare, considerdndu-se un aport neutru al lor. C5 cu Sc = 22 mp nu mai exista pe teren la
data inspectiei. In latura esticé a terenului existid un WC, care nu este Inscris in actele de proprietate.
Terenul a fost evaluat ca fiind liber de constructii., nr. carte funciari 36882 ; nr. cadastral 61; adresi
Comuna Izvoarele, Tarla 57, Judetul Tulcea, Romdnia; proprietar: dl. PExciu Ionel, cota parte indivizi
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la pretul de 80 885 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 80 885 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de catre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vénzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicats
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civild, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicats, publicitatea vanzarii
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imobiliare se va face i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vAnzarii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmairit sa-1 anunte pe executorul
judec#toresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmdrit silit sd se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pAna la aceastd datd si depuni
oferte de cumpdrare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civils, termenul-limitd
pentru depunerea ofertei de cumpdrare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziva licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationald sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Véinzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civild, dac3 nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vAndut, la acest termen, la cel mai mare
pref oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singur3 persoana care oferd pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civild, pana la termenul de
véanzare, ofertantii trebuie sa consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO91
BREL 0002 0006 2202 0104~ cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia BEJ BEctu STELIAN, CIF RO 29833297, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 8088,50 RON. Dovada consemnirii va fi atasati ofertei
de cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plati.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedurs civils, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote pérti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ca daci valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei stabilite trebuie
sd completeze diferenta.

Mentionam ci imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si c&, in cazul in care creantele creditorilor urméritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la 0 noua licitatie pentru vinzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la art. 846 alin. (6)
si (7) din Codul de procedura civila.

Executor judecétoresc,
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