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BIROUL EXECUTORILOR JUDECATORESTI ASOCIAT
LEANCA si MAGUREANU :

Busurast - 031042, Sr. Nerva Traian o, 9, bl. MB7, s¢. 1, eL 1, ap. 4, Sector 3 CLR.RO 33229265
Cant consenmari: ROO6 BREL 0002 0006 37410102 LIBRA INTERNET BANK - Buguresti
fax; 024 32068 35 Mol 0728 715342 e-mall; bejamagureanu@gmail com

Dosar de execntare nr. 18/2025 Emisi in baza art, 839 si urm. NCPC
PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
nr. 1/17.09.2025

emisi pentru data de 09.10.2025, ora 10.00

Subsemnatul, Migureanu George, in calitate de executor judeciitoresc, in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti, cu sediul in Bucuresti - 031042, str. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. A, et. 1, ap. 4, sector 3, avind in
vedere cererea creditorilor FLOREA Stefan, CNP: 1701202441511, si FLOREA Monica, CNP:
2720122441522 ambii cu domiciliul in Bucuresti - 042014, Int. Lunca Bérzesti nr. 17-19, Sector 4.

Aviand in vedere titlurile executorii reprezentate de: . :

1. Contractul de imprumut cu garantie imobiliard autentificat prin Incheierea nr, 1125/06.09.2021 de
notar public TRICA Constanta Claudia, a ciirui executare silitd a fost Incuviinfatd prin Incheierea din data
de 21.02.2025 a Judeciitoriei Sector 3 Bucuresti Tn dosarul nr. 4321/301/2025; .

2. incheierea nr. 18/17.03.2023 de stabilire a cheltuielilor de executare silitd si Incheierea or.
18/17.09.2025 de stabilire a cheltuielilor suplimentare de executare siliti, emise de subscrisa;

Prin aceste titluri executorii s-a stabilit obligarea debitoarei FORETIS FUNDATII si CONSTRUCTIIL
SPECIALE S.R.L., CIF: 40311391, J40/17886/2018, cu sediul in Bucuresti - 031512, Str. Gridinarilor nr. 50,
camera 2, Sector 3, la plata sumei TOTALE de 725.938,06 Lei, compusid din 700.000 Lei — diferentid
neachitatd cu titl de imprumut si 25.938,06 Lei — (rest} cheltuieli de executare sifit, astfel cum au fost stabilite
prin incheierea nr, 18/17.03.2025 de stabilire a cheltuielilor initiale de executare silitd si incheierea nr.
18/17.09.2025 de stabilire a cheltuielilor suplimentare de exceutare silitii, ambele fiind emise de subscrisa.

Astfel, s-a procedat la urmirirea siliti imobiliard in vederea recuperirii sumelor mai sus mentionate.

fn baza art. 666 raportat la art. 820 NCPC, la data de 17.03.2025 s-a emis somatia imobiliard pentru
imobilcle situate in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 174, Sector 6 — amplasament A in suprafati de 3.229 mp,
jdentificat cu CF nr. 203654 5i Bucuregti, Str. Preciziei, nr. 174, Sector 6 - amplasament B in suprafafd de 1,850
mp, identificat cu CF nr. 203655, astfel cum rezulti din interogirile efectuate in cadrul procedurii
executionale, proprietatea debitoarei FORETIS FUNDATII si CONSTRUCTII SPECIALE S.R.L.. CIF:
40311391, J40/17886/2018, urmarirea imobilelor fiind notatd in evidenfele OCPI Bucuresti, BCPI Sector 6,
conform Incheierii nr. 29557/19.03.2025 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 203654, fuscris tn CF cu ar.
203654 UAT Bucuresti Sector 6) si Incheierii nr, 29552/19.03.2025 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral
2036535, fnscris in CF cu nr. 203655 UAT Bucureyti Sector 6}.

Viazind ca debitorul nu a achitat sumele datorate in termenul legal de 15 (cincisprezece) zile de la
comunicarea Somatiei, s-a desemnat expert evaluator imobiliar pentru cele patru imobile.

Imobilele sunt grevate de urmitoarele sarcini si se vind libere de sarcini, potrivit art. 839 alin (1) lit. H):

1. Imobilul cu nr. Cadastral 203654, feren intravilan, in suprafatd de 3.229 mp (din care suprafata de
372,50 mp. reprezinti drum in indiviziune) situat in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 174, Sector 6 — amplasament A,

identificat cu CF nr. 203654, impreunii cu construcfiile existente pe aceasta (potrivit raportului de expertizit
nr.38/18.06.2023, intecmit de citre domuul expert evaluator Richard Popa), neintabulate: CI — cabind poartd,
tip parter cu suprafafa de 25,40 mp si C2 — birouri, tip parter cu suprafuta de 284,30 mp, identificat cu CF nr.
203654 proprietatea debitoarei FORETIS FUNDATI] si CONSTRUCTII_SPECIALE S.R.L., CIF:
40311391, J40/17886/2018, evaluat la_283.123,00 EURQ, echivalentul a 1.424.674,94 Lei (la cursul
valutar din data de 13.06.2025 — I euro = 5,0320 Lei;

1.1. Urmirirea imobiliara emisi de subscrisa pentru suma de 725.938.06, reprezentand debit si cheltuieli de
executare silita.

» Mentionam faptul ci anterior notirii urmiririi silite imobiliare n D.E. 18/2025, in favoarea creditorilor
FLOREA Stefan, CNP: 1701202441511, si FLOREA Monica, CNP; 2720122441522, acestia aveau
deja intabulat in CF un drept de i cu privire la intreg:debitul de 1.700.000 Lei rezuttat din titlul
executoriu, : I

Executor Judecitoresc,

Migureanu George
~ continuare pe verso ~
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1.2, Drept de ipotecd legalii intabulat in favoarea ANAF —in valoare de 1.106.809 Lei - sechestru

1.3. Drept de ipotecd legali intabulat in favoarea ANAF AFP Sector 3 - in valoare de [.2/5.590 Lei -
sechestru

2. Imobilul cu nr. Cadastral 203655, teren intravilan in suprafati de 1.850 m.p. situat in Bucuresti, Str.
Preciziei, nr. 174, Sector 6 - amplasament B, identificat cu CF nr. 203655, impreunii cu construcfia
neintabulati (potrivit raportului de expertizi intocmit de ciitre dl. expert evaluator Richard Popa) cu suprafata
de 520,36 mp (atelier/hald), proprietatea debitoarei FORETIS FUNDATII si CONSTRUCTII SPECIALE
S.R.L.. CIF: 40311391, J40/17886/2018, evaluat la 231.692,00 EUROQ, echivalentul a 1.165.874,14 Lei (la
cursul valutar din data de 13.06.2025 — I euro = 5,0320 Lei:

2.1. Urmirirea imobiliard emisi de subscrisa pentru suma de 725.938.06 fei reprezentdnd debit i cheltuieli de
executare silitd in favoarea creditorilor

e Mentionam faptul cii anterior notdrii urmaririi silite imobiliare in D.E. 18/2025, in favoarea creditorilor
FLOREA Stefan, CNP: 1701202441511, si FLOREA Monica, CNP: 2720122441522, acestia aveau
deja intabulat in CF un drept de ipotecd cu privire la intreg debitul de 1.700.000 Lei rezultat din titful
executoriu;

2.2. Drept de ipotecd legala intabulat in favoarea ANAF —in valoare de 1.106.809 Lei - sechestru

2.3. Drept de ipotecd legali intabulat in favoarea ANAF AFP Sector 3 - in valoare de 1.215.590 Lei -
sechestru;

fn urma raportului de evaluare intocmit de citre domnul expert Richard POPA, identificat cu legitimatia nr.
15403, emisd de Asociafia Nationald a Evafuatorilor Autorizafi din Romdnia, gvaluater autorizat,

Valoarea de circulatie a celor 2 imobile este urmitoarea:

I. Imobilul situat in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 174, Sector 6 — amplasament A in suprafati de
3.229 mp, identificat cu CF nr. 203654, impreuni cu constructiile existente si neintabulate: CI -
cabind poartd, tip parter cu suprafata de 25,40 mp si C2 — birouri, tip parter cu suprafata de 284,30
mp, identificat cu CF nr. 203654 a fost evaluat la suma de 283.123,00 EURO;

IL. Imobilul situat in Bucuresti, Str. Preciziei, nr, 17A, Sector 6 - amplasament B in suprafata de
1.850 mp, identificat cu CF nr. 203655, fmpreund cu constructia cu suprafata de 520,36 mp
(atelier/hald), a fost evaluat la suma de 231.692 EURO;

Evaluarea totali a celor douii imobile este de 2.590.550,00 Lei, adicii 514.815 EUR (la
cursul valutar BNR din data de 13.06.2025, 1 euro = 5,0320 Lei), conform raportului de
evaluare intocmit de Evaluator autorizat Richard POPA din cadrul ANEVAR.

Prin prezenta se aduce la cunostinti generalii ¢, in_temeiul art. 838 alin. (2) NCPC, in data
de 09.10.2025, ora 10:00, va avea loc vinzarea la licitatie publici a celor 2 imobile,
situate in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 174, Sector 6 — amplasament A Tn suprafafi de 3.229
mp, identificat cu CF nr. 203654 si Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 174, Sector 6 - amplasament
B in suprafatd de 1.850 mp, identificat cu CF nr. 203655, astfél cum rezulti din interogirile
efectuate in cadrul procedurii executionale, proprietatea debitoarei FORETIS FUNDATH si
CONSTRUCTII SPECIALE S.R.L.. CIF: 40311391, J40/17886/2018.

Executor Judecitoresc,
Migureanu Gearge
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Pretul de }a care incepe licitatia este cel stabilit prin evaluare pentru fiecare bun imobil
potrivit art. 835 alin. (2) NCPC, "In cazul in care obiectul executdrii silite il formeazd mai multe bunuri mwbde
distincte ale debitorului, procedura de vinzare prin licitatie publicd se va indeplini pentru fiecare bun iy parte,”.

I Imobilul situat in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 17A, Sector 6 — amplasament A in suprafati
de 3.229 mp, identificat cu CF nr. 203654, :mpreuna cu constructiile existente si neintabulate: Cl -
cabind poartd, tip parter cu supmfata de 25,40 mp si C2 — birouri, tip parter cu suprafata de 284,30
mp, identificat cu CF nr. 203654, incepe de la 283.123.00 EURO;

TL. Imobilul situat in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 17A, Sector 6 - amplasament B in suprafati
de 1.850 mp, identificat cu CF nr. 203655, :mpreuna cu constructia cu suprafata de 520,36 mp
(atelier/hald), incepe de la 231.692 EURO;

Total 2.590.550 1LEI, contravaloarea a 514.815 Euro.

Vinzarea va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judeciitoresti Asociati "Leanci si
Miigureanu” din Bucuresti - 031042, str. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. A, et. 1, ap. 4,
sector 3, (cod acces interfon 04).

SOMAM PE TOTI CEI CARE PRETIND VREUN DREPT ASUPRA IMOBILULUI
URMARIT SA-L ANUNTE PE EXECUTORUL JUDECATORESC INAINTEA DATEI
STABILITE PENTRU VANZARE.

Invitim pe toti cei care dorese sii cumpere imobilele urmirite silit si se prezinte la data, locul si ora
stabilite pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate si pAnd la aceasti dati sd prezinte oferte de
cumpirare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. L) NCPC, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia
executorului_judeciitoresc, cel mai tirziu pani la termenul de vdnzare (cu o zi fnainte), o_garantie de
participare de cel putin 10% din pretul de pornire al licitatiei imobilelor in contul de consemniiri in LEI nr.
RO06 BREL 0002 0006 3741 0102 (RON), deschis 1a Libra Bank sucursala Berceni, pe seama si la dispozitia
BEJA LEANCA si MAGUREANU, CIF. RO 33229265, pentru dosarul de executare mai sus mentionat, iar
in situatia in care oferta de cumpirare este mai mici decét pretul de pornire al licitatiei termenul limitd
pentru depunerea acesteia insotitd de dovada consemniirii este ziua premergatoare licitatiei.

Publicatia s-a intocmit la sediul biroului, azi 17.09.2025, cf. art. 839 alin {(1)-(3) NCPC in 12
(doufisprezece) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 18/2025;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul B.E.J.A Leanci §i Magureanu;

3) - sediul instantei de executare, respectiv la Judecétoria Sector 3 Bucuresti, fax : 037 221 88 47;
4) — 2 la locul situdrii imobilelor urmirite (Bucuresti, Sector 6);

35) - la sediul primé&riei Sectorului 6;

6) — ANAF Sector 6, ANAF AFP Sector 3;

7) - Registrul electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse executirii silite;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) NCPC, ciitre:

9) - creditorii FLOREA Stefan si FLOREA Monica;
10) - debitoarea FORETIS FUNDATH si CONSTRUCTIlI SPECIALE S.R.L.. CIF: 40311391,

J40/17886/2018;

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) NCPC, creditorii urmiritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune
garantia de participare.

zi 17.09,2025, la sediul biroului precizat in antet i preambul, contine
2 data comuniciirii la Judecitoria Buftea.

Prezenta publicatie de vnzare a fostin
3 pagini i poate fi contestatii in terme

Executor Judecitoresc Sl , ) 3 “ Digitally signed
Migureany R MAGUREAb MAGUREANU
NU GEORGE

Date: 2025.09.18
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