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Dosar de executare silita nr.: 9112/2024
Nr. inregistrare: 142722/15.09.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/15.09.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 22.10.2025, ora 13:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 219745-
C1- U530 si numarul cadastral 219745-C1-U530, situat in Bucuresti, str.
Iosif Albu, Colonel, nr. 88, bl. A, sc. 1, et. 5, ap. 39, sector 3, compus din
apartament avand o suprafata totala de 56,17 mp, impreuna cu cota-
parte aferenta din partile si dependintele comune, care, prin natura si
destinatia lor se afla in proprietatea comuna, perpetua si fortata a tuturor
coproprietarilor, precum si impreuna cu cota-parte indiviza din terenul
pe care este edificat imobilul-bloc si cota-parte indiviza de 14,77 mp din
terenul avand nr. cadastral 222130 inscris in Cartea funciara nr.222130
avand destinatia cale de acces, cote de teren pentru care nu s-a dispus
intabularea dreptului de proprietate in Cartea funciara, proprietatea
debitorului VARBAN CONSTANTIN, cu domiciliul in Str. Col. Iosif Albu nr.
88, bl. A, sc. 1, et. 5, ap. 39, Municipiul Bucuresti, sector 3

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i I fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 501.200,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:
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cererea de executare silita formulata de creditorul INVESTCAPITAL Ltd,
inregistrata la O.R.C. sub nr. C62911, cu sediul in The Hub, Triq Sant’andrija,
San Gwann, Sgn, 1612, Malta, reprezentat de SPRL GANTOI, FURCULITA SI
ASOCIATII

in contradictoriu cu debitorul VARBAN CONSTANTIN, cu domiciliul in Str.
Col. Iosif Albu nr. 88, bl. A, sc. 1, et. 5, ap. 39, Municipiul Bucuresti, sector 3

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit
125ARPP221530101 din data de 02.06.2022

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI in dosar nr.
29043/301/2024, la data de 15.10.2024 prin care a fost incuviintatd executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 15.09.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 15.09.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO088 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.
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L.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 13 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

u

un exemplar va fi comunicat creditorului INVESTCAPITAL Ltd, inregistrata la
O.R.C. sub nr. C62911, cu sediul in The Hub, Triq Sant’andrija, San Gwann, Sgn,
1612, Malta, reprezentat de SPRL GANTOI, FURCULITA $I ASOCIATII

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

. MINISTERUL PUBLIC - PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE

CASATIE SI JUSTITIE
DIICOT BIROUL TERITORIAL SIBIU, CUI, cu sediul in Sibiu, Calea Dumbravii
nr. 28-32, judet Sibiu, Romania

BE] MOIANU ADRIAN, CUI, cu sediul in Splaiul Independentei, nr. 1, bl. 16, sc.
2, et. 2, ap. 37 Sectorul 5 Bucuresti

ASOCIATIA DE PROPRIETARI CITADELA TITAN DIN BUCURESTI STR. COL.
IOSIF ALBU NR. 88, SECTOR 3, CUI 28285340, cu sediul in Str. Col. Iosif Albu,
nr. 88, Municipiul Bucuresti, Sector 3

SCPE] THEMIS, CUI, cu sediul in Str. Cuza Voda, Nr. 90, Sector 4, Bucuresti
SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED, CUI, cu sediul in Limassol, Str. Arch
Markariou III, nr. 195, Neocleous House, Cipru

Administratia Sectorului 3 a Finantelor Publice , cu sediul in Bucuresti, Piata
Alba Iulia nr. 6, bloc I5, tronson 1+2, sector 3
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7.

v

Agentia Nationala de Administrare Fiscala cu sediul in Str. Apolodor nr. 17,
Sector 5, Bucuresti

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar VARBAN CONSTANTIN, cu
domiciliul in Str. Col. Iosif Albu nr. 88, bl. A, sc. 1, et. 5, ap. 39, Municipiul
Bucuresti, sector 3

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Sectorului 3
a Finantelor Publice , cu sediul in Bucuresti, Piata Alba Iulia nr. 6, bloc I5,
tronson 1+2, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Ilfov, nr.
6, sector 5

PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI cu sediul in Sector 3, Cale Dudesti
nr. 191, Municipiul Bucuresti

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situdrii imobilului Bucuresti, str. Iosif Albu, Colonel, nr. 88, bl. A, sc.
1, et. 5, ap. 39, sector 3;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXA 1

Vedere acces proprietate subiect si exterior/interior imobil bloc si exterior ap.
subiect:
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Numar dosar executare

9112/2024

Data evaluarii

11.08.2025

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip apartament cu doud camere si dependinte

Adresa proprietatii

Strada Colonel Iosif Albu nr. 88, bl. A, sc. 1, et. 5, ap. 39, Sector 3,
Bucuresti

Coordonate localizare

44.420051, 26.181425

Numere cadastrale

219745-C1-U530

Carte funciara nr.

219745-C1-U530 UAT Sector 3 Bucuresti

Cartier / amplasare

Cartier Titan, complex Citadella Titan — Sector 3, Bucuresti

Incadrarea imobil

Conform informatii disponibile pe Site-ul Primariei Sector 3, proprietatea
subiect este amplasata in zona fiscala C.

Regim de inaltime

5/Parter + 14 Etaje + Terasa necirculabila

Anul construirii

2010 - conform informatii din Contract de Vanzare

Utilitati

Energie electrica, apa, gaz, canalizare, centrala termica proprie

Finisaje

Medii - estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare

Arii si suprafete

Apartament: e Suprafata utila =47,77 mp
e Suprafata balcon = 8,40 mp
e Suprafata totala = 56,17 mp

Teren: Cota indiviza din parti si dependinte comune =

0,3897% (24,55 mp)
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‘ Cota teren (in proprietate) = 5,89 mp

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala

Drept de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie sunt notate o serie
de sarcini. In cadrul prezentei evaludri am considerat proprietatea subiect
libera de sarcini si tranzactionabila.

Observatii aferente
identificare imobil

In cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul
aferent proprietatii subiect si am presupus ca compartimentarea
actuala corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafetele au fost
preluate din documentele de proprietate avute la dispozitie. In
cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam
dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

In cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie un plan de
amplasament si delimitare pentru localizarea proprietatii subiect.
Localizarea s-a realizat la data inspectiei dupa adresa din
documentele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului. Daca
apar alte documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a
revizui prezenta evaluare.

Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 11.08.2025). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata
doar in baza unei inspectii exterioare, luand in considerare
informatiile ce au putut fi prelevate la exteriorul apartamentului.
In cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne rezervam
dreptul de a revizui prezenta evaluare.

ANEXA II
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Mr. cerere: 106547

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 3 Tium 15
Luns o5
- Al 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werficare

PENTRU INFORMARE “ﬂi"" m"
Carte Funciard Nr. 219745-C1-U530 Bucuresti Sectorul 3 |||||I|||I| || |||||| ||||I||I||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:102932
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:8210/1/1/29

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucurest Sectorul 3, Str I0SIF ALBWU, COLONEL, Nr. 88,
Bl. A Sc. 1, Et 5. Ap. 29

Partl comune: Casa scarii, Holur, Coridoare, Terasa, Instalati Tehnice, Alte parti comune.
Mr Suprafata |[Suprafatal Cote parii _ . ]
ot Mr. cadastral conctruts [util (mp]  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 219745-C1- - 56,17 5.69
U530

apartament cu o suprafats totala de 56,17 mp + cota indiviza de 0,2897% (reprezentand suprafata indiviza
de 2455 mp) din parble si dependintele comune ale imobilulul bloc;teren in proprietate (cota indiviza).CF
102684 Pl 1:dezmembrat din CFl nr. 102684

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40612 f 10/09/2013
Act Motarial nr. 554, din 09/09/2013 emis de NP BASESCU 1DANA:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) VARBAN CONSTANTIN

B3

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 51 sarcini

Referinta

42513 ] 23/06/2017

Ordonanta nr. L/DYFF2015, din 22/06/2017 emis de MINISTERUL PUBLIC - PARCHETUL DE PE LANGA INALTA
CURTE DE CASATIE 5| JUSTITIE;

C3 |se noteaza sechestrul asigurator pentru suma de 16.217.165 lei,

1) MIMISTERUL PUBLIC - PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE DNCOT
BIROUL TERITORIAL SIBIU

93458 [/ 18/10/2019

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 05/0%/2019 emis de Judecatona Sector 3 Bucuresh - Sectia Clvila, dosar]

nr. 18515/301/2019; Somatie nr. 185, din 14/10/201% emis de Executor judecatoresc MOIANU ADRIAN, dosar)

de executare nr. 185/2019;

se noteazd urmanrea silitd a imobilulul pentru suma de 14.998,04 Lei, Al

C4 |pormitd ca urmare a cereri de executare silkd formulatd de

creditoarea ASOCIATIA DE PROPRIETARI CITADELA TITAMN:

89018 f 21/09/2023

Hotarare |udecatoreasca nr. 4301, din 18/06/2020 emis de Judecatoria Sector 3 Bucuresh (dosar

28906/201/2019); Hotarare |udecatoreasca nr. 5876, din 16/06/2022 emis de Judecatona Sectorulur 2

Bucuresti (dosar 5012/201/2022); Somabe nr. F.N., din 21/09/2023 emis de Executor Judecitoresc Molanu

Adrian (dosar 18572016 conexat cu 179/2022 =1 300/2022); Hotarare Judecatoreasca nr. 13235, din

29/11/2018 emis de Judecastoria Sectorului 3 Bucuresti (dosar 15588/2018);

e noteazd urmanrea silitd a imobilului pentru suma de 40.852,628 Al

Lei, suma compusa din 35.808.22 Lel diferentd debit s1 5.044,06 L=

C7 |diferentd cheltuieli de executare pormitd ca urmare a cererni de

executare silitd formulatd de creditoarea ASOCIATIA DE PROPRIETARI

CITADELA TITAN;

Al

B1956 J 31/07/2024

Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE - DOSAR NR. 12605/301/202, din 29/07/2024 emis de |UDECATORIA
SECTORULLI 2 BUCURESTI; Somatie nr. DOSAR DE EXECUTARE NR. 573%2024, din 29/07/2024 emis de BE)

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legin Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pertru informars andine |3 sdress epay.ancpl.o Formular wersiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 219745-C1-U530 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurest) Sectorul 3

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5 sarcini

Tudorache Catalin-Silviu;
ce noteaza urmarirea imobilulul de sub Al in vederea recuperarn AT
CB |sumel de B6544.33 lei, la solictarea creditorului SVEA EKONOMI
CYPRUS LIMITED

123961 f11/11j2024

Somatbie nr. 911272024, din 05/1172024 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare Judecatoreasca nr. Dos|
29043/201/2024, din 15/10/2024 emis de |UD SECTOR 3;
co |58 noteaza urmarrea imobilulul In vederea recuperani sumel de Al
5423506 lei, la solicitares creditorului ALPHA BANE ROMANIA SA
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