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Emisi in 19.09.2025 LICITATIA I - a IMOBILIARA

PUBLTCATTE DE VANZARE IMOBILIARA
9r coNDlTllLE DE LICITATIE

Subsemnata BOSNEAC LAVINIA MARIA executor judecitoresc in
Circumscriplia Judecitoriei Arad - cu sediul biroului in Arad, Bd. Vas-ile Milea, nr.
19, ap. 3, jrid. Arad, in cauza de executare silite imobiliard incuviinlatd prin lncheierea nr.

1725712024 a Judecdtoriei Arad gi constatand cd prin Gontract de imprumut cu garantie
imobiliari autentificat sub nr. 1396/01.07.2024 de citre BIN Alexandru Dedulea gi Act
adifional autentificat sub nr. 1838122.08.2024 de citre BIN Alexandru Dedulea gi

Incheierea privind stabilirea cheltuielilor de executare din 19.09.2025 emise de BEJ
Bogneac Lavinia Maria, care constituie titluri executorii, garanlii ipotecari PETREA
ROMAN MIRCEA 9i PETREA ISTIRCA cu domiciliul in Felnac, comuna Felnac, nr.425,
jud. Arad au fost obligali sd pldteasce creditorului PRICOP VALENTIN EDUARD cu
domiciliul in Aluniq, comuna Frumugeni, nr, 380, jud. Arad, suma de 15.738,38 euro gi
1.192,20lei reprezentdnd: 15.738,38 euro (echivalentul in lei la cursul BNR din ziua pldfii)

diferenld imprumut nerestituit gi 1.192,20 lei cheltuieli de executare, in conformitate cu
dispozitiile art. 839 alin. 1 C.pr.civild,

ADUCEM LA CUNO$TINTA GENERAIA CA:

in data de 21 luna OCTOMBRIE anul2025, ora 1300, va avea loc la sediul Biroului
Executor Judecitoresc Bogneac Lavinia Maria din Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3,
jud, Arad, vinzarea la licitatie publici a imobilului situat in Felnac. iud. Arad. inscris
in CF nr. 304691 Felnac, nr. top/cad 304691, compus din teren extravilan Tn suprafald de
5.000 mp; Teren neimprejmuit; imobil inscris in CF sporadic 302065, proprietatea garan[ilor
ipotecari Petrea Roman Mircea gi Petrea lstirca, la prelul de pornire de 21.650 lei.

Prelul de pornire a licitaliei a fost stabilit prin incheierea din data de 25.06.2025, cu
mentiunea ci valoarea s-a stabilit prin expertiza tehnici efectuati de exp. Sabdu Daniela Arieta.

La prelul de strigare se adaugi TVA conform prevederilor fiscale daci e cazul.
lmobilul este grevat de un drept de ipoteci in favoarea creditorului PRICOP VALENTIN

EDUARD pentru suma de 23.400 euro gi urm5rire siliti de citre BEJ Danila Ovidiu Adrian in dosar
executional 1 17 312024.

Somdm pe to[i cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit sd anunle executorul
judecitoresc inainte de data stabiliti pentru vlnzarea la licita[ie publicS, sub sancliune legalS.

Persoanele care doresc si cumpere imobilul urmirit silit sunt invitate sd se prezinte la data,
locul gi ora stabiliti pentru vAnzare, avAnd asupra lor cartea de identitate gi p6ni la aceastd dati
si prezinte oferta de cumpirare in condiliile legii.

Ofertanlii sunt obliga[i si depund, pAni la termenul de vAnzare, o garantie reprezentAnd
10% din prelul de pornire al licitaliei.

Creditorii urmiritori, creditorii intervenienli nu sunt obligali, daci au grad util de preferin!5,
si depund garanlia de participare la licitalie decAt pentru a acoperi, daci este cazul, diferen!5
dintre valoarea garanliei gi propria creant6. Persoanele care impreuni cu debitorul au asupra
imobilului urmirit un drept de proprietate comunS pe cote-p5(i sau sunt titularii unui drept de
preemliune, nu au obliga[ia de a depune garanlia de participare la licitalie. in cazurile men[ionate,
daci valoarea creanlei ipotecate sau privilegiate ori valoarea cotei pdrli a proprietarului nu acoperd
cuantumul garanliei de participare, se va completa diferenla.

coNDrTrr DE LrcrTATrE
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1. La prima licita[ie, imobilul supus licitaliei nu poate fi vindut la un pret mai mic dec6t pretul la care

imobilul a fost evaluat. in cazul in care nu se obtine pretul de evaluare a imobilului, licita[ia va fi amdnat5.

2.Laa ll-a licitalie, licitalia va incepe de la pretul de75o/o din cel la care imobilul a fost evaluat, iar

dacd nu se obline prelui de incepere a licita[iei gi existd cel pulin 2 licitatori, Ia acelaqi termen, bunul va fi

vAndut la cel mai mare pre[ oferit, dar nu mai pulin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. VAnzarea se

va face chiar daci se prezintd o singurd persoani care oferi prelul de Ia care incepe licitatia.

3. La a lll-a licitalie, dace eiista cererea creditorului, licitatia va incepe de la pretul de 50% din cel la

care imobilul a fost evaluat, iar daci nu se obtine pre[ul de incepere a licita[iei gi existi cel putin 2 licitatori, la
acelagi termen, bunul va fi vdndut la cel mai mare pre! oferit, chiar daci acesta din urmd este mai mic decdt
valoaiea crean[ei ori a garanliei. Vinzarea se va face chiar daci se prezinti o singurd persoand care oferi
pre[ul de la care incepe licitalia.

4. Persoanele care doresc sd cumpere imobilul la licitafie sunt obligate sd consemneze la BRD-GSG
in contul RO958RDE020SV38083250200 la dispozitia executorului judecitoresc, o garanlie de participare

de 10% din prelul de pornire al licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnirii va fi atagati
ofertei/cererii de cumpirare ce va cuprinde pre{ul oferit gi condi{iile de platd gi vor fi depuse, pdni in ziua
premergdtoare licitatiei cu excep[ia ofertelor de cumpdrare cel pulin egale cu pre[ul de incepere a licita(iei

care pot fi depuse inclusiv in ziua licita[iei, la executoruljudecdtoresc.
5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.
6. La pre! egal va fi preferat cel care are un drept de preemptiune asupra bunului urmirit (art. 846

alin.12 C.pr.civ),
7. Adjudecatarul imobilului este obligat si depund preful, pe seama 9i la dispozitia executorului

judecitoresc, in termen de cel mult 30 de zile de la data vdnzirii, tinindu-se seama de garanfia depusi in
contul pretului, dovada fiind depusd la executoruljudecdtoresc.

8. Cdnd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prefului, fiind obligat, dacd este

cazul, sd depuni diferenla de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vAnzirii. Dacd existd alli creditori care

au un drept de preferinld in condiliile art. 865-867 C.pr.civ., elva depune pAni la concurenta prefului de adjudecare
gi suma necesard pentru plata creantelor lor, in misura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret.

9, Dacd adjudecatarul nu depune prelul in termenul celor 30 zile de la data v0nzdrii, imobilul se va

scoate din nou in vinzare in contul acestuia, la pretul de incepere a licitaliei la care bunul a fost adjudecat, el

fiind obligat sI pliteasci cheltuielile prilejuite de noua licitalie gi eventuala diferenti de pret. Adjudecatarul va
putea si achite la termenul de licitalie pretul oferit initial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor
cauzate de noua licitalie. in cazul ln care imobilul nu a fost vindut, acesta este obligat sd pldteasci toate
cheltuielile prilejuite de urmirirea imobilului.

10. in cazulin care imobilul se vinde grevat de drepturide uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci gi dacd aceste crean[e nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in
aceeagi zi,la o noud licitalie pentru vdnzarea imobilului liber de aceste drepturi.

11. Vinzarea la licitatie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu

respectarea prevederilor legale. Creditorii urmiritori sau intervenien[i nu pot si adjudece bunurile oferite spre
vinzare la un pre! mai mic de75% din cel la care imobilul a fost evaluat.

12. Dupd plata integrald a pre[uluigidupi expirarea termenului de 15 zile previzut de art. 715 alin. 1

pct. 1 C.pr.civ., executorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjudecare. Conform
legii, un exemplar de pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprietate,
iar in cazul vAnzdrii cu plata in rate, unulva fi predat creditorului urmiritor sau dupi caz debitorului spre a le
servi acestora drept titlu executoriu impotriva adjudecatarului dacd acesta nu plStegte diferenla de pre(.

Odatd cu predarea cdtre adjudecatar al actului de adjudecare, executoruljudecdtoresc va solicita, din oficiu,
biroului de cadastru gi publicitate imobiliari intabularea in cartea funciari a dreptului de proprietate al

adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.
13. Publicatia de v6nzare se va afiga la sediul organului de executare gi al instanfei de executare, la

locul unde se afli imobilul urmirit, la sediul primiriei in a cirei razi teritorialS este situat imobilul, precum 9i
la locul unde se desfdgoari licitafia, daci acesta este altul dec6t locul unde este situat imobil 839 alin.

3 C pr. civ.). Publica[ii in extras se vor face, sub sanc[iunea nulitSlii, intr-un ziar de localS,
in Registrul electronic de publicitate a vAnzirii bunurilor supuse executdrii silite gi poate ti in ziare,
reviste, inclusiv pe alte pagini de internet deschise in acelagi scop.
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Aceasti publica[ie contine doui pagini 9i se va comunica:
Pd(ilor.
Te(ului dobAnditor, coproprietarilor sau altor persoane care au un drept inscris in cu
Creditorilor ipotecari, precum 9i celor care au inscrieri provizorii sau notdri in
anterioare notdrii urmdririi.
Organului fiscal Iocal.
Se afigeazi:

1. La sediul organului de executare.
2. La locul unde se aflS imobilul urmlrit.
3. La sediul instantei de executare.
4. La sediul Primiriei localitdtii unde se aflS imobilul.
5. La locul unde se desfiEoari licitalia.
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cu vreu drept real, dacd acestea sunt
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