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Dosar executare nr. 488/2023

PUBLICATIE DE VANZARE SILITA IMOBIL
LA LICITATIE PUBLICA PENTRU termen |
intocmitd in data de 15.10.2025

Noi, B.E.J. Soican Ovidiu losif, cu sediul in Roman, str. Mihai Eminescu, bl. 6B, sc.D, ap. 39, jud.
Neamt, prin Executor judecatoresc, Soican Ovidiu losif,

in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1) Cod Procedurd Civild, aducem la cunostinta
generala ca, in data de 07.11.2025, orele 11:00, va avea loc la adresa din Roman, str. Mihai Eminescu, bl.
6B, sc.D, ap. 39, jud. Neamt, vanzarea la licitatie publicd a imobilului proprietatea KERTZ ELENA - DELIA,
cu domiciliul in Municipiul Roman, str. Smirodava, bl. 29, ap. 31, judetul Neamt, cotd 1/1 Teren intravilan +
spatiu comercial, situat in Roman, str. Stefan cel Mare, nr. 175, Neamf, in suprafatd de teren curti
constructii 523 mp, ( din acte 497 mp), C1 - 345 mp, avand numar cadastral/topografic 56468, 56468-C1,
inscris Tn cartea funciard numérul 56468 Roman a localitafii Roman, Neamt, descris prin procesul verbal
de situatie din data de 30.09.2025: Teren curti constructii in suprafata masuratd de 523 mp ( din acte 497
mp), impreund cu o constructie ( industriala si edilitara) cu o suprafatd construita la sol de 345 mp - Spatiu
comercial edificat in anul 1869 din cdramida , pe fundatie de beton , acoperit cu tabld, compus din patru
magazii , 2 bai, birou , 2 holuri , vestiar si spatiu comercial. n acest imobil isi desfasoara activitatea
creditorul urmaritor SC. SIM SF SRL, este racordat la utilitati, este imprejmuit partial cu gard cu stalpi de
beton si placi prefabricate de beton., la cererea creditorul urmaritor SIM SF S.R.L., cu sediul in Municipiul
Roman, Str. Bucovinei, NR. 30, judetul Neamt fn temeiul titlurilor executorii reprezentate de Sentinta
civila 1487 din data de 09.06.2022 pronuntatd de Judecatoria Roman ramasa definitiva si
executorie si incheierile executorului judecétoresc.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini:

1. notare urmarire silita in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 119300.09 lei, notata
sub numdarul 23811 |la data de 12.07.2017

2. IPOTECA LEGALA in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 100051 lei, notatd sub
numarul 20341 la data de 10.05.2023

3. notare urmarire silita in favoarea Iui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 125419.05 lei, notatd
sub numarul 25828 la data de 29.05.2023

4. notare urmarire silita in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 29376.85 lei, notata
sub numdrul 25829 la data de 29.05.2023

5. notare urmarire silita in favoarea lui IUGANU MIHAI - avand valoarea de 11647 lei, notata
sub numarul 25830 la data de 29.05.2023

6. notare urmarire silitd in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 2145.50 lei, notatd
sub numarul 25831 la data de 29.05.2023

7. notare urmarire silita in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 5503.50 lei, notata
sub numdrul 25832 la data de 29.05.2023

8. notare urmarire silita in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 100051 lei, notata
sub numarul 43305 la data de 11.09.2025

9. notare urmarire silita in favoarea lui IUGANU MIHAI - avand valoarea de 2500 lei, notatd sub
numarul 43315 la data de 11.09.2025

10. notare urmarire silita in favoarea lui SIM SF S.R.L. - avand valoarea de 6114.10 lei, notata
sub numarul 43316 la data de 11.09.2025.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru termen | este de 655.494,00 Lei si reprezinta
100,00% din pretul fixat prin incheiere (655.494,00 Lei), imobilul fiind evaluat prin raportul de expertiza nr.
179/10.10.2025 realizat de expertul AGENTIA DE EVALUARE S| CONSULTANTA IN AFACERI S.R.L.
numar legitimatie 0201 prin expert evaluator de proprietdti imobiliare dl. CASAPU IOAN numiér legitimatie
11232. Daca nu se obtine pretul de incepere al licitatiei vanzarea se va amana la un alt termen.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod
Procedura Civila si afisatd la sediul executorului judecatoresc, la locul tinerii licitatiei, transmisad in
vederea afisérii la sediul Judec&toria Roman, la sediul Primariei Roman si la locul unde se afla imobilul,
depunéndu-se in acest sens procesele verbale privind afisarea publicatiei la dosarul executional. Potrivit
art. 839 alin. (4) Cod Procedura Civila, publicatii de vanzare in extras se vor face si Tntr-un ziar de
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B.E.J. Soican Ovidiu losif Publicatie de vanzare silita imobiliara

circulatie nationala.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea
vanzdrii imobiliare s-a fdcut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executdrii silite tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecatoresti, respectiv
www. registru.uniun X rilor.ro.

Som&m pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-| anunte pe executorul
judecatoresc Tnaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si ora
stabilita pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate i pana la aceasta data si prezinte oferte de
cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. I) Cod Procedur& Civila, ofertantii trebuie sa consemneze in
contul ROOBBREL0002000903730101 deschis in Lei la Libra Internet Bank, cont de consemnari la
dispozitia B.E.J. Soican Ovidiu losif, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de pornire a
licitatiei imobilului si sa depuna dovada consemnarii garantiei de participare in original, impreuna cu oferta
de cumparare, la executorul judecatoresc.

Tn conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedura Civila termenul limita pentru depunerea
ofertei de cumparare Tnsotite de dovada consemnérii este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumpérare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua
licitatiei.

Totodata, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/C.1, iar in
cazul ofertantilor persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de
pe certificatul de inregistrare fiscala.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedura Civila, creditorii urméritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune
garantia de participare.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa la sediul B.E.J. Soican Ovidiu losif si afisata la locul
licitatiei situat iTn Roman, str. Mihai Eminescu, bl. 6B, sc.D, ap. 39, jud. Neamt, astdzi 15.10.2025, contine
un numar de 2 (doua) pagini.

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedurd Civild, cate un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. creditorului urmaritor SIM SF S.R.L.

2. KERTZ ELENA - DELIA

3. Directia de Impozite si Taxe Locale Roman

IUGANU MIHAL,

In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedura Civila, cate un exemplar din
prezenta publicatie se va afisa la:

1. sediul B.E.J. Soican Ovidiu losif

2. sediul Judecdtoria Roman

3. sediul Primariei Roman

4. locul situdrii bunului imobil, respectiv Roman, str. Stefan cel Mare, nr. 175, Neamt

5. Registrului electronic de publicitate a vanz&rii bunurilor supuse executdrii silite
www.registru.uniuneaexecutorilor.ro

Document generat cu Executor IT Pagina 2 din 2
S.0..



