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Camera Executorilor Judecitoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

BIROUL EXECUTORILOR JUDECATORESTI ASOCIATE "DUMITRACHE 51 DUNITRACHE"
Bucurestl, B-dul Decebal, nr.14, bloc s6,scara B, eta] 6, apartament 42, sector 3
Invegistrat Ia pozxitia nr.108E In Registrul Executorilor Judecitoresti detinut de Curtea de Apel Bucurest
€U RO 23212990, Operator de date o caracter personal nr.22346
Telefon 021.322.61.38, Fax 021.323.61.36, Emall offic bej-b d i itrache.ro

Dosar de executare nr. 79/2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache

nr. 79/2025/21.10.2025

PUBLICATIE DE VANZARE SILITA
A BUNULUI IMOBIL LA LICITATIE PUBLICA PENTRU PRIMUL TERMEN
intocmita la data de 21 octombrie 2025

Subsemnatul, Bogdan Dumitrache, executor judecatoresc asociat in cadrul B.E.J.A.
“Dumitrache si Dumitrache”, avand datele de identificare mentionate in antetul prezentei publicatii,

avand in vedere dosarul de executare nr.79/2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache, inregistrat la
cererea creditoarei OPEN SOURCE SYNERGY S.R.L., cu sediul in Municipiul Ploiesti, strada Diligentei,
nr.18, corp cladire C2, parter, camera 8, judetul Prahova, iar debitoare fiind DOGARU ROXANA
MIHAELA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Intrarea Arpas, nr.2, Sector 2, in temeiul titlului executoriu
reprezentat de Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 6574 din data de 11 iulie 2024 de
catre Notar Public Durnescu Mihaela Gabriela, astfel cum a fost modificat prin Actul aditional nr.1,
autentificat in data de 9 octombrie 2024 de citre Notar Public Picu Olivia Teodora, precum si Actul
aditional nr.2, autentificat in data de 16 ianuarie 2025 de catre Notar Public lanachievici Andra Mihaela,

avand in vedere faptul c& urmarirea silita imobiliara a fost incuviintatd prin incheierea din data de
25.03.2025, pronuntata de Judecatoria Sectorului 2, In dosarul numarul 5656/300/2025, in cadrul dosarului
de executare nr..79/2025-BEJA Dumitrache si Dumitrache,

avand in vedere incheierea nr. 31772 din data de 28.05.2025 emisa de cétre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Bucuresti-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 2, prin care a fost

solutionata notarea urmaririi silite asupra bunului imobil situat in Bucuresti, Intrarea Arpas, nr. 2,

sector 2, inscris in Cartea Funciara nr. 210629 reprezentat de teren intravilan in suprafatid de 330 mp

din acte, 357 mp méisurati, avand nr. cadastral 210629, precum si din constructie, nr. niveluri 4, an

construire 2013, suprafatd construiti la sol 191 mp, suprafati construiti desfasuratd 602 mp,
locuintd D+P+1E +M, avand nr. cadastral 210629-C1, aflat in proprietatea debitoarei DOGARU
ROXANA MIHAELA,

avand n vedere c&, pana in prezent, debitoarea, desi somata de executorul judecétoresc, nu

a platit suma datorata, in cadrul procedurii de executare silita ce face obiectul dosarului de executare
nr.79/2025-B.E.J.A “Dumitrache si Dumitrache”, respectiv:
- suma de 2.083.664 Lei reprezentand diferentd de pret datorat in temeiul contractului de
vanzare,
- suma de 120.256,22 Lei reprezentand actualizare cu rata inflatiei, in baza incheierii privind
stabilirea sumei datorate emisa sub nr. 79/2025/21.10.2025-BEJA Dumitrache si Dumitrache,

- Suma de 13.496 Lei reprezentand cu titly de supliment pret aferent imobilului pentru luna
februarie 2025,

- suma de 26.979,04 lei, reprezentand cheltuieli de executare silita stabilite in sarcina debitorului
in baza incheierii privind cheltuielile de éxecutare emise de executorul judecatoresc sub nr.
79/2025/02.04.2025,

- suma de 10.821,41 lei, reprezentand cheltuieli de executare silitd stabilite in sarcina debitorului

in baza incheierii privind cheltuielile de executare emise de executorul judecatoresc sub nr.
79/2025/21.10.2025,



- sumele cu titlu de actualizare in raport cu rata inflatiei care curg pana la data platii efective, in
cadrul procedurilor de executare silita ce fac obiectul dosarului de executare nr.79/2025- B.E J.A
“Dumitrache si Dumitrache”, aspect ce impune continuarea procedurii urmaririi silite
imobiliare pentru recuperarea debitului, ca si in privinta acoperirii integrale a cheltuielilor
de executare silita,
avand in vedere c& pretul imobilului supus urmaririi silite si pentru care se intocmeste
prezenta publicatie de vanzare a fost stabilit, prin incheiere definitiva emisa sub nr.
79/2025/21.10.2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache, pret care, potrivit legii, este pretul de pornire la
primul termen de licitatie, si anume pretul de 4.580.000 lei, stabilit conform Raportului de evaluare
intocmit de expert tehnic judiciar Chirila Adelaida,
avand in vedere incheierea definitivd emisa sub nr. 79/2025/21.10.2025-B.E.J.A. Dumitrache si
Dumitrache, prin care executorul judecatoresc a stabilit termenul pentru vanzarea bunului imobil, ca fiind In
data de 25 noiembrie 2025, ia ora 15,00,

prin prezenta publicatie se aduce la cunostinta generala ca in data de 25 noiembrie 2025, la

ora 15,00, va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecatoresti Asociati “Dumitrache si
Dumitrache”, si anume in Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6, apartament 42,

sector 3 (interfon 42, telefon 021.323.61.38, fax 021.323.61.36, Email office@bej-
boadandumitrache.ro):

- Vanzarea silita la licitatie publicd a bunului imobil situat in Bucuresti, Intrarea Arpas, nr. 2,

sector 2, inscris in Cartea Funciara nr. 210629 reprezentat de teren intravilan in suprafata de 330 mp

din acte, 357 mp masuratd, avand nr. cadastral 210629, precum si din_constructie, nr. niveluri 4, an

construire 2013, suprafati construitd la sol 191 mp, suprafatd construitd desfasuratd 602 mp,

locuintd D+P+1E +M, avand nr. cadastral 210629-C1, aflat in proprietatea debitoarei DOGARU ROXANA
MIHAELA.

Pretul imobilului urmarit, ca pret stabilit in vederea vanzarii silite la licitatie publica, este de
4.580.000 lei.

Persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sunt invitate sa il incunostiinieze, n
scris (datele de contact fiind indicate in antetul prezentei publicatii), pe executorul judecatoresc inainte de
data de 25 noiembrie 2025, la ora 15,00, intrucét, dupa aceastd datd, o asemenea situatie juridica nu mai
poate fi luatd in considerare.

Situatia juridicd a bunului imobil mai sus rezultd din extrasul de carte funciarad eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti, nr. 92088 din data de 21.10.2025, fiind parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare si se va comunica odatd cu aceasta in toate locurile
mentionate la art.838 alin.3-4 Cod proc.civ.

Persoanele care doresc s& participe la licitatie sunt obligate ca, pana la data de 25 noiembrie
2025, ora 15,00 :

a) sé depuna o ofertd de cumpdrare cu specificarea pretului oferit, fard ca o asemenea
mentiune sa ingradeasca dreptul licitatorului de a face eventuale supralicitari in timpul sedintei de licitatie, Tn
conformitate cu art.845 alin.5 C.proc.civ. Dacd la licitatie licitatorul va fi reprezentat prin mandatar, procura

trebuie s& fie incheiatd in forma autentica notariala;



b) sa depuna, in contul de consemnatiuni nr. RO 88 BREL 0002 0003 6471 0101, deschis Ia
LIBRA-BANK Sucursala DECEBAL, pe seama si |a dispozitia B.E.J.A “Dumitrache si Dumitrache”, o

garantie de 10% din suma reprezentand pretul de pornire a licitatiei. In recipisa doveditoare a depunerii

garantiei, care se va depune la dosarul de executare cu respectarea acelorasi date si ora limita, adica 25
noiembrie 2025, la ora 15,00, se va preciza, in afara datelor de identificare a licitatorului, faptul ca garantia
s-a depus pentru inscrierea la licitatia din 25 noiembrie 2025, ora 15,00 in dosarul de executare nr.79/2025-
B.E.J.A “Dumitrache si Dumitrache”.

Pretul de incepere a licitatiei il va reprezenta oferta cea mai mare ficuts de licitatori, fara a se putea
oferi un pret mai mic decat pretul stabilit in vederea vanzarii la licitatie. Diferenta dintre garantia depusa in
vederea inscrierii la licitatie si pretul de adjudecare va fi achitata integral in lei, nu mai tarziu de 30 de
zile de la data adjudecarii. In cazul in care imobilul nu va fi adjudecat la termenul de licitatie pentru care se
intocmeste prezenta publicatie, se va proceda la organizarea unui al doilea termen de licitatie publica, in
conditiile aratate la art.846 alin.8 C.proc.civ., pretul de incepere la acest al doilea termen reprezentand 75%
din preful stabilit in vederea vanzarii la licitatie.

Cheltuielile de afisare si de publicare vor fi preluate din pretul obtinut in urma vanzarii silite a bunului
imobil.

Prezenta publicatie de vénzare se Intocmeste in 11 (unsprezece) exemplare originale a céte 3 (trei)
pagini fiecare, contindnd si extrasul de carte funciard nr 92088 din data de 21.10. 2025, spre a se afisa, cu
respectarea dispozifiilor art. 839 alin.3-4 C.proc.civ., la sediul B.E.J.A. “Dumitrache si Dumitrache” (Bucurest,
B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6, apartament 42, interfon 42, sector 3), la Judecatoria
Sectorului 2, la locul imobilului urmarit, precum §i la sediul Primériei Sectorului 2. Un exemplar va fi
comunicat Directiei de Impozite si Taxe Locale Sector 2, in temeiul art. 840 alin. 1 it ¢) C.proc.civ. Debitoarea
va fi, la réndul ei, instiintatd despre licitatie, un exemplar original al prezentei publicatii urméand a se
comunica la domiciliul acesteia, un exemplar va fi comunicat creditoarei OPEN SOURCE SYNERGY S.R.L,
un exemplar va fi comunicat cétre Societatea Civila de Executori Judecatoresti Cosoreanu & Asociatii, un
exemplar va fi comunicat cétre BEJ Stefan Florin Catalin, un exemplar va fi comunicat cétre Dogaru Cornel,
far un exemplar original se va depune la dosarul de executare. De asemenea, prezenta publicatie de
véanzare va fi afigaté pe site-ul https.//prod.executori.ro/.

Data stabilitd pentru afisarea la locul licitatiei publice: 21 octombrie 2025.

DUM'TR Digitally signed o | E}xep‘yt‘ﬁyl‘fiudecétoresc
by DUMITRACHE " Bogd4n Dumitrache

ACHE BOGDAN

Date: 2025.10.22

BOGDAN 16:05:01 03100







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr, cerere 92088

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 2 LZ:[‘;JS i(l)
TR
Corte runcars . 210629 sucorestisectorwr2 | IINMURANAHNND

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:56133
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi;14099

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucurest Sectorul 2, Intr ARPAS, Nr, 2

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 210629 Din acte: 330 Teren imprejmuit;
Masurata: 357 Imprejmuit cu gard de beton (1,2, 3,4, 5,6,7) sicalcan ( 7, 8, 9 ).

Constructii

Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al 210629-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:4: S. construits la sol:191 mp; S. construita
' 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Intr desfasurata:602 mp; Locuinta D+ P + 1 E + M, Sup.
ARPAS, Nr. 2 constr.desfasurata= 602 mp, an 2013:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58150/ 12/07/2024
Act Notarial nr. 6574, din 11/07/2024 emis de Durnescu Mihaela- Gabriela;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al,A1.1/B.11,B.12
actuala 1/1 |

1) DOGARU ROXANA - MIHAELA

2) DOGARU CORNEL

83684 /10/10/2024

Act Notarial nr. 9532, din 09/10/2024 emis de PICU OLIVIA-TEODORA;

se noteaza faptul ca au fost aduse modificari actului, in baza caruia ag Al, Al.1
B11 fost inscris dreptul de proprietate de sub B.10, cu privire la prelungirea;
termenului pentru achitarea restului de pret pand la data de|

09.12.2024:
3499/ 20/01/2025
Act Notarial nr. 325, din 16/01/2025 emis de lanachievici Andra Mihaela;
[se noteaza faptul ¢a au fost aduse modificari actului, in baza caruia a Al, Al

i

B12 ‘fost Tnscris dreptul de proprietate de sub B.10, cu privire la prelungirea
‘termenului pentru achitarea restului de pret pédnad la data de
117.01.2025;

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

58150/ 12/07/2024
»Act Notarial nr. 6574, din 11/07/2024 emis de Durnescuy Mihaela- Gabriela;

C7 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:470000 EUR Al ALL
_1) SC OPEN SOURCE SYNERGY SRL
31772/ 09/04/2025

Hotarare judecatoreasca nr. dos. 5656/300/2025, din 25/03/2025 emis de Judecatoria S2; Act Administrativ
nr. 79/2025/03.04.2025, din 03/04/2025 emis de DUMITRACHE BOGDAN;

'se noteaza urmarirea silita, la cererea creditoarei OPEN SOURCE] AL Al.l
cs ]SYNERGY SRL, pentru urmatoarele sume: 2.083.664 lej (diferenta|

ipret), 13.496 lei (supliment pret luna februarie), 37.714,32 lei|

(actualizare), 31.910,04 lei (cheltuieli de executare silita), privind pel
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Carte Funciara Nr. 210629 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C8 |debitorul DOGARU ROXANA GABRIELA Al ALL

64034/ 23/07/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. fn, din 14/07/2025 emis de Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti Sectia Civila Tn
dosarul nr. 20148/300/2025; Act Administrativ nr. fn, din 22/07/2025 emis de Executor Judecatoresc
COSOREANU IULIAN ILIE in dosarul de executare nr. 3652/2025;

ise noteaza urmarirea silitd a imobilului, pentru suma de Al, Al.1

C9 1118.438.530,99 LEl, ca urmare a cererii formulata de creditorul CEC
BANK SA

64126 / 23/07/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 09/07/2025 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 2, 19947/300/2025;

Se noteaza urmarirea silitd a imobilului, pentru suma de 4.026.107,25 Al, All
C10 |lei, ca urmare a cererii formulata de creditorul CEC BANK SA in dosarul
de executare nr.3651/2025 aflat pe rolul BE] STEFAN FLORIN-CATALIN;
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Carte Funciara Nr. 210629 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
210629 Din acte: 330 Imprejmuit cu gard de beton ( 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ) si calcan (7,8,9).

Masurata: 357

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

2629

Date referitoare la teren

o Cfgltoesgiggge inira Suiar;ag)a‘ga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - -
constructii 330
Masurata:
357
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%isstt!rnuacttlﬁa Supraf. (mp) ?&?ﬁgg Observatii / Referinte
constructii de 5. construita la sol:191 mp; S. construita
Al.l 210629-C1 locuinte 191 Cu acte|desfasurata:602 mp; Locuinta D+ P + 1 E + M,
Sup.constr.desfasurata= 602 mp, an 2013;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
1 2 9.982
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Carte Funciara Nr. 210629 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
2 3 6.885

3 4 9.763

4 5 2.954

5 6 14.466

6 7 0.243

7 8 25.747

8 9 0.104

9 1 10.511

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2025, 11:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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