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Dosar de executare silitd nr. 201/2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astdzi, 15.10.2025

. Subscrisa, SPEJ Bindild & Garbulet, cu datele de identificare din antet, prin lonela
BINDILA-GARBULET, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti,

Avéand in vedere cererea de executare silitd formulatd de creditorul RADU Dorin, cu
domiciliul Tn Municipiul Bucuresti, Str. Balteni nr. 13, Sector 2, impotriva debitorului TCV Green
Construct SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Sg. Maj. Simion Busuioc nr. 100, Sector
2, Tn temeiul titlului executoriu reprezentat de Contractul de imprumut garantat cu luare de
inscriptie ipotecard, autentificat prin incheierea nr. 243/ 08.07.2024 emisa de Biroul
Individual Notarial Arkidava Lex, incuviinjatd prin incheierea din data de 26.08.2025,
pronuntata de Judecatoria Sectorului 2 - Bucuresti, in dosarul numarul 23489/300/2025, am
demarat procedura de urmérire silitd a imobilelor aduse in garantia Tmprumutului contractat de
cétre debitor.

Astfel, In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedura civila, in data de
08.09.2025 am emis somatia de platd a sumelor de bani datorate de citre debitor in temeiul
titlului executoriu sus-mentionat. Vazand ci acesta nu a achitat sumele de bani datorate in
termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea acesteia, am continuat urmdarirea silitd a
urmaétoarelor imobile aflate in proprietatea sa:

- apartament cu 3 (trei) camere si dependinte, avand o suprafati totald de 73,60 mp
(suprafatd utild de 65,70 mp, plus balcon in suprafatd de 3,10 mp si balcon n suprafatid de
4,80mp), situat in comuna Stefanestii de Jos, sat Cretuleasca, str. Plopului nr. 16, et. 2, ap. 13,
judetul llfov, identificat cu numar cadastral 67085-C1-U13, inscris in cartea funciard numarul
67085-C1-U13 a comunei $tefanestii de Jos, caruia 7i corespunde o coti-parte indiviza de 4,89%
din dreptul de proprietate asupra spatiilor i dependintelor comune ale imobilului-bloc, care prin
natura si destinatia lor sunt in folosinta comund si fortatd a tuturor proprietarilor unitatilor
individuale, precum s$i o cota-parte indiviz& din dreptul de proprietate asupra terenului aferent
imobilului-bloc, reprezentand echivalentul suprafetei de 29,73 mp din suprafata totald de 608 mp,
acesta din urmé fiind identificat cu numar cadastral 67085 si inscris in CF nr. 67085 a comunei
Stefénestii de Jos;

- cota parte de 1/24 din terenul intravilan situat in comuna Stefénestii de Jos, sat
Cretuleasca, str. Plopului nr. 16, judetul Iifov, avand o suprafata totald de 137 mp, identificat cu
numar cadastral 67086, Inscris in cartea funciard numarul 67086 a comunei Stefanestii de Jos.

Precizdm ca am solicitat notarea procedurii de executare silitd care face obiectul dosarului
nr. 201/2025 aflat pe rolul biroului nostru in cértile funciare ale imobilelor sus-mentionate, In
conformitate cu dispozitiile art. 822 alin. (1) din Codul de procedur civili.

Avénd in vedere cé executorul judecatoresc nu a avut posibilitatea de a stabili valoarea de
circulatie a acestor imobile, In conformitate cu prevederile art. 836 alin. (3) si alin. (6) coroborat
cu art. 627 din Codul de procedura civild, a fost desemnat un expert tehnic pentru a se pronunta
asupra acestui aspect.

Astfel, prin raportul de evaluare Intocmit in data de 09.10.2025 de societatea Logos
Project SRL au fost refinute urméatoarele: "Imobilul in care este amplasat apartamentul a fost
inceput a fi construit in baza autorizatiilor nr. 4/26.02.2007 si nr. 1/09.01.2013, Proces verbal
de receptie din data de 20.04.2009, Certificat de atestare edificare/extindere constructie nr.
17077/24.09.2019, iar ulterior prin autorizatia de construire nr. 71/06.07.2021 a fost
recompartimentat gi amenajat ca locuinfe colective, apartamentat in anul 2022. Blocul are o
scarda si 6 apartamente pe nivel, fundatie de beton, structurd din beton armat, acoperis tip
terasd cu invelitoare din bitum, fatadd tip termosistem si tencuieli decorative la exterior. La
interior in zona pdrtilor comune s-au observat: zugrdveli in vopsea lavabild, pardoseli si scard
din beton placate cu gresie. Amplasamentul beneficiazd de acces la retelele de alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, apa gi canalizare. Apartamentul este semidecomandat, are
finisaje superioare — pardoseli-placate cu gresie In baie, parchet laminat in rest, pereti placati
cu faiantd in baie, vopsiterii-tavabile. in rest, tdmpldrie interioard din lemn celular. Apartamentul
dispune de centrald termici pe. gaze, instalatie electricd, sanitard gsi termicd. La momentul
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amenajatd o usé cdtre cele doud apartamente.”

Precizam cé& imobilul inscris in CF nr. 67085-C1-U13 a comunei $tefédnestii de Jos este
grevat si de urmétoarele sarcini, in afard de urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr.
201/2025 aflat pe rolul biroului nostru:

- ipotecd de rang | constituitd in favoarea creditorului RADU Dorin, pentru suma de
60.000,00 Euro, notatd in cartea funciard conform Tncheierii nr. 286064/ 08.07.2024 emisd de
BCPI| Buftea;

- urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr. 313/2024 aflat pe rolul BEJ Rosoaga
Marinela, pentru suma de 71.160,00 Lei, in favoarea creditorului Porsche Leasing Romania IFN
SA, notatd in cartea funciard conform incheierii nr. 15726/ 16.01.2025 emisd de BCP| Buftea;

- urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr. 52/2025 aflat pe rolul BEJ Rosoaga
Marinela, pentru suma de 12.032,83 Lei, In favoarea creditorului Porsche Leasing Romania IFN
SA, notatd in cartea funciard conform ncheierii nr. 146655/ 28.03.2025 emisa de BCPI Buftea.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilelor sus-
mentionate, aflate in proprietatea debitorului TCV Green Construct SRL, este de 440.000,00 Lei.

Astfel, prin prezenta se aduce la cunostintd generald cé, in_data de 11.11.2025. ora

11:00. va avea log vadnzarea la licitatie publica a imobilului reprezen
trei) camere si ndinte. situat in comun fanesti

Plopului nr. 16. et. 2, ap. 13, judetul llfov. identificat cu numér cadastral 67085-C1-U13,
inscris in cartea funciard numarul 67085-C1-U13 a comunel Stefanestii de Jos, caruia i
corespunde o cotd-parte indivizd de 4,89% din dreptul de proprietate asupra spatiilor si
dependintelor comune ale imobilului-bloc, o cotéd-parte indiviza din dreptul de proprietate asupra
terenului aferent imobilului-bloc, precum si o cotd parte de 1/24 din terenul intravilan situat in
comuna Stefénestii de Jos, sat Crefuleasca, str. Plopului nr. 16, judetul lifov, cel din urma fiind
identificat cu numar cadastral 67086 si inscris in cartea funciard numérul 67086 a comunei
Stefénestii de Jos.

Pretul de la care incepe licitatia este de 440.000.00 Lei.

Vénzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindild & Géarbulet din Bucuresti - 040107, B-
dul Unirii nr. 20, bl. 5C. sc. A. et. 6. ap. 43, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedurd civild si urmeazd a fi afisatd la sediul executorului judecatoresc, al
Judecatoriei Sectorului 2 - Bucuresti, al Primariei Comunei Stefanestii De Jos, precum si la locul
situdrii imobilelor, sens n care se vor Tncheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de
executare silitd. In indeplinirea procedurii prevazute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedura
civila, publicatii in extras se vor face atat intr-un ziar de circulatie nationald, cat si pe pagina de
internet a Registrului de publicitate a vanzarii de bunuri supuse executdrii silite
(https://www.unejr.ro/).

li somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor urmarite silit sa il anunte pe
executorul judecatoresc Tnainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozifiilor art. 844 alin. (1) din Codul de procedura civild, persoanele care vor si
cumpere aceste imobile la licitatie au obligatia sd depund o garantie reprezentdnd 10% din pretul
de pornire a licitatiel, in contul de consemndri nr.RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la
Libra Internet Bank, pe seama si la dispozitia SPEJ Bindila & Garbulet - CIF:
R0O42155299, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

Ti invitdm pe toti cei care doresc s& cumpere imobilele sus-mentionate sd se prezinte la
termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pani la
acest termen si prezinte oferte de cumpdrare, care s cuprinda preful oferit si conditiile de plata
ale acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumpdrare insotite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel
putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civild, creditorii urmdritori sau intervenienti nu sunt obligati, dacd au rang util de
preferintd, s& depunéd garantia de participare la licitajie, decat pentru a acoperi, dacé este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei i propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra
imobilelor urmérite un drept de proprietate comund pe cote-parfi sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupéd caz.
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