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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BucuresT!
SociETATEA CIVIiLA PROFESIONALXA DE EXECUTORI JUDECATORESTI

THEM/if‘s

sediu  Str. Cuza Vod, nr. 90, Mun. Bucuresti — Sectorul 4
e-mail contact@themis.ro

L www,themis.ro

= tel. 031.438.00.68, fax 031.425.77.14

CIF RO30258363
cont RO78 BREL 0002 0006 6743 0112 deschis la .=
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 21784340

Dosar executare nr. 4781/2022 . 17.03.2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, TUDORACHE CATALIN-ANDREL, executor judecitoresc in cadrul SCPEJ TrEMIs, de
pe langd Judecdtoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Vod3, numa-
rul 90, Municipiul Bucuresti—Sectorul 4, cod postal 040 285, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului
Justitiei, avand in vedere cererea de executare silitid nr. 4781/2022 din data de 19.08.2022, ce face
obiectul dosarului de executare silitd numirul 4781 din data de 19.08.2022, avand creditor pe LiBra
INTERNET BANK S.A., CIF RO 8 119 644, cu sediul in Calea Vitan, numirul 6-6A, Phoenix Tower,
Municipiul Bucuresti— Sectorul 3, Roménia, iar debitori pe :

— ARMONIE CONSTANTINESCU S.R.L., CIF RO 21 820 399, cu ultimul sediu cunoscut in Strada Gar-
lei, numirul 24, blocul Corp B, pod, apartamentul Pod nr 2, Municipiul Bucuresti— Sectorul 1, Roménia;

— fidejusor dna. Nrcu Ramona, cu ultimul domiciliu cunoscut in Bulevardul Gloriei, numirul 53,
etajul 2, apartamentul 6, Municipiul Bucuregti — Sectorul 1, Romania (prin SoCIETATEA C1viLX PRro-
FESIONALX DE AvocaTr ,CucuLis s1 Asociatin”, CIF RO 38 832 029);

— fidejusor dna. N1cu Ana-Maria, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Garlei, numirul 24,
blocul Corp B, apartamentul 2, Municipiul Bucuresti — Sectorul 1, Roménia ;

—dl. Nicu Daniel, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Garlei, numarul 24, blocul Corp B, apar-
tamentul 2, Municipiul Bucuregti — Sectorul 1, Roméania (prin SOCIETATEA CIviLX PROFESIONALX
DE AvVOcATI ,CucuLis §t AsociaTir”, CIF RO 38 832 029);

— garant-ipotecar Nicu S.R. DANIEL PERsOANX Fi1zicA Autorizati, CIF RO34 312 260, cu
ultimul sediu cunoscut in Strada Garlei, numarul 24, blocul Corp B, etajul 4, apartamentul 17, Munici-
piul Bucuregti —Sectorul 1, Roménia,

in baza :

1. Contract de credit nr. 103908 din 28.12.2021 (emitent: creditor LIBRA INTERNET BANK SA; parti:
debitor ARMONIE CONSTANTINESCU SRL, debitor dl. Nicu Daniel, garant-ipotecar N1cu S.R. DANIEL
PFA, fidejusor dna. Nicu Ramona si fidejusor dna. Nicu Ana-Maria);

2. Contract de ipotecé mobiliard nr. 103909 din 28.12.2021 (emitent: creditor L1BRA INTERNET
BANK SA; parte: debitor ARMONIE CONSTANTINESCU SRL);

3. Contract de fidejusiune nr. 103910 din 28.12.2021 (emitent: creditor LiBRA INTERNET BANK SA:
parte: fidejusor dna. N1cuv Ramona);

4. Contract de fidejusiune nr. 103911 din 28.12.2021 (emitent: creditor LIBRA INTERNET BANK SA;
parti: debitor dl. Nicu Daniel si fidejusor dna. Nicu Ana-Maria);

5. Contract de ipoteci mobiliari nr. 103912 din 28.12.2021 (emitent: creditor LIBRA INTERNET
BANK SA; parte: debitor ARMONIE CONSTANTINESCU SRL);

6. Contract de _ipotecd imobiliari— act 14040905 — autentificat prin incheierea
nr. 3088 din 28.12.2021 (emitent: BIrRou IND. NOTARIAL ANDREEA DANA RADULESCU; pirti: credi-
tor L1BRA INTERNET BANK SA §i debitor ARMONIE CONSTANTINESCU SRL);
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7. Contract de ipoteci jmobiliari— act 14044590 — autentificat prin incheierea
nr. 3087 din 28.12.2021 (emitent: Brrou IND. NOTARIAL ANDREEA DANA RADULEsCU; parti: credi-
tor L1BRA INTERNET BANK SA si debitor dl. Nicu Daniel),

In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile i completirile ulterioare, aducem la cunostin{i generald c& in data de
13.04.2023 ora 11: 00, la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitafie publici a bunului imobil re-
prezentat de teren intravilan, categoria de folosint3 curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 275209,
inscris in Cartea Funciard nr. 275209 Bucuresti Sector 1 si constructia nefinalizati edificati pe acesta
in baza Autorizatiei de construire nr. 295/29/B/59269 din 17.09.2021 emisa de Primaria Sector 1 Bu-
curesti, notata in cartea funciara a imobilului prin incheierea nr. 120805 din data de 05.11.2021, de
tip locuinta colectivi cu spatiu de cult la parter, cu regim de inal{ime S+P+1E (Lle) — S+P+3E+4R
(M3), cuprinzand 18 unitati locative, 1 spatiu comercial, 36 locuri de parcare subterane si avand ur-
mitoarele specificafii: suprafat3 teren — 919 mp, suprafati teren in Lle — 287 mp, suprafa{a teren in
M3 - 632 mp, suprafati construiti la sol— 465,76 mp, suprafatd construitd desfasuratd —2664,01 mp,
suprafafa utili apartamente - 1041,41 mp, suprafat3 utild balcoane — 411,20 mp, suprafata utila spatiu
comercial — 268,81 mp, inscris in Cartea funciard nr. 275209; nr. cadastral 275209, situat in Bule-
vardul Bucurestii Noi, numarul 189A, Municipiul Bucuregti —Sectorul 1, Romdania; proprietatea
debitorului ARMONIE CONSTANTINESCU S.R.L., CIF RO 21 820 399;

Imobilul este grevat de urmatoarele sarcini: sarcini rang Iin favoarea LiBRA INTERNET BANK S.A.,
CIF RO 8 119 644 — drept de ipoteca in valoare 6150000 RON si celelalte obligatii de plata aferente cre-
ditului, cu mentiunea inscrierii dreptului de ipoteca asupra imobilului si asupra constructiilor viitoare,
imbunatatirilor, accesoriilor imobilului si amelioratiunilor aduse imobilului; notari: notarea facuta de
E-DisTRIBUTIE MUNTEN1A S.A., CIF RO 14 507 322 cu privire la dreptul de uz si servitute in acord cu
dispozitiile Legii nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale; notarea ficutd de ENGIE Roma-
NIA S.A., CIF RO 13 093 222 si DisTRIGAZ SuD RETELE S.R.L., CIF RO 23 308 833 cu privire la dreptul de
uz si de servitute legala de trecere subterana si supraterana, in acord cu dispozitiile Legii nr. 123/2012 a
energiei electrice si a gazelor naturale si HG nr. 1240/2012; notarea ficutd de SoCIETATEA CIviLA
PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORE§TI ,THEMIS”, CIF RO30 258 363 reprezentand urmarire
silita imobiliara, notata de catre S.C.P.E.J. Themis, in favoarea creditorului Libra Internet Bank SA,

Licitatia va incepe de la pretul de 8 339 163,00 RON (7007 700,00 RON, la care se adaugi cota
legala de TVA, in valoare de 1 331 463,00 RON in acord dispozitiile legale incidente in materie),

reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 7007700, 00 RON.
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Valoarea imobilului a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afigat’ in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) 5i publicatd
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civila, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executirii silite tinut de Uniunea National3 a Executorilor Judec3toresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdérit s3-1 anunfe pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitim pe toti cei care doresc s3 cumpere imobilului urmirit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabiliti pentru vinzare, avand asupra lor cartea de identitate i pani la aceastd dati si prezinte
oferte de cumpirare.

Conform prevederilor art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima
licitatie nu este oferit nici preful la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen,
de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o nou# publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia
publicarii anungului intr-un ziar de circulatie nationala sau locald. La acest termen, licitatia va incepe
de la pretul de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu se obtine preful de incepere a
licitatiei 5i exista cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit,
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dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci
se prezintd o singurd persoana care ofer4 pretul de la care incepe licitatia.

Conform prevederilor art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civily, dac nici la a doua licitatie
imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nous
licitatie. La termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei
licitatii. Dac# nu se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen,
la cel mai mare pret oferit, chiar daci acesta din urmi este mai mic decat valoarea creantei ori a
garaniei. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoand care oferd pretul de
pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de procedura civild, pini la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie s& consemneze la dispozitia executorului judecidtoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia SCPEJ TrEMIs, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel pu}in 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 833 916, 30 RON.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 din Codul de procedura civila, creditorii urmdritori i in-
tervenientii (dacd au rang util de preferinti), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de
preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare.

Mentionim c3 imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si c&, in cazul in care creantele creditorilor urmiritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o nous licitatie pentru vanzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6)
si (7) din Codul de proceduri civila.
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