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Emisi in 31.{0.2025 LICITATIA ll - a IMOBILIARA

, nr lFi lA a ?!FPUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
, $l coNDlTllLE DE LICITATIE

Subsemnata BO$NEAC LAVINIA MARTA - executor judecitoresc in Circumscriptia
Judecitoriei Arad - cu sediul biroului in Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, aP. 3, jud. Arad, in
cauza de executare silit5 imobiliari incuviinlati prin incheierea nr. 1544512022 a Judecitoriei
Timigoara gi constat3nd ci prin Angajament de platd autentificat sub nr. 1276/12.12.2013 de cdtre
BN Lidia Pitrel, Act adi[ional autentificat sub nr. 303/24.02.2016 de cdtre BN Lidia Pitrel la
Angajamentut de ptatd autentificat sub nr. 1276/12.12.2013, Act adilional nr. 2 autentificat sub nr.

17r?J20.12.2019 de cdtre BIN Topala Florin la Angajamentul de platd autentificat sub nr.

1276/12.12.2019, Contract de ipotecd imobitiard autentificat sub nr. 1277/12.12.2013 de cdtre BN
Lidia Pitrel, Act adi[ionat autentificat sub nr. 1723/20.12.2019 de cdtre BIN Topala Florin la Contract
de ipotecd imobi[iard autentificat sub nr. 1277/12.12.2013 gi Contract de ipotecd imobiliard
aute'ntificat sub nr. 304/24.02.2016 de cdtre BN Lidia Pitrel gi lncheierea privind stabilirea cheltuielilor
de executare din 05.08.2022, respectiv din 10.08.2022, 13.01.2023, 18.01.2023, 30.01.2023,

13.02.2023, 01.03.2023, 10.04.2023, 17.05.2023, 25.10.2023, 24.11.2023, 20.12.2023, 05.04.2024,

29.05.2024, 05.07.2024, 17.12.2024, 27.01.2025, 28.04.2025, 18.06.2025, 23.07.2025, 24.09.2025,

26.09.2025 gi din 31.10.2025 emise de BEJ Bogneac Lavinia Maria, care constituie titluri executorii,
debitorii MiRON NECULAI 9i MTRON MARICICA{RINA cu domiciliul in Timigoara, str, Eduard

Pamfil, nr. 6, jud. Timig au fost obligali si pl5teasci creditorului BANCIU EUGEN MARCEL cu

domiciliul in Voluntari, str. Matei Basarab, nr. 39, jud. llfov prin SCA "Balanoiu giAsocia(ii" cu sediul
in Bucuregti, str. Ghe. Dem Teodorescu, nr. 44-46, sector 3, suma de 418.143,24 euto 9i 83.808,81
Iei reprezentAnd diferenld creanld gi cheltuieli de executare, in conformitate cu dispozitiile art. 839

alin' 1 c'pr' civilS' 
ADU.EM LA cuNogflNTA GENERALA cA:

., in data de 27 luna NOIEMBRIE anul 2025, ora 1500, va avea loc la sediul Biroului Executor
lJudecitoresc Bogneac Lavinia Maria din Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3, jud. Arad, vinzarea
la licitatie publici a imobilului situat in Luqoi. iud. Timis. inscris in GF 422261 Lusoi (CF

sporadic 413395), nr. top/cad 422261 compus din teren intravilan in suprafa!5 de 629 mp,
proprietatea debitorilor raportat la Decizia civili nr. 53128.02.2024 pronunlatd de Curtea de Apel
Timigoara in dos. nr. 5350/3012022inbaza cireia este declarat INOPOZABIL creditorului Banciu
Eugen Marcel Contractul de Dare in Plati autentificat sub. nr. 1801124.06.2022 de SPN Morariu
incheiat intre Build Man Solutions SRL gi debitorii Miron Neculai gi Miron Maricica-lrina, !a pretul
de pornire de 14.152,50 euro reprezentind 75o/o din pre[ul de pornire al primei licitatii.

Preful de pornire a licitatiei a fost stabilit prin [ncheierea din data de 19.09.2025, cu

urmitoarele men[iuni: la data emiterii publicatiei de vAnzare 1 euro = 5,0851 lei la cursul BNR. La
pre{ul de strigare se adaugi TVA daci e cazul conform prevederilor fiscale.
' Asupra imobilului este notat dreptul de proprietate al te(ului lnvest SA gi urmirirea siliti a SCPEJ
Dragomir, Stepanov qi Asociatii in dosar executional 10098/DU2024in favoarea Nevis Trade SRL, debitor
fiind Build.Man Solutions SRL.
I Somim pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit si anunte executorul
judecdtoresc inainte de data stabiliti pentru vAnzarea la licitafie publicd, sub sanctiune legal5.

, Persoanele care doresc si cumpere imobilul urmdrit silit sunt invitate sd se prezinte la data, locul gi

ora stabilitd pentru vAnzare, avAnd asupra lor cartea de identitate gi pAnd la aceastd dati sd prezinte oferta

de cumpdrare in condi(iile legii.
Ofertanfii sunt obligati si depuni, pdnd la termenul de vinzare, o garantie reprezent6nd 10% din

pretul de pornire al licitaliei.
Creditorii urmiritori, creditorii intervenienti nu sunt obligali, dacd au grad util de preferinld, si depuni

garanlia de participare la licitatie decAt pentru a acoperi, dacd este cazul, diferen{i dintre valoarea garanliei
gi propria creantS. Persoanele care impreuni cu debitorul au asupra imobilului urmirit un drept de
proprietate comuni pe cote-p5rti sau sunt titularii unui drept de preemliune, nu au obligatia de a depune
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jgarantia de participare la licitalie, ln cazurile men{ionate, daci valoarea creantei ipotecate sau privilegiate ori

iatoarla cot'ei parii a proprietaiului nu acoperi cuantumulgarantiei de participare, se va completa diferen(a.

coNDIT[ DE LICITATIE
1. La prima licitalie, imobilul supus licitaliei nu poate fi v6ndut la un pref mai mic dec6t pre[ul la care imobilul a

fost evaluat. ln'cazulin care nu se obtine pre[ul de evaluare a imobilului, licitatia va fi am6natS.

2. La a ll-a licitatie, licitalia v-a incepe de la pre[ul de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se

obtine pretul de incepere a licita[i6i $i existi cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vdndut la cel mai mare pre[

bferit, dar-nu mai pu[in de 3070 din pretul de pornire al primei licitafii. Ydnzarea se va face chiar dacd se prezintd o

bingurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitalia.- 3. La a lll-a licitalie, dbcd existd cererea creditorului, licitatia va incepe de la pretul de 50% din cel la care

imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se obtine pretul de incepere a licita[iei gi existd cel pu[in 2 licitatori, la acelagi termen,

bunul va fi v6ndut la cel mai mare pret oferlt, 6niar dacd acesta din urmd este mai mic dec6t valoarea creantei ori a

garan[iei. Vdnzarea se va face chiar daci se prezint6 o singurd persoand care oferi pre[ul de la care incepg licitatia'

4. Persoanele care doresc sd cump'ere imobilul ta ticitalie sunt obligate sd consemneze la BRD-GSG ln contul

ROSSanOSO2OSV38OB3250200 la dispozilia executoruluijudecdtoresc, o garantie de participare de 10% din pretul de
pornire al licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemndrii va fi atagata ofertei/cererii de cumpirare ce va

buprinde prelul bferit qi condiliile de platd gi vor fi depuse, p0nd in ziua premergitoare licitaliei cu excep[ia ofertelor de

cuinpararb cbl pulin dgate cu pre[ul de lricepere a licitaliei care pot fi depuse inclusiv in ziua licitaliei, la executorul
judecdtoresc,
, 5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse'

6. La pre! egaiva fi preferat bel care are un drept de preemp[iune asupra bunului urmdrit (art. 846 alin. 12

C.pr.civ).
I 7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depun6 pretul, pe s€ama gi la dispozitia executoruluijudecdtoresc, in

termen de cel mu1 30 de zile de la data v|nzdrii, tinAndu-se seama de garanlia depusd in contul pre[ului, dovada fiind

depusd la executorul judecitoresc.
8, CAnd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, dac6 este cazul, si

depund diferenta Oe 6rqin termen de cel mult 30 de zile de la data vdnzdrii. Dacd existd alti creditori care au un drept de preferinlS

in condigi6 artl OOS-6O7 C.pr.civ., el va depune pAnd la concuren[a prelului de adjudecare gi suma necesard pentru plata

crean[elor lor, in mdsura ln care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pr4
i g. Dacd adjudecatarul nu depune pretui in termenul celor 30 zile de la data v6nzdrii, imobilul se va scoate din

hou in vdnzare in iontul acestuia, la prelul de incepere a licitafiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si
pl6teascd cheltuielile prilejuite de noua ticitalie gi eventuala diferenld de pret. Adjudecatarul va putea sd achite la

termenul de licitalie pie[ul oferit initial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. ln

cazul in care imobilul'nu a fost vAndut, acesta este obligat sd pliteascd toate cheltuielile prilejuite de urmirirea imobilului.

10. ln cazul ln care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abita[ie sau servitute, intabulate ulterior

inscrierii vreunei ipoteci gi dacd aceste creanle nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeagi zi, la o noui
licitalie pentru v6nzarea imobilului liber de aceste drepturi.' 

11. V6nzarea la licitatie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu respectarea
prevederilor legale. Creditorii uimdritori sau intervenien[i nu pot sd adjudece bunurile oferite spre vdnzare la un pre[ mai

rnic de 75o/o din cel la care imobilul a fost evaluat.

' 12. Dupd plata integralS a prelului gi dupi expirarea termenului de 15 zile prevdzut de art. 715 alin. 1 pct. 1

C.pr.civ., execuiorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjudecare. Conform legii, un exemplar

Ue pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprietate, iar in cazul vlnzdrii cu plata in
l'ate, unul va fi predat creditorului urmdritor sau dupd caz debitorului spre a le servi acestora drept titlu executoriu

lmpotriva adjudecatarului dacd acesta nu pldtegte diferen{a de pref. Odatd cu predarea cdtre adjudecalar al aclului de

adjudecare, executorul judecdtoresc va solicita, din oficiu, biroului de cadastru gi publicitate imobiliard intabularea in

fartea funciard a dreptului de proprietate al adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.
j ts.Publicatia de vdnzare se va afiga la sediulorganuluide executare gialinstan[eide executare, la loculunde
be afld imobilul urmdrit, la sediul primdriei in a cdrei razi teritoriald este situat imobilul, precum 9i la locul 

9,,,,,,,,,,,,,,,1de 9e
iJesfdgoari licita[ia, dacd acesta eite altul dec6t locul unde este situat imobilul (art.839 alin,3 C W/fly). Publicaliiin
extras se vor face, sub sancliunea nulitdtii, intr-un ziar de circulatie nationalS/ localS, in Registrul de publicitate

a vSnzdrii bunurilor supuse executdrii silite gi poate fi publicatd in ziare, reviste, inclusiv pe a)t/ pagini de internet
deschise in acelagi scop.

Executor j resc
MARIA

Aceasti publicatie contine doui pagini gi se va comunica:
Pd(ilor.
Te(ului dobAnditor, coproprletarilor sau altor persoane care au un drept inscris in
Creditorilor ipotecari, precum gi celor care au inscrieri provizorii sau notdri in
anterioare notirii urmdririi.
Organului fiscal local.
Se afigeazi:

1. La sediul organului de executare.
2. La locul unde se afld imobilul urmirit.
3. La sediul instantei de executare.
4. La sediul Primdriei localitdtii unde se afld imobilul.
5. La locul unde se desfdgoard licitalia.
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