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Dosar nr, 775/2015

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
TERMEN II

Noi, Bratu Alexandru-Remus, executor judecatoresc in cadrul Camerei Executorilor Judecatoresti
de pe langa Curtea de Apel Constanta, cu datele de identificare din antet,

Avand in vedere incheierea de incuviintare a executarii silite din data de 13.11.2015, precum si
titlul executoriu reprezentat de Contract de credit bancar nr. 2008680378 din data de 28.02.2008,
investit cu formula executorie, in baza caruia creditoarea INVESTCAPITAL LTD, cu sediul social in
The Hub, Triq Sant" andrija, San Gwann, Sgn 1612, Malta, care a cesionat creanta de la SECAPITAL
S.a.R.L., prin reprezentant conventional GANTOI, FURCULITA si ASOCIATII SPARL, cu sediul ales
pentru comunicarea actelor in Targoviste, B-dul Independentei nr. 2C, Judetul Dambovita, a solicitat
executarea silita a debitorului TONE Gheorghe, cu domiciliul in Constanta - 900270, Aleea Topolog nr.
13, bl. C2, sc. C, et. 4, ap. 57, Judetul Constanta, in vederea recuperarii debitului datorat, precum s ia
cheltuielilor ocazionate de executarea silita, potrivit dispozitiilor art. 838 alin.1 Cod Procedura Civila,

prin prezenta

DISPUNEM SI ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA URMATOARELE:

In ziua de 20.11.2025, ora 10:00, va avea loc la sediul Executorului Judecatoresc Bratu
Alexandru-Remus, vanzarea la licitatie publica a cotei-parti de 1/7 din imobilul situat in
loc.Cogealac, str.Orizontului, nr.21, jud.Constanta, cu nr.cadastral 104621, intabulat in CF nr.
104621 Cogealac, format din suprafata de 1.293 mp. din acte(conform masuratorilor cadastrale
suprafata este de 1.317 mp.)., locuinta cu nr.cadastral 104621-C1, in suprafata construita la sol de
75,00 mp., precum si constructiile cu nr. cadastral 104621-C2, cu destinatia de anexa, in suprafata
construita la sol de 21,00 mp. si nr.cadastral 104621-C3, cu destinatia de anexa, in suprafata
construita la sol de 10,00 mp., ambele neintabulate, proprietatea Tone Gheorghe.

Restul cotei-parti de 6/7 din imobil, apartine coproprietarilor Tone Dumitru(cota de 1/7), Darzu
loana(cota -parte de 1/7), Jaca Niculina(cota-parte de 1/7), Tone Petre(cota-parte de 1/7) si Tone
Maria(cota-parte de 2/7).

Pretul de incepere a licitatiei este de 10.075,82 lei, contravaloarea cotei-parti detinute,
conform art.845 alin.8) Cod procedura civila si reprezinta 75% din pretul de pornire al primei
licitatii stabilit potrivit revederilor art.836 Cod procedura civila. Daca nu se obtine pretul de
incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen bunul va fi vandut la cel mai
mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va
face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Valoarea totala a imobilului este de 94.041 lei, pret stabilit conform raportului de expertiza
intocmit de catre expert evaluator Vlad Poenaru, membru ANEVAR - nr. Legitimatie 15299, din cadrul
PROPERTY VALUATION & MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in Mun.Bucuresti,str. Lt.Aviator Serban
Petrescu, nr.20, et.1, si comunicat partilor.

Precizam ca imobilul este grevat de urmatoarele sarcini si drepturi reale: urmarire silita inceputa
in dosar de executare nr.775/2015 al BEJ Bratu Alexandru-Remus in baza incheierii de incuviintare din
13.11.2015 in din dosar nr.775/2015 pentru suma de 26.945.44 lei creditor SECAPITAL S.a.R.L., supra
cotei detinuta de Tone Gheorghe, urmarirea silita inceputa in baza somatiei emisa la data de 06.06.2019,
in dosar de executare nr. 1716/G/2017 al BEJ Gavrilescu Alin-Mihail, conform incheiereii nr.
13573/24.08.2017 pronuntata in dosar nr. 22781/212/2017 de Judecatorisa Constanta pentru suma de
6.049,23 lei(compusa din 5.183,58 lei debit si 865,65 lei cheltuieli de executare), creditor
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INVESTCAPITAL LTD, asupra cotei detinuta de TONE GHEORGHE, inceperea urmaririi silite a
imobilului in dosar de executare silita nr. 994/2024 din 12.08.2024, emis de Vlad Irinel, pentru suma de
6.173.58 lei, creditor INVESTCAPITAL LTD asupra cotei e 1/7 detinuta de TONE GHEORGHE.

Prezenta publicatic de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 838 Cod
procedura civila si afisata azi 30.10.2025 la sediul BEJ Bratu Alexandru-Remus, urmand a se comunica si
afisa conform prevederilor art. 838 alin. 3, 4 si 6, respectiv art. 839 alin. 1 Cod procedura civila.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, locul
fixat si ora stabilita, avand asupra lor acte de identitate si pana la aceasta data sa prezinte oferta de
cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 838 alin.1 lit. 1) Cod procedura civila, ofertantii trebuie sa consemneze la
dispozitia executorului judecatoresc, cel tarziu pana la termenul de vanzare, o garantie de participare, de
cel putin 10% din pretul de pornire a licitatiei.
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CONDITII PRIVIND LICITATIA: %G W‘*

1. Poate participa la licitaie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacilate deplind de exercitiu, preciimy @Rfc
dobéndeascé bunul ce se vinde, fiind incapabili de a cumpara persoanele prevazute de dispozitiile art. 1645 Cod civils
2. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse. Solvabilitatea, capacitatea gi interpunerea sunt ldsate la aprecierea
sumard §i imediatd a executorului judecdtoresc, care poate refuza, ficdand menfiune despre aceasta in procesul-verbal de licitatie.

3.In cazul reprezentarii prin mandatar, acesta va trebui sd prezinte o procurd speciald autenticd, care se va pastra la dosarul executarii.
4.Persoancle care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sd depund la unitatea previzutd de lege, la dispozifia executorului
Jjudecditoresc, o garanfie reprezentdnd 10% din preful de incepere a licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemndrii va fi atasata
ofertei de cumpdrare ce va cuprinde preul oferit si condifiile de platd. Termenul-limitd pentru depunerea ofertei de cumpdrare insofite de
dovada consemndrii este ziua premergdtoare licitafiei, cu exceplia ofertelor de cumpdrare cel puin egale cu preful de incepere a licitaiel,
care pot fi depuse inclusiv In ziua licitafiel.

5.Nu au obligatia de a depune garantia reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei - persoanele care impreuna cu debitorul au
asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti, titularii unui drept de preempltiune, creditorii urmaritori sau
intervenienti in situatia preluarii in contul creantei.

6. In cazul in care valoare creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele prevdzute
la punctul 5, vor avea obligatia de a completa diferenta pana la acoperirea acestora.

7. Toate persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa aduca la cunostinta executorului Jjudecatorese, inainte de data
stabilita in vederea vanzarii imobilului, sub sanctiunea de anu li se mai lua in considerare.

8. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat pretul la care s-a efectuat evaluarea, iar in lipsa unei
asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. In cazul in care nu est eoferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea
se va amana la un alt termen, pentru care se va face o noua publicatie. La acest termen, licitafia va incepe de la preful de 75% din preful de
pornire al primei licitafii. Daca nu se obfine prejul de incepere a licitafiel §i existd cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vandut
la cel mai mare pref oferit, dar nu mai putin de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vinzarea se va putea face chiar dacad se prezintd
o singurd persoand care oferd preful de la care incepe licitafia. Dacd nici la a doua licitafie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea
creditorului, executorul judecétorese va putea stabili o noud licitafie. La termenul 11, licitatia va incepe de la preful de 50% din preful de
pornire al primei licitafii. Dacd nu se obfine acest pref si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pref
oferit, chiar dacd acesta din urmd este mai mic decdt valoarea creantei ori a garanfiei. Vinzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o
singurd persoand care oferd preful de pornire al acestei licitafii.

9.Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, in conturile
indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, iar dovada consemnarii va fi depusa la biroul acestuia.

10. Dacd adjudecatarul nu depune preful in termenul prevazut la punctul 9, imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul acestuia, la
preful de incepere a licitafiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sd pldteascd cheltuielile prilejuite de noua licitafie si eventuala
diferentd de pret. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitafie preful oferit inifial, caz in care va fi obligat numai la plata
chelmielilor cauzate de noua licitatie. Dacd la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat si pliteasca
toate cheltuielile prilejuite de urmdrirea imobilului.

1 1.Creditorii urmaritori sau intevenienti, nu pot adjudeca bunurile oferite spre vanzare, la o valoarea mai mica de 75% din pretul la care
bunul a fost evaluat. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prefului, fiind obligat, daca este cazul, sd
depund diferenta de pref in termen de 30 de zile de la data vanzarii. Dacd existd alfi creditori care au un drept de preferind, creditorul -
adjudecatar va depune pand la concurenta prefului de adjudecare §i suma necesard pentru plata creantelor lor, in mdsura in care acestea nu
sunt acoperite prin diferenta de pref.

14.Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupa plata integrala a pretului.




