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Dosar executare nr. 2915/2025 30.10.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecitoresc in cadrul SCPEJ TuEeMis, de pe
langa Judecétoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Vod3, numirul 90,
Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, cod postal 040 285, Roméania, numit prin Ordinul Ministrului Justi-
tiei, avand in vedere cererea de executare silit nr. 2915/2025 din data de 27.03.2025, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numarul 2915 din data de 27.03.2025, avand creditor pe Easy CREDIT IFN
S.A., fost Easy CrEDIT 4 ALL IFN S.A,, CIF 25 613 809, cu sediul in Bulevardul Alexandru Lipusneanu,
numdrul 82, blocul LE31, parter, Municipiul Constanta, Judetul Constanta, Romania, iar debitori pe:

—LocGIko Frum S.R.L., CIFRO 31198 944, cu ultimul sediu cunoscut in Strada Fildesului, numarul 4,
blocul B6, scara 1, parter, apartamentul 6, Municipiul Bucuresti — Sectorul 3, Romania;

—dl. Focsa Marius Alexandru, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Mesteacinului, numarul 12,
Comuna Dobroesti, Judetul Ilfov, Roménia,

in baza titlurilor executorii reprezentate de:

1. Contract de credit nr. BS3/11787 din 22.07.2024;

2. Contract de fideiusiune nr. BS3/11787/1 din 22.07.2024;

3. Contract de ipotecd imobiliard autentificat prin Incheierea de autentificare nr. 2947 de citre
notar public Iulia Busuioc din 22.07.2024,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civild, aducem la cunos-
tintd general3 c3 in data de 17.11.2025 ora 14 :00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licita-
tie publicd a bunului imobil, teren intravilan in suprafati de 634 mp., avand categoria de folosinti
curti-constructii, si constructia C1, cu suprafata construita la sol de 294 mp., suprafata construits des-
fasuratd de 850 mp. (inclusiv 271 mp. terase), avand regim de iniltime P+1E+M, din cadre B.A. inscris
in cartea funciari nr. 104644; nr. cadastral 104644, 104644-C1, situat in Strada Serban Cantacuzino, nu-
mdrul 77, Tarla 189, Parcela 663/65, Comuna Snagov—Satul Ciofliceni, Judetul Ilfov, Romdnia, proprieta-
tea debitorului dl. Focsa Marius Alexandru (cota parte 1/1), impreuni cu cota parte de 6,43% (cota par-
te indiviza 643/10000), respectiv suprafata de 58,425 mp. din terenul intravilan —cale de acces in supra-
fatd de 909 mp., nr. carte funciara 107282; nr. cf vechi 8065; nr. cadastral 6185, situat in Comuna Snagov,
Judetul Ilfov, Romania; proprietar: dl. Focsa Marius Alexandru; sarcini: Intabulare, drept de ipoteci
in favoarea EAsy CREDIT IFN S.A., fost EAsy CREDIT 4 ALL IFN S.A.; Notare urmirire silitd imobiliard
de cétre BEJ Niculescu Dinu-Mihai in favoarea Unicredit Bank S.A.; Notare urmirire silit imobiliar#
de cétre S.C.P.EJ. THEMIS in favoarea Easy CREDIT IFN S.A., fost Easy CREDIT 4 ALL IFN S.A.

la pretul de 1.959.458,00 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de
1.959.458,00 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.
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Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civild, urménd a fi incheijate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti, precum si prin publicarea in
Ziarul Financiar.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-] anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitdm pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit sa se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate si pAna la aceastd datd si depuni
oferte de cumpdrare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civild, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemndrii garantiei de participare este
ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedur civilg, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezintd o
singura persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacé acesta din urmai este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar dacé se prezinti o singura persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedur civild, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia SCPE] Tuemrs, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in suma de 195.945,80 RON. Dovada consemndrii va fi atasati ofertei
de cumpérare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plati.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civils, creditorii urméritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote pérti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantei ipotecare sau

privilegiate ori valoarea cotei-pérti a proprietarului nu acoperi cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.

Mentiondm ca imobilul nu se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si ¢4, in cazul in care creantele creditorilor urmaritori nu
ar fi acoperite la prima licitaie, se va proceda in aceeasi zi la o nou licitatie pentru vingérea imobilulu

si (7) din Codul de proceduri civil3.

Publicatie de vanzare imobiliar/30.10.2025 | SCPEJ THEMIS
pagina 2 Acest document poate confine date cu caracter personal sau confidentiale! Dosar nr. 2915/2025

CaAn



