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Dosar de executare nr. 125/2025

PUBLICATIE DE VANZARE IVMIOBILIARA NR. 1/125/2025
Emisa azi 28.10.2025

Subsemnatul lliescu Alexandru, executor judecatoresc, in baza incheierii de incuviintare a
executarii silite nr. 8988/2025 din 18.07.2025 pronuntata de Judecatoria Arad in Dosar nr.
13428/55/2025 si a titlului executoriu CONTRACT DE GARANTIE REALA INMOBILIARA aut. sub
nr. 474 din 30.04.2025 la S.P.N. ZIMA ALEXANDRA si CUC MARIA COSMINA accesoriu al
CONTRACTULUI DE VANZARE CUMPARARE nr. RARFSS241998 din 29.10.2024 incheiat intre
RWA RAIFFEISEN AGRO ROMANIA S.R.L. si TRANSYLVANIA INVEST S.A. si INCHEIEREA nr.
1/125/2025 din 21.07.2025, prin care se dispune obligarea debitoarei RAIL HUB TRANSYLVANIA
S.R.L. cu sediul in Viadimirescu, str. Garii, nr. 94, jud. Arad la plata sumei de 1.729.174,05 lei,
in favoarea creditorului RWA RAIFFEISEN AGRO ROMANIA S.R.L. cu sediul in localitatea
Timisoara, Calea Aradului, nr. 85A, birou 2, mezanin, judet Timis si cu sediul procedural ales in
localitatea Timigoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 5, ap. 18, jud. Timis, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 28.11.2025 ora 142 va avea loc Sannicolau Mare, P-ta 30 Decembrie, nr. 7, jud.
Timis, la sediul Biroului executor judecatoresc lliescu Alexandru, vanzarea la licitatie publica a
imobilului situat in localitatea Viadimirescu, str. Jandarmeriei, nr. 19, jud. Arad, imobil inscris
in C.F. nr. 334740, localitatea Vladimirescu, nr. top./cad. 334740; 334740-C1; 334740-C2;
334740-C3; 334740-C4; 334740-C5; 334740-C6; 334740-C7, compus din teren intravilan in
suprafata de 7857 mp, categoria de folosinta curti constructii, hala cu suprafata construita de
147 mp, magazie materiale cu suprafata construitd de 270 mp, magazie materiale cu suprafata
construita de 735 mp, magazie ciment cu suprafata construita de 117 mp, garaj cu suprafata
construita de 158 mp, sopron materiale cu suprafata construita de 287 mp, magazie cu
suprafata construita de 28 mp.

Preful la care a fost evaluat imobilul este de 1.554.464,00 lei (echivaletul sumei de
307.000,00 EURO, la cursul B.N.R. de 5.0634 lei/1 EURO din data de 17.09.2025) si a fost stabilit
prin expertiza.

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 1.554.464,00 lei, adica pretul de evaluare al
imobilului.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

CONDITIl PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, In calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplin& de exercitiu, precum
si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

2. Tn cazul in care persoanele care vor s participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea
obligatia de a prezenta, Tn original, o procura speciald autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art.
1.654 Cod civil.

4. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2)
C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna la Libra Internet Bank., in contul
unic de consemnari (IBAN) nr. RO17 BREL 0002 0007 5025 0101, beneficiar Libra Internet Bank — Suc. Timisoara,
avand C.LF. — RO 31984305, sau orice alta unitate bancara, pe seama si la dispozitia B.E.J. lliescu Alexandru, pana la
termenul stabilit pentru vanzare, o garantie de participare de 10% din pretu! de pornire a licitafiei, iar dovada
consemnarii, respectiv recipisa C.E.C. Tn original, impreuna cu oferta de cumpéarare va fi depusa la executorul judecatoresc,
conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si I) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor
avea obligafia de a depune, odatd cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.I./C.1,, iar in cazul
persoanelor juridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul comerfului si de pe certificatul de Tnregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazutd mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele care,
impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.
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7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-périi a proprietarului nu acopera cuantumul
garaniiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligafia s& completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4)
C.proc.civ.

8. Persoanele care s-au inscris |a licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru vanzare, la sediul
B.E.J. lliescu Alexandru, avand asupra lor cartea de identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa 1l anunte executorului judecétoresc, inainte de
data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839
alin. (1) lit. j) C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa Tsi exercite dreptul dupa
adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

11. Preful de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decét cel la care s-a facut evaluarea,
iar In lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit prevederitor art. 846 alin. (5) C.proc.civ.
In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va améana la un alt termen, conform art.
846 alin. (8) C.proc.civ. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singurd persoana care oferé pretul de la care
incepe licitatia.

12. Dupé adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la
data vénzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 850 alin. (1)
C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C. in original, va fi depusa la biroul acestuia.

13. Tn cazul In care adjudecatarul nu depune preful in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se va
scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de Incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind
obligat s& plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin. (1) C.proc.civ.
Dacé la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat s& plateasca toate cheltuielile
prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 851 alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urméritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de
75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5)
C.proc.civ.

15. Céand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prefului, fiind obligat, daca este cazul,
sa depuna diferenta de pretf in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exist alti creditori care au un drept de
preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la concurenta prefului de adjudecare si suma necesara pentru plata
creantelor lor, Tn masura Tn care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ., numai dupa plata integrald a pretului.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 10
exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 125/2025;

Pentru afigare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul Biroului executor judecatoresc lliescu
Alexandru, cu sediul in S&nnicolau Mare, P-ta 30 Decembrie, nr. 7, judet Timis,

3) - la sediul instantei de executare, respectiv la Judecéatoria Arad, cu sediul in Arad, Bv, Vasile
Milea, nr. 2, jud. Arad;

4) - la locul situarii imobilului urmarit, Tn Viadimirescu, str. Jandarmeriei, nr. 19, jud. Arad;

5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriald este situat imobilul, respectiv la Primaria Viadimirescu
sediul in Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, jud. Arad;

Pentru comunicare si ingtiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., catre;

6) - creditorul urméritor/ipotecar RWA RAIFFEISEN AGRO ROMANIA S.R.L. cu sediul in localitatea
Timisoara, Calea Aradului, nr. 85A, birou 2, mezanin, judet Timis si cu sediul procedural ales in
localitatea Timigoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 5, ap. 18, jud. Timis;

7) - debitorului RAIL HUB TRANSYLVANIA S.R.L. cu sediul in Viadimirescu, str. Garii, nr. 94, jud.

Arad;
8) - Primaria Vladimirescu — Direcfia fiscala, cu sediul in Viadimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, jud.
Arad:

Publicatia de vanzare imobiliara, va fi publicata, conform art. 839 alin. (4) C.proc.civ.:
a) - in intregime, pe site-ul www.registru.uniuneaexecutorilor.ro;
b) - In extras, intr-un ziar de circulatie nationala,

Afigata la
B.E.J. lliescu Alexandru,
azi 28.10.2025




