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Emisi tn 05.f 1.202s LICITATIA Il - a IMOBILIARA
;

f-: PUBLTCATTE DE VANZARE IMOBILTARA; gt coNDtTuLE DE LlclrATrE
i Subsemnata BO$NEAC LAVINIA MARIA - executor judecitoresc in Gircumscriplia
Judecitoriei Arad - cu sediul biroului in Arad, Bd. Vasile Milea, nr.'19, ap.3, jud. Arad, in
cauza de executare silita imobiliari incuviinlatd prin incheierea nr. 1544512022 a Judecitoriei
ifimiqoara gi constatAnd ci prin Angajament de platd autentificat sub nr. 1276/12.12.2013 de cdtre
BN Lidia Pitrel, Act adilional autentificat sub nr. 303/24.02.2016 de cdtre BN Lidia Pitret ta
'$ngajamentut de platd autentificat sub nr. 1276/12.12.2019, Act adilional nr.2 autentificat sub nr.

172A20.12.2019 de cdtre BIN Topala Florin ta Angajamentul de platd autentificat sub nr.
1276/12.12.2013, Contract de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 1277/12.12.2013 de cdtre BN
{-idia Pitrel, Act adilional autentificat sub nr. 1723/20.12.2019 de cdtre BIN Topata Ftorin la Contract
de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 1277/12.12.2013 gi Contract de ipotecd imobiliard
'autentificat sub nr.304/24.02.2016 de cdtre BN Lidia Pitrel gi incheierea privind stabitirea
cheltuielilor de executare din 05.08.2022, respectiv din 10.08.2022, 13.01.2023, 18.01.2023,
'30.01.2023, 13.02.2023, 01.03.2023, 10.04.2023, 17.05.2023, 25.10.2023, 24.11.2023,
20.12.2023, 05.04.2024, 29.05.2024, 05.07.2024, 17.12.2024, 27.01.2025, 29.04.2025,
'18.06.2025,23.07.2025,24.09.2025,26.09.2025,31.10.2025 qi din 05.11.2025 emise de BEJ
Eogneac Lavinia Maria, care constituie titluri executorii, debitorii MIRON NECULA! gi MIRON
MARICICA-IRINA cu domiciliul in Timigoara, str, Eduard Pamfil, nr. 6, jud. Timig au fost obligali sd
pldteasci creditorului BANCIU EUGEN MARCEL cu domiciliul in Voluntari, str. Matei Basarab,
pr. 39, jud. llfov prin SCA "Balanoiu gi Asocia[ii" cu sediul in Bucuregti, str. Ghe. Dem Teodorescu,
nr.44-46, sector 3, suma de 418.143,24 euro gi 85.025,21 lei reprezent6nd diferenld creanfd si
cheltuieli de executare, in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. 1 Cod procedurd civilS,
I ADUGEM LA CUNO$TINTA GENERALA CA:
i

i in data de 03 luna DECEMBRIE anul 2025, ora 1300, va avea loc la sediul Biroului Executor
tJudecitoresc Boqneac Lavinia Maria dinArad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap,3, jud. Arad, vinzarea
,!a licitatie publici a imobilului situat in Becicherecu Mic. iud. Timis. inscris in CF nr. 404167
Becicherecu Mic, nr. top/cad 404167, compus din teren extravilan in supratata Oe S.OOO mp
(Teren neimprejmuit; imobil inscris in CF sporadic 401988), proprietatea debitorilor MIRON
NECULAI 9i MIRON MARICICA-IRINA, la pretul de pornire de 22.782,75 lei reprezent6nd 75o/o
din prelul de pornire al primei licitalii.
,' Prelul de pornire a licitaliei a fost stabilit prin incheierea din data de 22.0g.2025, cu
'men[iunea ci valoarea s-a stabilit prin expertiza tehnicd efectuatd de exp. Lungu CitSlin Daniel.I La pre{ul de strigare se adaugi TVA dacd e cazul conform prevederilor fiscale.) Asupra imobilului existd notatd urmdrire siliti de cdtre BEJ Berlo Cristian Ovidiu in dosar executional
'1712024 in favoarea creditorilor Rus Dragog Petru qi Rus Larisa Alexandra, urmirire silitd de citre SCPEJ
Uurchescu Cristian Mihai gi Asocia{ii in doslr executional 1O22tEXt2O23 in favoarea creditorului Cabinet Avocat
Onita-Marsu Mihaela-Anisoara gi ipotecd legali in sumd de 879 leiin favoarea Comunei Becicherecu Mic.
t Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si anunle executorul
judecitoresc inainte de data stabilitd pentru vinzarea la licitalie publici, sub sancfiune legali.
; Persoanele care doresc sd cumpere imobilul urmdrit silit sunt invitate sd se prezinte la data, locul gi
ora stabilitd pentru vAnzare, avAnd asupra lor cartea de identitate gi pAni la aceasti dati si prezinte oferta
,de cumpdrare in condiliile legii.

, Ofertan[ii sunt obligati si depuni, pAnd la termenul de vinzare, o garan[ie reprezent0nd 10% din
pretul de pornire al licitatiei.

Creditorii urmiritori, creditorii intervenienti nu sunt obliga[i, dacd au grad util de preferin[d, sd depuni
'garanfia de participare la licita(ie decit pentru a acoperi, Oac{eite cazul, d'iferen(d dinire valoarea garan(iei
si propria creantS. Persoanele care impreuni cu debitorul au asupra imobilului urmdrit un drept de
irroprietate comund pe cote-pd(i sau sunt titularii unui drept de preemliune, nu au obligalia de a depune
garan[ia de participare la licitatie. in cazurile menlionate, dacd valoarea creanlei ipotecatelau privilegiaie ori
valoarea cotei pd(i a proprietarului nu acoperd cuantumul garan{iei de participare, se va completa diferenla.



, coNDlTll DE LICITATIE
1. La prima licita[ie, imobilul supus licita[iei nu poate fiv0ndut la un pre[ mai mic decdt prelul la care

imobilul a fost evaluat. in cazul in care nu se ob[ine prelul de evaluare a imobilului, licitalia va fi amAnati.
', 2. La a ll-a licitatie, licitafia va incepe de la pretul de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar
daci nu se obtine pre[ul de incepere a licitaliei gi existi cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi
vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai pu[in de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vdnzarea se
va face chiar dacd se prezinte o singura persoane care ofere pretul de la care incepe licitatia.
I 3. La a lll-a licita[ie, daci existd cererea creditorului, licita[ia va incepe de la preful de 50% din cel la
bare imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se obline prelul de incepeie a licitaliii gi exisii cel pulin 2 licitatori, la
Bcelagi termen, bunul va fi vAndut la cel mai mare pre! oferit, chiar daci acesta din urmi este mai mic decAt
valoarea creantei ori a garanfiei. V6nzarea se va face chiar daci se prezinti o singurd persoani care oferi
prelul de la care incepe licitafia.
, 4. Persoanele care doresc si cumpere imobilul la licita[ie sunt obligate si consemneze la BRD-GSG
in contul ROgsBRDE020SV380832502OO la dispozi[ia executorului judecEtoresc, o garanfie de participare
de 10o/o din pre[ul de pornire al licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemndrii va fi atagatd
ofertei/cererii de cumpdrare ce va cuprinde pre{ul oferit si condi{iile de platd gi vor fi depuse, p6nd in ziua
premergdtoare llcita[iei cu excep(ia ofertelor de cumpdrare cel pu(in egale cu pre(ul de incepere a licita[iei
care pot fi depuse inclusiv in ziua licitaliei, la executoruljudecitoresc.
i 5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.
i 6. La pret egal va fi preferat cel care are un drept de preempliune asupra bunului urmirit (art. 846
qlin.12 C.pr.civ).
, 7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depund pretul, pe seama gi la dispozilia executorului
judecitoresc, in termen de cel mult 30 de zile de la data vinzdrii, [in6ndu-se seama de garan[ia depusd in
contul prelulul, dovada fiind depusi la executoruljudecdtoresc.
1 L Cdnd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prelului, fiind obligat, daci este
cazul, si depund diferen[a de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vAnzirii. Dacd existd al[i creditori care
au un drept de preferin[d in condi[iile art. 865-867 C.pr.civ., el va depune pdni la concuren[a prelului de adjudecare
pi suma necesard pentru plata creantelor lor, in mdsura in care acestea nu sunt acoperite prin diferen[a de pre!.

i 9. Daci adjudecatarul nu depune prelul in termenul celor 30 zile de la data vdnzirii, imobilul se va
pcoate din nou in v6nzare in contul acestuia, la pretul de incepere a licitafiei la care bunul a fost adjudecat, el
fiind obligat si plSteasci cheltuielile prilejuite de noua licitatie gi eventuala diferen!5 de pre!. Adjudecatarul va
putea sd achite la termenul de licitalie pre[ul oferit initial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor
bauzate de noua licita[ie. ln cazul in care imobilul nu a fost vindut, acesta este obligat si pliteascd toate
inettuietile prilejuite de urmirirea imobilului.

I 10. ln cazulin care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abita[ie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci gi dacd acesie creanfe nu vor fi acoperite la prima licitafie, se va proceda, in
pceeagi zi,la o noud licitalie pentru vinzarea imobilului liber de aceste drepturi.
i,, 11. Vdnzarea la licita[ie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu
iespectarea prevederilor legale. Creditorii urmiritori sau iniervenienli nu pot s5 adjudece bunuiile oferite spre
ydnzare la un pre[ mai mic de75o/o din cel la care imobilul a fost evaluat.
; 12. Dupd plata integrali a pretului gi dupi expirarea termenului de 15 zile previzut de art. 715 alin. 1

pct. 1 C.pr.civ., executorul, pe baza procesului-verbal de licitalie, va intocmi actul de adjudecare. Conform
legii, un exemplar de pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprietate,
iar in cazul vdnzirii cu plata in rate, unul va fi predat creditorului urmiritor sau dupi caz debitorului spre a le
pervi acestora drept titlu executoriu impotriva adjudecatarului dacd acesta nu plitegte diferenfa de pre!.
Odati cu predarea citre adjudecatar al actului de adjudecare, executoruljudecitoresc va solicita, din oficiu,
biroului de cadastru gi publicitate imobiliari intabularea in cartea funciari a dreptului de proprietate al
Bdjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.
,, , Publicafia de vdnzare se va afiga la sediul organului de executare gi al instan[ei de executare, la
locul unde se afli imobilul urmirit, la sediul primdriei in a cdrei razi teritorialS este situat imobilul, precum gi
la locul unde se desfSgoari licitalia, daci acesta este altul decdt locul unde este situat imobilul (art. 839 alin.
3 C pr. civ.). Publica[ii in extras se vor face, sub sanctiunea nulitdtii, intr-un ziar de circulalie locald,
in Registrul electronic de publicitate a vdnzirii bunurilor supuse executlrii silite 9i poateii/ytbiicatd in ziare,
reviste, inclusiv pe alte pagini de internet deschise in acelagi scop.

Aceasti publicatie contine doud pagini gi se va comunica:
Pd(ilor.
Te(ului dobAnditor, coproprietarilor sau altor persoane care au un drept inscris in

1.

2.
J.

4.

creditorilor ipotecari, precum gi celor care au inscrieri provizorii sau notdri in legeturd
anterioare notdrii urmdririi.
Organului fiscal local.
Se afigeazi:

1. La sediul organului de executare.
2. La locul unde se aflS imobilul urmerit.
3. La sediul instantei de executare.
4. La sediul Primdriei localititii unde se afld imobilul.
5. La locul unde se desfdgoard licitatia.

dacd acestea sunt

i

i

2


