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Dosar executare nr. 221/2025
Data: 24.11.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

In conformitate cu dispozitiile art. 839 din Noul Cod de Procedura Civila, aducem la cunostinta generals ca in

Ziua de 18.12.2025, ora 11% va avea loc in municipiul Constanta, str, George Enescu rr. 15, et. 1, ap. 4, Jjudetul
Constanta, vanzarea Ia licitatie a urmatoarelor corpuri de proprietate, apartinand debitoarei REX MAMAIA SRL:

- imobilul situat in Municipiul Constanta, localitatea Mamaia, Judetul Constan;a, compus din teren

intravilan, categoria de folosinta curti-constructil, teren in suprafata de 7.000 m.p. din acte, respectiv 7.426 m.p.

afla pe teren, respectiv Complex Hotelier REX, avand 6 niveluri, respectiv parter, etaj receptie si 4 etgje, cu suprafatd
construitad la sol de 4.776 m.p., avand numair cadastral 200495-C1; constructia este realizata din caramida, anul
construirii 1936, nu are lift, nu detine certificat de performanta energetica, constructii anexi C2 cy suprafata construit
de 48 m.p., magazie, fir3 acte, avand numair cadastral 200495-C2 si constructii anexa €3 cu suprafatd construits
de 46 m.p., magazie, far3 acte, avand numiér cadastral 200495-C3, toate inscrise in cartea funciara nr. 200495 (Nr.
CF vechi 26556) a Municipiului Constanta judetul Constanta; si

- imobilul situat in Municipiul Constanta, localitatea Mamaia, Parcare Complex Rex, Judetul Constanta,
compus din teren intravilan, categoria de folosintj curti-constructii, in suprafata de 2.345 m.p., avand numar
cadastral 201489 (nr. Cadastral vechi 16975), inscris in cartea funciara nr. 201489 (Nr. CF vechi 43525) a
Municipiului Constanta, Judetul Constanta, cu obligatia Cumparatorului de a pastra destinatia terenului side a nu o
schimba decat cu acordul vanzatorului, cf contractului de vanzare cumparare nr 590/22.02.2005.

Potrivit Acordului incheiat la data de 13.11.2025 intre creditorul SIFI CLUJ RETAIL SA. si debitorul REX
MAMAIA S.R.L., cu valabilitate pana la data de

din Noul Cod de Procedura Civila.
Pretul de pornire la licitatie este de 50.871.000 lei (47.818.740 lej pentru Hotel Rex compus din teren si
constructie + 3.052.260 lei pentru Parcare Hotel Rex echivalentul a 10.000. .400.
i i i la cursul BNR din data de
24.11.2025 de 5,0871lei/eur si nu contine TVA-ul in cuantum de 21%, fiind stabilit potrivit Acordului incheiat la

data de 13.11.2025 intre creditorul SIFI CLUJ RETAIL SA. sidebitorul REX MAMAIA S.R.L., cu valabilitate pana
la data de 23.01.2026, conform dispozitiilor art. 630 din Noul Cod de Proceduri Civila siart. 836 alin. 7 din Noul

Entertainment SRL, in calitate de cedent si SIFI CLUJ RETAIL SA, in calitate de cesionar.

Cu privire la dreptul de proprietate al imobilului Parcare Hotel Rex acesta este intabulat in cartea
funciara in favoarea REX MAMAIA SRL in cota de 1M1.

Imobilul Hotel Rex compus din teren si constructie este grevat de: ipoteca in favoarea creditorului SIF]
CLUJ RETAIL SA constituits prin Actul Notarial nr. 145/1 5.04.2024 emis de Chirita Angela Roxana si actul notarial nr
4/19.04.2024 emis de Chirita Angela Roxana, precum si interdictia de grevare, instrainare, inchiriere, dezmembrare,
Comasare, demolare, construire s; restructurare si intabulats la OCP| Constanta~ BCPI Constanta prin incheierea nr.
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104808/17.04.2024 ; intabulare drept de superficie cu titlu de fuziune prin absorbtie, asupra suprafetei de 122 mp din
totalul de 7.000 mp, intabulare drept de uz cu titlu de fuziune prin absorbtie, asupra suprafetei de 122 mp din totalul
de 7.000 mp, intabulare drept de servitute cu titlu de fuziune prin absorbtie asupra suprafetei de 122 mp din totalul
de 7.000 mp, inscrierea provizorie, drept de servitute cu titlu de fuziune prin absorbtie, asupra suprafeyei de 8 mp
aferenta cladirii punct de conexiune ce se va edifica, inscrierea provizorie, drept de uz cu titlu de fuziune prin

absorbtie, asupra suprafetei de 8 mp aferenta cladirii punct de conexiune ce se va edifica, in favoarea RETELE

silita nr. 221/2025, de BEJ Stoica Constantin Adrian si inscrisa la OCPI Constanta — B.C.P.|. Constanta prin incheierea
nr. 296782/30.10.2025.

Imobilul Parcare Hotel Rex este grevat de: obligatia cumparatorului de a pastra destinatia terenului si de a nu
0 schimba decat cu acordul vanzatorului, of contractului de vanzare cumparare nr 590/22.02.2005, inscrisa la OCPI
Constanta — B.C.P.l. Constanta prin incheierea nr. 3307/25.02.2005 ; ipoteca in favoarea creditorului SIFI CLUJ
RETAIL SA constituitd prin Actul Notarial nr. 145/15.04.2024 emis de Chirita Angela Roxana si actul notarial nr
4/19.04.2024 emis de Chirita Angela Roxana, precum si interdictia de grevare, instrainare, inchiriere, dezmembrare,
comasare, demolare, construire si restructurare $i intabulatd la OCPI Constanta~ BCP] Constanta prin incheierea nr.
104809/17.04.2024 ; intabulare drept de superficie cu titiu de fuziune prin absorbtie, asupra suprafetei de 66 mp din
totalul de 2.345 mp, intabulare drept de uz cu titlu de fuziune prin absorbtie, asupra suprafetei de 66 mp din totalul de
2.345 mp, intabulare drept de servitute cu titlu de fuziune prin absorbtie asupra suprafetei de 66 mp din totalul de
2.345 mp, in favoarea RETELE ELECTRICE ROMANIA SA; somatia de urmarire silita imobiliara emisa la data de
29.10.2025, in dosarul de executare silita nr. 221/2025, de BEJ Stoica Constantin Adrian si inscrisa la OCPI Constanta
~ B.C.P.l. Constanta prin incheierea nr. 296794/30.10.2025.

Executarea silita se face in baza titlurilor executorii — contract de imprumut incheiat intre SIFI CLUJ
RETAIL SA, in calitate de imprumutator si REX MAMAIA SRL, in calitate de imprumutat, autentificat sub nr.
144/15.04.2024 |a BIN INTENTA si contract de ipoteca imobiliara incheiat intre SIFI CLUJ RETAIL SA, in calitate
de creditor ipotecar si REX MAMAIA SRL, in calitate de debitor garant ipotecar autentificat sub nr
145/15.04.2024 la BIN INTENTA, rectificat prin incheierea de rectificare nr 04/19.04.2024 la BIN INTENTA, in care
parti sunt:

- SIFI CLUJ RETAIL SA., cu sediul social situat in mun. Bucuresti, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov nr. 46-48,
subsol, camera U10, sector 2 si cu sediul procesual ales in mun. Bucuresti, str. Turturelelor nr. 11A, et. 4, sector 3, la
SCA Stanescu, Milos, Dumitru S$i Asociatii, prin reprezentant conventional SCA Stanescu, Milos, Dumitru si Asociatii,
conform imputernicirii avocatiale seria B nr. 8897313/15.07.2025, in calitate de creditoare.

- REX MAMAIA S.R.L., cu sediul social in mun. Bucuresti, strada Gheorghe Manu . 1, et. 2, ap. 12, Sector 1 si cu
sediul procesual ales in mun. Bucuresti, bd. Mircea Voda nr 39H, et. 1, ap. 1, sector 3, la C.I. Cliza Marta Claudia,
reprezentata conventional prin C.I. Cliza Marta Claudia, conform imputernicirii avocatiale seria B nr
9279987/11.11.2025, in calitate de debitoare.

expert + 363.000 lei reprezentand onorariu executor Jjudecitoresc: 300.000 lei onorariu + 63.000 lei TVA aferent
de 21%).

Potrivit art. 839 alin. (4) Noul Cod de Procedura Civila, publicitatea prezentei publicatii de vanzare va fi facuta
si intr-un ziar de circulatie nationala. De asemenea in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea 188/2000, republicata,
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publicitatea vanzarii imobiliare se va face si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-l anunte pe executorul judecatoresc
inaintea datei stabilite pentru vanzare, in caz contrar, urmand sa suporte sanctiunile prevazute de lege.

Invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul urmarit sa se prezinte la data, locul si ora stabilita pentru
vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si oferta de cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. (1) din Noul Cod de Procedura Civild, ofertantii care vor sa cumpere imobilul
la licitatie, sunt obligati sa consemneze la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10% din pretul
de incepere a licitatiei pentru termenul mai sus aratat, iar suma va fi consemnata in conturile de indisponibilizari nr.
RO47 BREL 0002001677290201 - cont euro, nr. RO63 BREL 0002001677290301 - cont usd, nr.
RO04BREL0002001677290102 — cont lei, deschise la LIBRA INTERNET BANK, pe seama si la dispozitia "BIROUL
EXECUTORULUI JUDECATORESC STOICA-CONSTANTIN ADRIAN “, avand CIF RO 36564728.

Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.
Termenul limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotite de dovada consemnarii este ziua premergatoare
licitatiei, respectiv 17.12.2025, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care
pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei. Pentru participantii la licitatie rezidenti in Romania, la pretul indicat in prezenta
publicatie de vanzare se va adduga si TVA-ul aferent in valoare de 21%.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) si alin. (3) din Noul Cod de Procedura Civil3, creditorii urmaritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de
participare, insa, potrivit art. 844 alin. (4) din Noul Cod de Procedura Civila, in aceste cazuri daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate, ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei de 10% pentru acest
termen, se va completa diferenta.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita si afisata in conformitate cu dispozitiile art. 839 din Noul Cod

de Procedura Civila. g
Publicatia de vanzare a fost afisata astazi, 24.11.2025, continand un numar de 3 (trei) pagini.
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