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Dosar de executare nr. 271/2025

IMOBILIARA

PUBLICATIE DE VANZARE

PUBLICITATE SI CONDITII DE LICITATIE
NR. 271/2025 din 26.11.2025

Noi, Dumitras Ancuta - executor judecitoresc in circumscriptia Judecatoriei Falticeni, cu compe-
tentd teritoriald in Circumscriptia Curtii de Apel Suceava,

In temeiul titlului executoriu - Contract - Facilitate de credit pentru achizitionarea de bunuri nr. CR-
338109/01.02.2022 si Contractul de ipotecd mobiliard asupra activelor nr. CR-338109.1/01.02.2022, a
incheierii de incuviintare a executirii silite din data de 27.05.2025, pronuntatd de Judecitoria Dorohoi in
dosar nr. 1905/222/2025, astfel cum a fost indreptatd prin incheierea din data de 19.06.2025 pronuntati de
Judecitoria Dorohoi in dosar nr. 1905/222/2025/al, la cererea creditorului urmaritor DEUTSCHE LEAS-
ING ROMANIA IFN SA, CUI 23615463, cu sediul in Municipiul Bucuregti, STR. AV. POPISTEANU,
NR.54A, EXPO BUSINESS PARK, CLADIREA 1, ET.2, Sector 1, prin avocat TOMA VIRGIL/ILIE
ALEXANDRU, s-a declansat executarea silitd a debitorului urmarit ASOFRONIE D. DORU
INTREPRINDERE INDIVIDUALA, CUI 43174647, cu sediul in Municipiul Dorohoi, str. Libertitii, nr. 12,
judetul Botosani, debitorului garant fidejusor ASOFRONIE DORU, cu domiciliul in Municipiul Dorohoi,
str. Libertatii, nr. 12, judetul Botosani, debitorului garant fidejusor ASOFRONIE ELENA, cu domiciliul in
Municipiul Dorohoi, str. Libertatii, nr. 12, judetul Botosani, debitorului garant fidejusor COSMAN ALINA,
cu domiciliul in Municipiul Dorohoi, str. Libertitii, nr. 12, judetul Botosani, pentru recuperarea sumei ce
reprezintd rate de credit restante, capital+dobénzi, dobanzi penalizatoare si capital rimas de rambursat, su-
mi ce se va acualiza la data platii si a sumei de ce reprezintd asigurdri, penalizdri, cheltuieli transport gi
reposesie bun aferent, sumi ce se va actualiza la data platii si a cheltuielilor de executare.

Cum debitorul nu si-a indeplinit obligatia de plati, in temeiul art. 839 Cod proceduri civila,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA VANZAREA LA LICITATIE PUBLICA

a imobilului proprietatea debitorului ASOFRONIE ELENA, inscris in Cartea Funciari nr. 54086
a UAT Albesti, identificat cu numar cadastral 54086, situat in loc. Jijia, Com. Albesti, jud. Boto-
sani, compus din teren intravilan in suprafata de 909 mp, categoria de folosinti curti constructii
(192 mp) si arabil (717 mp), impreuna cu autorizatiile de construire si orice alte lucriri autonome
sau adaugate, potrivit Codului civil, chiar daca acestea din urméa nu sunt inscrise in cartea funci-
ard la data Inceperii urmadririi, conform art. 814 alin. 3 Cod procedurai civild, evaluat la suma de
124 710 lei, prin raportul de evaluare din data de 04.09.2025 al S.C. FIXESTIMA S.R.L.

Vinzarea la licitatie publica va avea loc in data de 18.12.2025. ora 13.00, in mun. Filticeni
la sediul BEJ Dumitras Ancuta, din Falticeni, str. Nicu Gane FN, Complex Nicu Gane, parter,
judetul Suceava si va incepe de la cel mai mare pret oferit, sau in lipsa acestuia licitatia va incepe
de la pretul de evaluare.



Descrierea imobilului

Imobilul, compus din teren intravilan in suprafata de 909 mp, categoria de folosinta curfi
constructii (192 mp) si arabil (717 mp), este situat in intravilanul localitdtii Jijia, com. Albesti, jud.

Botosani, intr-o zond preponderent rezidentiald si are acces la drumul comunal pietruit si o deschidere
de 28,87 m.

Pe teren se afld edificatd o constructie - casd de locuit in suprafatd de aproximativ 74 mp, in
regim de indltime Parter, nefinalizatd, construitd fdrd autorizatie, cu infrastructurd din beton simplu,
suprastructura compusd din inchideri si compartimentdri din zidarie de BCA si plansee parfial
execultate,

Existd urmdtoarele refele externe de utilitati: refea de alimentarve cu apd, refea de energie
electricd si retea de telefonie. Nu existd refea de canalizare si retea de gaze.

SOMAM pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului si anunte executorul inainte de data sta-
bilitd pentru vAnzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

INVITAM pe toti cei care vor s3 cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vénzare, la locul fixat in
acest scop si paAna la acel termen sd prezinte oferte de cumpérare.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie orice persoand care are capacitate deplind de exercitiu si capacitatea de a dobéndi bu-
nurile scoase la vanzare si care depune pand in ziua premergatoare licitatiei ofertd de cumpdrare si a consemnat la dispozitia
executorului judecitoresc o garantie reprezentand 10 % din pretul de pomire a licitatiei pentru bunurile pe care intentionea-
zd sd le cumpere. Sumele ce constituie garantie de participare la licitatie se vor depune la BRD Groupe Societe Generale
S.A. in contul bancar ROO6BRDE340SV34120703400 deschis 1la BRD Fiilticeni, titular executor judecitoresc DUMI-
TRAS ANCUTA, CIF 22239921 (cont fird comisioane bancare). Creditorii urméritori sau intervenienti nu au obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie.

2. Nu au obligatia de a depune cautiunea prevazutd mai sus, creditorii care au creante in rang util sau ipotecare,
precum si persoanele care impreund cu debitorul au asupra imobilului un drept de proprietate comuna pe cote-pérti sau sunt
titulari ai unui drept de preemtiune, dupa caz. in cazul in care valoarea creantei ipotecare, sau valoarea cotei pérti a prprie-
tarului nu acoperi cuantumul garantiei prevéazute, se va completa diferenta.

3. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul tinerii licitatiei, la data si ora stabilite pentru vénzare.
Mandatarul va trebui si prezinte o procurd speciald autentica speciald.

4. Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului, trebuie si-1 anunte pe executorul judecétoresc, inainte de
data fixatd pentru vAnzarea imobilului, sub sanctiune legala.

5. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

6. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decét cel la care s-a fdcut evaluarea, iar
in caz contrar este pretul de evaluare/75% din acesta. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin doi
licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut celui care va oferi pretul cel mai mare, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire a primei licitatii. Dacd bunul nu s-a vandut la primul termen de licitatie, aceasta se va relua la un alt termen pentru
care se vor emite publicatii de vanzare cu pret de incepere al licitatiei 75% din pretul din pretul de pornire al primei licitatii.
Daca nu se va obtine nici acest pret, 1a cererea creditorului, bunurile vor fi vandute, cu pret de incepere al licitatiei 50% din
pretul din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori,
la acelasi termen, bunul va fi vindut celui care va oferi pretul cel mai mare, chiar dacé acesta din urmd este mai mic decét
valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezinta o singurd persoand care oferd pretul de
pornire al licitatiei. In toate cazurile, la pret egal, va fi preferat cel care are un drept de preemtiune asupra bunului urmrit.

7. in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior
inscrierii vreunei ipoteci si dacd aceste creante nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noud
licitatie pentru vinzarea imobilului liber de aceste drepturi.

8. Vénzarea la licitatie se face in mod public si se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate,
cu respectarea prevederilor legale, ordinea vénzarii va fi ardtatd de debitor, iar in lipsa unei asemenea mentiuni, va fi stabil-
it de executor., Creditorii urméritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre vanzare la un pret mai mic de
75% din cel la care a fost evaluat bunul.

9. Dupi adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depund pretul in termen de cel mult 30 de zile, in contul
in care trebuie depusd garantia, pe seama si la dispozitia executorului judecitoresc, iar recipisa va fi depusid la biroul
acestuia. In cazul nedepunerii pretului in acest termen de catre adjudecatar, imobilul va fi scos din nou la vénzae in contul
acestuia, la pret de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat s plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret. Creditorul adjudecatar poate depune creanta sa in contul pretului.

10. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daci este cazul, sa
depuni diferenta de pret. Daci exista alti creditori care au un drept de preferintd in conditiile art. 865 si 867 CPC, el va




depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in mésura in care acestea nu
sunt acoperite prin diferenta de pret.

11. Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupa achitarea integrald a prefului. Conform legii, acesta
constituie titlu de proprietate si fn baza Iui, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard de pe 1angi judecitorie va intabula
dreptul de proprietate al adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestuia.

12. Pentru orice alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa BEJ Dumitras Ancuta, in orice zi lucritoare
intre orele 10%-16%,

13. Un extras din prezenta publicatie de va publica intr-un ziar de circulatie nationald/locala.

14. Prezenta publicatie va fi postati pe www.registrexecutiri.ro

Prezenta publicatie s-a intocmit conform dispozitiilor art. 839 si urm. Cod procedurd cj¥ils, in 8 (opt) exemplare
pentru comunicare cdtre, respectiv spre afisare la: 1) Judecitorie - tabela afisaj; 2) La sediyf BEJ Duifitras Ancuta; 3)

locale; 7)- debitor; 8) —dosar de executare, creditorului i se va transmite electronic.
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