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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL CLUJ

BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
RomMAN MARIANA
sediu  Strada Pavel Rosca, numirul 4, blocul1, scarail, etajul 3,
apartamentul 15A, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj
e-mail bejmarianaroman@gmail.com
-3 secretariat 0376 509 570
CIF RO22720401
cont  RO09 BREL 0002 0017 4315 0102 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 103408 967

Dosar executare nr. 84/2025 22.12.2025

PUBLICATIE
DE VANZARE IMOBILIARA III

Subsemnata, ROMAN MARIANA, executor judecitoresc in cadrul BE] ROMAN MARIANA, de pe langi
Judecitoria Cluj-Napoca — Curtea de Apel Cluj, cu sediul in Strada Pavel Rosca, numdrul 4, blocul 1,
scara 1, etajul 3, apartamentul 15A, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, Roménia, numit prin Ordinul
Ministrului Justifiei, avind in vedere cererea de executare silitd nr. 84/2025 din data de 05.02.2025,
ce face obiectul dosarului de executare silitd numirul 84 din data de 05.02.2025, avand creditor pe
Banca TRaNsILVANIA S.A., CIF RO5 022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numarul 30-36, Mu-
nicipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod postal 400117, Roménia, avind adresa de corespondenti in
Strada Gara Herastrau, numirul 4, Clidirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuregti — Sectorul
2, cod pogtal 020334, Romania, (prin IMPROVEMENT CrREDIT CoLLEcTION S.R.L., CIF RO 32 011 970,
cu sediul in Strada Constantin Brancusi, numérul 74-76, etajul 2, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj,
cod postal 400462, Rominia, avind adresa de corespondentd in Strada Gara Herastriu, numirul 4,
Cladirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, cod postal 020334, Romania),
iar debitor pe dl. BARaBAs Gheorghe Alexandru, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Magnoliei,
numdrul 30, Comuna C3ianu — Satul Ciianu-Vama3, Judetul Cluj, Romania, in baza :

1. Contract de credit nr. 1163054 din 24.08.2023 (emitent: creditor BANCA TRANSILVANIA SA);

2. Contract de credit nr. 1236080 din 07.11.2023 (emitent: creditor BANCA TRANSILVANIA SA)
si incheierile prin care s-au actualizat creantele, s-au stabilit accesorii si/sau cheltuieli de executare in
prezentul dosar executional,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civila din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile si completérile ulterioare, aducem la cunostinti generali ci in data de
21.01.2026 ora 13 : 00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, tip TEREN Extravilan- Teren neimprejmuit; Imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certa datorita lipsei planului parcelar; suprafata totala 1729 MP; nr. carte funciara 51583 ;
nr. cadastral 51583 ; adresd Comuna Cdianu, Judetul Cluj, Romania; proprietar: dl. BARABAs Gheorghe
Alexandru, cota parte indiviza 1/1]

la pretul de 98 426,25 RON reprezentéind 75% din pretul de evaluare in cuantum de 131235 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afigata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedurai civild, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzairii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.
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Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmairit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.
Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmdrit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pand la aceasti dat3 si depuni
« oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civils, termenul-limiti
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnarii garantiei de participare este
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.
Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, in cazul in care la prima licitatie nu este
s oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationala sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei §i exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
so de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Véanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singur3 persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.
Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civild, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu
ss se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urmé este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinta o singuri persoani care oferd pretul de pornire al acestei licitatii.
Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de proceduri civili, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO09
« BREL 0002 0017 4315 0102— cont de consemniiri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia BE] RoMAN MARIANA, CIF RO 22720401, o garantie de participare de cel putin 10% din
pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 9842,63 RON. Dovada consemndrii va fi atagati
ofertei de cumpérare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil3, creditorii urmaritori si intervenien-
es tii (dacd au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea cé dac3 valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pirti a proprietarului nu acoperé cuantumul garantiei stabilite trebuie

si completeze diferenta.

Mentiondm c& imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si c3, in cazul in care creantele creditorilor urmiritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noud licitatie pentru vinzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la art. 846 alin. (6)
si (7) din Codul de procedura civila.

Executor judecitoresc,
OMAN MARIANA
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