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Dosar de executare silitd nr. 255/2024

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisa astdzi, 09.01.2026

Subscrisa, SPEJ Bindila & Garbulet, cu datele de identificare din antet, prin lonela
BINDILA- GARBULET executor Judecaloresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti,

Avand in vedere cererea de executare silitd formulatd de creditorii AL ALAO Raluca-
Daniela, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str. Codrii Neamtului nr. 11, bl. 2, sc. 2, ap. 125,
Sector 3 si DUTU Habir-luliana, cu domiciliul in Municipiul Bucurestl Str Codru Ned:mulul nr.
3B, et. 3, ap. 43 Sector 3, ambii reprezentanti in faza de executare silitd de avocat ENICA
Simaona- Valerrca avand domiciliul procedural ales Tn Municipiul Bucuresti, B-dul Unirii nr. 18, bl.
5B, sc. 1, el. 3, ap. 10, Sector 4, impotriva debitorului AGURIDA Anlsoara cu domiciliul n
Municiplul Bucuresti Int. Badeni nr. 7, bl. MB1, sc. 5, et. 2, ap. 91, SectorS in temeiul titlului
executoriu reprezentat de Sentinta civila nr. 5585/ 23.05.2024, pronuntatad de Judecatotria
Sectorului 3 - Bucuresti, in dosarul nr. 18773/301/2021, incuviintatd prin incheierea din data
de 05.12.2024, pronuntatd de Judecdtoria Sectorului 3 - Bucuresti, in dosarul numdrul
33083/301/2024,

In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civila, in data de
20.10.2025 am emis o somatie de platd a sumelor de bani datorate de cétre debitor in temeiul
titlului executoriu sus-mentionat.

Véazand ca acesta nu a achitat sumele de bani datorate in termen de 15 (cincisprezece) zile
de la primirea somatiei de platd, am continuat urmarirea silitda a imobilului reprezentat de
apartament cu 2 (doud) camere si dependinte, in suprafatd utild de 54,29 mp, situat in Municipiul
Bucuresti, Int. Badeni nr. 7, bl. M61, sc. 5, et. 2, ap. 91, Sector 3, avand numar cadastral
221104-C1-U27, inscris in cartea funciard nr. 221104-C1-U27 a Sectorului 3 - Bucuresti, cdruia i
corespunde o cotd-parte indivizd din dreptul de proprietate asupra partilor si dependmtelor
comune ale imobilului-bloc, care prin natura si destinatia lor sunt in folosinta comund si fortatd a
tuturor coproprietarilor, precum si o cota- parte indiviza din dreptul de proprletate asupra terenului
aterent imobilului-bloc (in cartea funciard este mentionatd o cotd-parte indiviza din dreptul de
folosintd asupra terenului aferent imobilului-bloc), aflat 1n proprietatea debitorului AGURIDA
Amsoara in cotd de 1/1, conform Sentintei civile nr. 6809/ 08.12.2015, pronuntatd de Judecétoria
Focsam ramaséa definitiva prin Decizia civila nr. 77/ 09.06.2016 pronuntatd de Tribunalul
Vrancea in dosarul nr. 13255/231/2024.

Precizdm cé am solicitat notarea procedurii de executare silitd care face obiectul dosarului
nr. 255/2024 aflat pe rolul biroului nostru in cartea funciard a imobilului sus- mentionat, in
conformitate cu dispozitiile art. 822 alin. (1) din Codul de procedura civili.

Avand in vedere cd executorul judecatoresc nu a avut posibilitatea de a stabili valoarea de
circulatie a acestui imobil, in conformitate cu prevederile art. 836 alin. (3) si alin. (8) coroborat cu
art. 627 din Codul de procedurd civild, a fost desemnat un expert tehnic pentru a se pronunta
asupra acestui aspect.

Astfel, prin raportul de evaluare Intocmit In data de 11.12.2025 de societatea Logos
Project SRL au fost retinute urmatoarele: ,Obiectul prezentului raport constd in evaluarea unei
proprietdti imobiliare - apartament cu 2 camere situat la etajul 2 al unei cladiri structurate pe
P+4E construitd, conform declaratiilor vecinilor, in anii 70. (...) Blocul are 6 scdri si 4
apartamente pe nivel, fundatie de beton, structurd din beton armat, acoperis tip terasd cu
invelitoare din bitum, fatada tip termosistem si tencuieli decorative la exterior (reabilitat termic).
La interior, in zona pdrtilor comune, s-au observat: zugrdveli in vopsea lavabild si vopsitorii
ulei, pardoseli si scard din beton mozaicat. Apartamentul dispune de tdmpldrie din PVC cu geam
termopan la ferestre, balcon inchis cu tampldrie PVC si geam termopan. (...) Inspectia
proprietdfii a fost efectuatd partial, doar la exterior. (...) Din punct de vedere al
compartimentdrilor, apartamentul este semidecomandat.”

Imobilul aratat anterior este grevat si de urmatoarele sarcini, in afard de urmarirea silita
care face obiectul dosarului nr_,,255L2024 aflat pe rolul biroului nostru:

- urmdrirea silitd e4re face obiectu] dosarului nr. 5069M1/2016 aflat pe rolul BEJ IONESCU
Marian-Daniel, nota in favoara@a ‘creditorului Asociatia de proprietari bloc M61, pentru
sumele de 5.562,80 9| + 1248, 64 Let, é}mform incheierii nr. 3648/ 25.01.2017 emisd de BCPI
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Sector 3 - Bucuresti;
- urmarirea silitd care face obiectul dosarului nr. 91/2018 aflat pe rolul BEJ CULCEA

Raluca-Mariana, notatad in favoarea creditorului Cabinet Individual de Avocat MARIN Costel,
pentru sumele de 74.515,00 Euro + 22.298,60 Lei, conform incheierii nr. 79647/ 09.09.2019
emisd de BCPI Sector 3 - Bucuresti;

- urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr. 262/2015 aflat pe rolul BEJ PREDESCU
Narcis-lonut, notata n favoarea creditorilor EOS International Beteiligungs-
Verwaltungsgesellschaft MBH si Nexte Capital Investments Limited, pentru suma de 62.603,00
Lei, din care suma de 6.375,00 Lei reprezintd cheltuieli de executare silit4, conform incheierii nr.
113917/ 18.12.2019 emisa de BCPI Sector 3 - Bucuresti;

- urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr. 1047/2023 aflat pe rolul SCPEJ
COSOREANU & Asociatii, notatd in favoarea creditorului COSTA Maria, pentru suma de
12.214,12 Lei, conform Incheierii nr. 39693/ 28.04.2023 emisa de BCPI Sector 3 - Bucuresti;

- urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr. 934/2023 aflat pe rolul BEJ LUPULESCU
Catalin-Gigel, notata in favoarea creditorului Kruk SA, pentru sumele de 8.602,57 Euro +
5.985,09 Lei, conform incheierii nr. 87125/ 14.08.2024 emisa de BCPI| Sector 3 - Bucuresti.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat in
Municipiul Bucuresti, Intr. Badeni nr. 7, bl. M61, sc. 5, et. 2, ap. 91, Sector 3, este de
430.000,00 Lei.

Astfel, prin prezenta se aduce la cunostintd generald faptul c&,in data de 10.02.2026. ora
10:00, va avea loc vanzarea la licitatie publica a imobilului reprezentat de apartament cu
2 (doua) camere si dependinte, in suprafatd utila de 54.29 mp, situat in Municipiul
Bucuresti, Int. Badeni nr. 7, bl. M61, sc. 5, et. 2, ap. 91, Sector 3, avand numar cadastral
221104-C1-U27, inscris in cartea funciara nr, 221104-C1-U27 a Sectorului 3 - Bucuresti.

Pretul de la care incepe licitatia este de 430.000,00 Lei.

Vanzarea va avea loc la sedjul SPEJ Bindila & Garbule{ din Municipiul Bucuresti, B-
dul Unirii nr. 20, bl. 5C. sc. A, et. 43, Sector 4.

Prezenta publicalie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedurd civild si urmeaza a fi afisatd la sediul executorului judecatoresc, la sediul
Judecatoriei Sectorului 3 - Bucuresti, la sediul Primariei Sectorului 3 - Bucuresti, precum si la
locul situdrii imobilului scos la licitatie publica, sens in care se vor incheia procese-verbale care
vor fi depuse la dosarul de executare silitd. In indeplinirea procedurii prevazute la art. 839 alin.
(4) din Codul de procedura civild, aceasta publicatie de vanzare se va afisa integral pe pagina de
internet a Registrului de publicitate a vanzdrii de bunuri supuse executdrii silite
(https://www.unejr.ro/), un extras din aceasta urmand sa fie publicat intr-un ziar de circulatie
nationala.

li somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa il anunte pe
executorul judecdtoresc Tnainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. (1) din Codul de procedur civild, persoanele care vor si
cumpere imobilul la licitatie au obligatia s& depuna o garantie reprezentand 10% din pretul de
pornire a licitatiei, in contul de consemné&ri nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la
Libra Internet Bank, pe seama si la dispozitia SPEJ Bindili & Garbulet - CIF:
RO42155299, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

li invitdim pe tofi cei care doresc sd cumpere imobilul s& se prezinte la termenul de
vanzare, la locul fixat in acest scop, avdnd asupra lor cartea de identitate, iar pana la acest
termen sa prezinte oferte de cumpdrare, care sa cuprinda pretul oferit si conditiile de plata ale
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumpdrare insotite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergéatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel
putin egale cu pretul de Incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedura civild, creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, dacd au rang util de
preferintd, sd depund garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, daca este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmé&rit un drept de proprietate comun& pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupd caz.
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