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Data 13.01.2026

Publicatie de vinzare imobiliara nr. I

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecétoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea debitoarei PETRIA Ana-Maria-Sanziana, la plata sumei de
221.627.98 euro, cu titlu de debit, plus cheltuieli partiale de executare in suma de 3.303,93 lei in favoarea
creditorului BATRINCA Ionel-Laurentiu, in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de vénzare
Autentificat sub nr. 1152 din anul 2016, luna aprilie, ziua 01 de Birou Individual Notarial Alexandra
Mocanu, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data de 10.02.2026, ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70,
ap. 2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica
a imobilului situat in localitatea Predeal, str. Mihail Saulescu, nr. 96, jud. Brasov, identificat in CF
102228, a loc. Predeal, sub Al, nr. Cadastral 102228, Top: 13413/7/b/1, constand in teren intravilan in
suprafatd de 590 mp, cu constructii, inregistrate sub Al.1, nr cadastral 102228-C1, s. construita la sol 279
mp, Pensiune, Regim Iniltime S+P+2E+M, subsol-spatiu depozitare, adipost ALA, 2 grupuri sanitare si
casa scdrii, Parter-windfang, living, hol, birou, sala conferinte bucatarie, 2 dormitoare, 2 grupuri sanitare,
3 bdi, casa scirii, Etaj 1- 4 antreuri, 4 livinguri, 6 dormitoare, 4 bai, magazie, spilitorie, hol, cilcatorie,
uscatorie, casa scarii, Etaj 2-4 antreuri, 4 livinguri, 6 dormitoare, 4 bii, magazie, spalitorie, hol cilcitorie,
uscitorie, casa scirii, Mansarda-4 terase, 8 spatii SPA, 6 bai, hol; Anul constructiei 2008, Sistem
constructiv-BCA/caramida, Supr.const. desfasurata=1.147,57 mp, proprietatea debitoarei PETRIA
Ana-Maria-Sinziana, avind urmitoarea descriere, potrivit Raportului de evaluare nr.
157¢/19.12.2025 emis de THR CONSULTING-membru corporativ ANEVAR prin ing. ec. Todor
Tiberiu: Proprietatea beneficiazd de un amplasament favorabil activitdtii turistice in usoard crestere in
ultimii ani, in zona intrdrii in Orasul Predeal, dar intr-o zond cu acces facil. In zond se afli diversi
operatori economici-obiective turistice/rezidentiale. Proprietatea este mdrginitd pe 1 laturd de
proprietdti vecine. Forma terenului este regulatd, terenul este usor inclinat si este imprejmuit partial.
Frontul este de aproximativ 19,4 m la strada de acces — DNI. Datoritd suprafefei terenului si a
amplasdrii pensiunii, nu se poate presupune cd existd teren in exces ce poate fi valorificat. Locatia
benefiazd de utilitdti edilitare — apd, curent electric, gaz, canalizare.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: ipoteca legald, conform act notarial nr. 1152 din
01.04.2016, emis de Mocanu Alexandra, in favoarea Bitrinca lonel Laurentiu, Bitrinca Mihaela, Batrinca
Valeria, incheiere cf nr. 39569/04.04.2016; Hotérére Judecitoreasca nr. Dosar nr. 394/197/2017 — dos. Ex
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157/E/2017 din 16.01.2017 emis de Judecatoria Brasov, incheiere cf nr. 4546/18.01.2017, Inscris sub
Semnitura privata nr. cerere dos. ex. 864/E/2017 din 20.09.2017 emis de BEJ Isac Horatiu, Incheiere din
data de 04.09.2017, dosar instantd 21326/4/2017 pronuntata de Judecatoria Sectorului 4 Bucuresti.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 2.508.510 lei si a fost stabilit de THR
CONSULTING-membru corporativ ANEVAR prin ing. ec. Todor Tiberiu.
CONDITII PRIVIND LICITATIA

il

10.

1.

Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplina de
exercifiu, precum §i capacitatea sd dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
C..Proc. Cav,

in cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procurd speciald autentici, conform
art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.

. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele previzute

de dispozitiile art. 1654 C. Civ.

Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.842 alin.2 din
C. Proc. Civ.

Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, péni la
termenul stabilit pentru vianzare, o garantie de participare de 250.851 lei, reprezentind
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respective recipisa /OP in
original, impreuna cu oferta de cumpérare va fi depusd la executorul judecitoresc, conform
dispozitiilor art.838 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totodata, persoanele
previzute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemndrii garantiei si
oferta de cumpdrare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comerfului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai-sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate
comund pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si
3 din Codul de Procedura Civila.

In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele previzute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.

Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 838 alin.1 lit. k)
C.proc. Civ.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului
judecitoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea si isi
exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 847 C.proc. civ.

In cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, la
acest termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul
de pomnire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singura
persoana care oferd pretul de la care incepe licitatia.
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12. Dupd adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat sd depund pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzdrii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art. 848 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemnarii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusa la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii,
imobilul se va scoate din nou in vénzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sd plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daca la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenientii nu pot sd adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai micad de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozittilor art.842 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat
daca este cazul, sd depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii.
Daca exista alti creditori care au un drept de preferintd in conditiile art. 864 si 866, el va depune
pand la concurenta pretului de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in
masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.
Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.853 C.proc. civ., numai dupa plata
integrala a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noua licitatie pentru vanzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 8 exemplare pentru:
1) Dosarul executional nr. 157/E/2017 conexat cu 864/E/2017,
Pentru afisare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ,;
2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ] ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud/ Brasov;
3) — la sediul instantei de executare, respectiv/ Ja Judecitoria Brasov si Judecatoria Sector 4

Bucuresti,
4) —lalocul situarii imobilului urmarit;
5) —la sediul Primériei Predeal;
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:
6) creditorului BATRINCA Ionel-Laureptiu,
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