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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL ORADEA

BirRouL EXECUTORULUI JUDECATORESC
GAVRUTA DaN

sediu  Strada George Enescu, numirul 9, apartamentul 2, Munici-
piul Oradea, Judetul Bihor
e-mail bejgavruta@yahoo.com
= tel./fax 0359 424 262, mobil 0757 509 669 I-
CIF RO 30197509
cont  RO26 BREL 0002 0006 3884 0104 deschis la
coms. Libra Internet Bank S.A.

o
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act 105869745

Dosar executare nr. 1815/2025 19.01.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, GAVRUTA DAN, executor judecitoresc in cadrul BE] GAVRUTA DAN, de pe langa Jude-
citoria Oradea— Curtea de Apel Oradea, cu sediul in Strada George Enescu, numirul 9, apartamentul 2,
Municipiul Oradea, Judetul Bihor, cod postal 410 034, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justi-
tiei, avand in vedere cererea de executare silita nr. 1815/2025 din data de 23.10.2025, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numirul 1815 din data de 23.10.2025, avind creditor pe SOCIETATE DE Mi-
CROFINANTARE IFN Romcom S.A., CIF 18 297 835, cu sediul in Strada Gheorghe Doja, numirul 49/A,
Municipiul Oradea, Judetul Bihor, Romania, prin OLTEAN FLORIN — CABINET DE AVOCAT cu adresa
de corespondenti in Parcul Traian, numarul 1, apartamentul 24/A, Municipiul Oradea, Judetul Bihor,
Rominia, iar debitori pe :

—fideiusor dna. DEmM1AN Mirabella, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Solidaritatii, numi-
rul 70, Comuna Odoreu, Judetul Satu Mare, Roménia;

—fideiusor dl. DEMIAN Vasile, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Solidaritatii, numarul 70,
Comuna Odoreu, Judetul Satu Mare, Romaénia;

—garant-ipotecar dna. S6VEG Dorina, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Solidaritatii, nu-
mirul 70, Comuna Odoreu, Judetul Satu Mare, Roménia;

—garant-ipotecar dl. SGVEG Stefan, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Solidaritatii, numa-
rul 70, Comuna Odoreu, Judetul Satu Mare, Roménia; '

—BELLA Nova Cassa S.R.L., CIF RO 44 780 803, cu ultimul sediu cunoscut in Strada Solidaritatii,
numirul 70, Comuna Odoreu, Judetul Satu Mare, Romania,
in baza :

1. Contract de imprumut nr. 3777 din 26.03.2024 (emitent: creditor SOCIETATE DE MICROFINAN-
TARE IFN RomcoMm SA);

2. Contract de fideiusiune nr. (Anexa 3) din 26.03.2024 (emitent: creditor SOCIETATE DE MICRO-
FINANTARE IFN RoMcoM SA; parte: fideiusor dna. DEMIAN Mirabella);

3. Contract de fideiusiune nr. (Anexa 4) din 26.03.2024 (emitent: creditor SOCIETATE DE MICRo-
FINANTARE IFN RoMcoMm SA; parte: fideiusor dl. DEMIAN Vasile);

4. Contract de ipoteca autentificat sub nr. 369 din 27.03.2024 (emitent: SPN CRISTEA Roxa-
NA-SILVIA sI CRISTEA CRISTIAN),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile §i completiarile ulterioare, aducem la cunostintd generali ci in data de
12.02.2026 ora 11:40 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, tip Apartament 1 compus din: HOL PARTER 11.3mp, CAMERA DE ZI PARTER 16.8mp,
BUCATARIE PARTER 12.7mp, CASA SCARII MANSARDA 8.2mp, DORMITOR 1 MANSARDA 16.8mp,
DRESING MANSARDA 6.1mp, BAIE MANSARDA 5.8mp, DORMITOR 2 MANSARDA 15.0mp, BAIE
MANSARDA 4.2mp, HOL MANSARDA 2.3mp, Suprafata utila 99.2mp, BALCON 4.7mp, Suprafata to-
tala 103.9m; suprafati utild 99.2 mp; nr. carte funciara 100876-C4-U1; nr. cadastral 100876-C4-Ul;
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adresa Strada Solidaritatii, numdrul 70, et P+M, apartamentul 1, Comuna Odoreu, Judetul Satu Ma-
re, Romdnia; proprietar: dna. DEMIAN Mirabella, cota parte indivizi 1/1; sarcind rang I in favoa-
rea SOCIETATE DE MICROFINANTARE IFN Romcom S.A., CIF 18 297 835 — Act Notarial nr. 369,
din 27/03/2024 emis de Cristea Cristian; C1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:150000 RONsi
celelalte obligatii de plati aferente creditului in favoarea A1 1) SOCIETATE DE MICROFINANTARE
IFN ROMCOM SA ; notari: notarea ficuti de BIRou EXECUTOR JUDECATORESC DANCIU GHEOR-
GHE —Rapu, CIF RO 20 014 272 reprezentind Act Administrativ nr. 738, din 15/09/2025 emis de BE]J
DANCIU GHEORGHE RADU ; Hotarare Judecatoreasca nr. 5023, din 22/08/2025 emis de JUDECATO-
RIA SATU MARE DOSAR NR.10783/296/2025 ; C2 se noteazi urmiirirea silita imobiliara pentru suma
de 312.561,34 LEI la cererea creditorului LICA CONSTRUCTII SRL asupra imobilului de sub Al proprie-
tatea numitei DEMIAN MIRABELLA A1; notarea ficuti de BiRou EXECUTOR JUDECATORESC CHIZEC
MARIA-VICTORIA-SILVIA, CIF RO 29 857 490 reprezentind Act Administrativ nr. 809, din 15/09/2025
emis de BE] CHIZEC MARIA VICTORIA SILVIA ; Hotarare Judecatoreasca nr. 4153/2025, din 17/07/2025
emis de ]UDECATORIA SATU MARE IN DOS. NR. 9079/296/2025; C3 se noteazi urmiirirea silita imo-
biliar4 pentru suma de 13953,27 lei la cererea creditorului BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE S.A,,

asupra proprietdfii numitei DEMIAN MIRABELLA de sub B2.1 5i B3.1 A1; notarea ficutd de exec.
jud. GAvrRuTA Dan, CIF RO30 197 509 reprezentand Act Administrativ nr. 1815/2025, din 12/11/2025
emis de Givrutid Dan; Hotarare Judecatoreasca nr. 6398/2025, din 04/11/2025 emis de JUDECATO-
RIA SATU MARE, DOSAR NR.14133/296/2025 ; C4 se noteazi urmirirea silitd imobiliara pentru suma
de 103242,98 lei la cererea creditorului Societate de Microfinantare IFN Romcom SA asupra imobilului
de sub A.1 proprietatea lui DEMIAN MIRABELLA de sub B2.1 5i B3.1 A1}

la pretul de 257900 RON reprezentind 100% din preful de evaluare in cuantum de 257900 RON.

Valoarea imobilului a fost fixata de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Conform extrasului CF de la dosarul executional, imobilul este grevat de:

-Act Notarial nr. 369, din 27/03/2024 emis de Cristea Cristian; C1 Intabulare, drept de IPOTECA,
Valoare:150000 RONGsi celelalte obligatii de plata aferente creditului in favoarea A1, Al1, A1.2, A131)
SOCIETATE DE MICROFINANTARE IFN ROMCOM SA

- Act Notarial nr. 738/2025, din 15/09/2025 emis de BE] DANCIU GHEORGHE RADU; Hota-
rare Judecatoreasca nr. 5023/2025, din 22/08/2025 emis de JUDECATORIA SATU MARE DOSAR
NR.10783/296/2025 ; C2 se noteazi urmirirea silitd imobiliari pentru suma de 312561,34 lei la cererea
creditoarei LICA CONSTRUCTI SRL asupra cotei de 19543/419400 parte din imobilului inscris sub
A1 proprietatea lui DEMIAN MIRABELLA de sub B8 si asupra cotei de 125/2097 parte din imobilului
inscris sub Al proprietatea lui DEMIAN MIRABELLA de sub B10 Al

- Act Administrativ nr. 809, din 15/09/2025 emis de BEJ] CHIZEC MARIA VICTORIA SILVIA ;
Hotarare Judecatoreasca nr. 4153, din 17/07/2025 emis de JUDECATORIA SATU MARE IN DOS.
NR.9079/296/2025 ; C3 se noteazi urmirirea siliti imobiliari pentru suma de 14103,27 lei la cererea
creditoarei BRD Groupe Societe Generale S.A. asupra cotei de 19543/419400 parte din imobilului in-
scris sub Al proprietatea lui DEMIAN MIRABELLA de sub B8 si asupra cotei de 125/2097 parte din
imobilului inscris sub Al proprietatea lui DEMIAN MIRABELLA de sub B10 Al

-Act Administrativ nr. 1815/2025, din 12/11/2025 emis de Gévruti Dan; Hotarare Judecatoreasca
nr. 6398/2025, din 04/11/2025 emis de Judecitoria Satu Mare, dosar nr. 14133/296/2025; C4 se noteaza
urmirirea silitd imobiliard pentru suma de 103258,73 lei la cererea creditoarei Societatea de Micro-
finantare IFN Romcom SA asupra imobilului de sub A.1, A.11, A12, Al13, proprietatea lui Demian
Mirabela, Stiveg Dorina, Stiveg Stefan de sub B.1.1, B.2.1, B. 8.1, B.10.1, B.13.1, B.13.2 Al, All, A1.2, A13

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afigatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civild, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.
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Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmirit silit sa se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate si pana la aceasta dati si depuni
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civild, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicrii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationali sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existi
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vinzarea se va putea face chiar daca se prezinti o
singur persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia. .

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urm3 este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vinzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singura persoani care oferi pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civili, pana la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO26

BREL 0002 0006 3884 0104— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la

dispozitia BE] GAvRuTA DAN, CIF RO 30197509, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 25790 RON. Dovada consemnirii va fi atagati ofertei de
cumpiirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plati.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civili, creditorii urmairitori i intervenien-
tii (dacd au rang util de preferinti), coproprietarii pe cote pirti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pérti a proprietarului nu acoperi cuantumul garantiei stabilite trebuie
si completeze diferenta.

Mentionim ca imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si ci, in cazul in care creantele creditorilor urmaritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noui licitatie pentru vinzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6)
§i (7) din Codul de proceduri civila.

Executor judecitoresc,
GAvVRUTA DAN
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