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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL CRAIOVA

SociETATEA CivILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGHIA

sediu  Strada Alexandru loan Cuza, blocul 8C, parter, Munici- .
piul Craiova, Judetul Dolj

e-mail contact@executordraghia.ro
= tel. +40371087421, fax +40372 006743

CIF  RO29885598 .
cont RO74 BTRL RONC ONS0 F596 2302 deschis la
cons. Banca Transilvania S.A.
act 109 282447
Dosar executare nr. CDP59/2025 10.02.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnata, PopA-DRAGHIA CARMEN ANA-MARIA, executor judecitoresc in cadrul SCPE]J DRA-
GHIA, de pe langi Judecitoria Craiova— Curtea de Apel Craiova, cu sediul in Strada Alexandru Ioan
Cuza, blocul 8C, parter, Municipiul Craiova, Judetul Dolj, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei
1990/C20.05.2016, avand in vedere cererea de executare silitd nr. CDP59/2025 din data de 16.01.2025,
ce face obiectul dosarului de executare silitd numarul CDP59 din data de 16.01.2025, avind creditor
pe BaNca TransiLvania S.A., CIF RO5 022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numérul 30-36,
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod postal 400117, Roménia, avind adresa de corespondenti
in Strada Gara Herastrau, numarul 4, Clidirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sec-
torul 2, cod postal 020334, Roménia, (reprezentat prin procurator consilier juridic Baract Georgia-
na-Alexandra), iar debitori pe :

—dl. Rosca Viorel, cu ultimul domiciliu cunoscut in Aleea Petru Rares, numirul 4, blocul C1,
scara 1, etajul 1, apartamentul 6, Municipiul Caracal, Judetul Olt, Roménia;

—dl. Rosca Stefan Cosmin, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Iancu Jianu, numairul 7, blo-
cul C1, scara 1, etajul 1, apartamentul 12, Municipiul Caracal, Judetul Olt, Roménia;

—dna. Rosca Mioara, cu ultimul domiciliu cunoscut in Aleea Petru Rares, numirul 4, blocul C1,
scara 1, etajul 1, apartamentul 6, Municipiul Caracal, Judetul Olt, Roménia,

in baza :

1. Contract de credit nr. 10099685 din 17.12.2020;

2. Contract de fideiusiune nr. 10099685/FID/1 din 17.12.2020;
3. Contract de fideiusiune nr. 10099685/FID/2 din 17.12.2020;
4. Contract de fideiusiune nr. 10099685/FID/3 din 17.12.2020

si incheierile prin care s-au actualizat creantele, s-au stabilit accesorii si/sau cheltuieli de executare in
prezentul dosar executional,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificérile §i completirile ulterioare, aducem la cunostinti generald ci in data de
20.03.2026 ora 14 : 00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, constructia C1 - spatiu comercial cu regim de inil{ime parter, avand suprafata construi-
td la sol de 208 mp, suprafata construitd desfasurati de 208 mp si suprafata utili estimati de expert
evaluator de 173,33 mp (Scd/1,2), in stare tehnici foarte buni, finisaje superioare, spatiul comercial
fiind construit in anul 1982 si complet renovat la exterior si la interior in anul 2020, precum si con-
structia-anexa C2 are regim de indltime parter, avand suprafata construitd la sol de 125 mp, suprafata
construitd desfasuratd de 125 mp si suprafata utild estimati de expert de 104,17 mp (Scd/1,2), in stare
tehnica foarte buna, finisaje superioare, anexa fiind construiti in anul 2020.Ambele constructii sunt
edificate pe terenul in suprafatd de 525 mp, proprietatea UAT Gradinile, nr. carte funciar 53345 Gradi-
nile; nr. cadastral 53345-C1, 53345-C2; adresi Strada Neda Marinescu, numdrul 48, Comuna Grddinile,
Judegul Olt, Romania; proprietar: dl. Rosca Stefan Cosmin, cota parte indivizi 1/1; sarcini: sarcini
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rang I in favoarea BIROU EXECUTOR JUDECATORESC — ILIE MARIA-MAGDALENA, CIF RO30 004
780 — notarea urmaririi silite asupra C1(A1.1) in dosar executional 1966/2022 in favoarea creditoarei
Rosca Andreea Maria; sarcina rang II in favoarea RomstaL IMEx S.R.L., CIF RO5 990 324 — notare
urmdrire silita asupra C1(A1.1) in dosar nr.CDP4814/2024 SCPE] Draghia; sarcini rang III in favoarea
INVESTCAPITAL LTD., numir de inregistrare seria C numérul 62911 emis de The Registry of Compa-
nies, Malta Financial Services Authority — Malta — notare urmarire silit4 dosar nr.1226/2023 de BE]J Ilie
Maria Magdalena; sarcina rang IV in favoarea Amp Grup S.R.L., CIF RO 23 207 235 —notare urmirire
silitd dosar nr.256/E/2025 de BE] Ionascu Cosmin Florin; sarcina rang V in favoarea BANCA TRANSIL-
vaNIA §.A., CIF RO5 022 670 —notare urmdrire silitd dosar nr.58/2025 SCPE] Drighia; sarcind rang VI
in favoarea BANca TRANsILvANIA S.A., CIF RO5 022 670 — notare urmdrire silitd dosar nr.59/2025
SCPE] Drighia] '

la pretul de 304 238 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 304 238 RON.

Valoarea imobilului a fost fixata de cdtre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civila, urméand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executirii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmérit si-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit sd se prezinte la data, locul si
ora stabiliti pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pana la aceasti data sa depuna
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de procedura civild, termenul-limiti
pentru depunerea ofertei de cumparare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civil4, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va améana la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationald sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Dacé nu se obtine pretul de incepere a licitatiei §i exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Véanzarea se va putea face chiar dacé se prezinti o
singuri persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civild, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacid nu
se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singurd persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civild, pana la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie sa consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO74
BTRL RONC ONS0 F596 2302~ cont de consemniri, deschis la Banca Transilvania S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGHIA, CIF RO 29 885598, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 30 423,80 RON. Dovada consemnarii va fi atagatd ofertei
de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (daca au rang util de preferinti), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea cé daci valoarea creantei ipotecare sau
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privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.

Mentionam ca imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si ci, in cazul in care creantele creditorilor urméritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la 0 nouai licitatie pentru vinzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6)

si (7) din Codul de procedura civila.
;xecu for judgcatoresc,

Pora-DRAGHIA CARMENANA-MARIA
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