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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
SocreraTea CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI

8,
THEM f s
sediu  Str. Cuza Vodi, nr. 90, Mun. Bucuresti — Sectorul 4 H - |
e-mail contact@themis.ro
* www.themis.ro H-
B tel. 031.438.00.68, fax 031.425.77.14
CIF  RO30258363 B
cont  RO78 BREL 0002 0006 6743 0112 deschis la ol
cons. Libra Internet Bank S.A.
act 110509990
Dosar executare nr. 10699/2024 19.02.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecitoresc in cadrul SCPE] TuemMis, de
pe langé Judecdtoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Vodi, numa-
rul 90, Municipiul Bucuresti —Sectorul 4, cod postal 040 285, Romania, numit prin Ordinul Ministrului
Justitiei, avind in vedere:

—cererea de executare silitd nr, 10699/2024 din data de 14.08.2024, ce face obiectul dosarului de
executare silitd numéarul 10699 din data de 14.08.2024, formulata de creditorul BEsT CaPITAL ROMANIA
S.A., fost KreDYT INKASO INvESTMENTS RO S.A., CIF RO 31 146 473, cu sediul in Bulevardul Decebal,
numarul 25-29, Cladirea Olympia Tower, etajul 7, (nivel 8), Municipiul Bucuresti - Sectorul 3, Roma-
nia, (prin BALAN, BURCIU sI AsOCIATII — SocCIETATE C1viLA DE AvocaTr, CIF RO 27 122 921, avand
adresa de corespondentd in Bulevardul Decebal, numiérul 25-29, Cladirea Olympia Tower (nivel 8),
etajul 7, Municipiul Bucuresti — Sectorul 3, Romania), impotriva debitorului di. NEAGU Bogdan, cu
ultimul domiciliu cunoscut in Strada Antiaeriana, numirul 3, JOITA, Comuna Joita — Satul Bacu,
Judetul Giurgiu, Roménia,

—in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta nr. 266 pronuntati de JUDECATORIA BOLINTIN
VALE pe data de 06.02.2024 in cauza care a ficut obiectul dosarului numirul 6381/192/2023, '

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedurd civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completarile ulterioare, aducem la cunostinti generald ci in data de
25.03.2026 ora 12:00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, reprezentat de un lot de teren intravilan in suprafata de 521 mp, incadrat in categoria
de folosinta curti constructii, precum si beneficiul dreptului de servitute asupra imobilului cu nr.
Cadastral 35960, inscris in Cartea Funciara nr. 32618; nr. CF vechi 1841/N: nr. Cadastral 32618 ; numir
Cadastral vechi 4480 ; situat in Comuna Joita — Satul Joita, Judetul Giurgiu, Romania; proprietatea
debitorului dl. Neacu Bogdan; sarcindg rang I in favoarea BEsT Caprrar Romania S.A., fost KrEDYT
INkaso INvesTMENTS RO S.A., CIF RO 31 146 473 — Notare urmarire silita imobiliara de catre S.C.P.E.j.
Themis, in favoarea creditorului BEST CAPITAL ROMANIA S.A.

Conform raportului de evaluare, pe teren este edificata o constructie rezidentiala utilizata ca
locuinta, neintabulata in Cartea Funciara, cu regim de inaltime P+1E, cu suprafata construita la
sol de aproximativ 103 mp si suprafata construita desfasurata de aproximativ 206 mp]

la pretul de 448.000,00 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de
448.000,00 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de cdtre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.
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Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civils, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare,

Invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilului urmirit silit s& se prezinte la data, locul i
ora stabilitd pentru vinzare, avand asupra lor cartea de identitate si pan3 la aceasts dat si depuni
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de procedura civils, termenul-limiti
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemnarii garantiei de participare este
ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedur civil4, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o nou publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoand care oferé pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civil3, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nou licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezintd o singura persoan care oferé pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civils, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie s& consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112—cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] Tuemis, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 44.800,00 RON. Dovada consemnirii va fi atasati ofertei
de cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit i conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civila, creditorii urméritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preg) tiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea c4 daci valoarea creantei potecare sau

privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acoperi cuantumul garanpel/sf abilite trebuie
s& completeze diferenta.
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