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Data 24.02.2026

Publicatie de vinzare imobiliari nr. I

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecitoresc in circumscriptia Curfii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea garantilor ipotecari BALEA TRAIAN si BALEA
ELEONORA, la plata sumei de
95.894,33 Franci elvetieni reprezentand debit in favoarea creditorului cesionar EUROBANK S.A,, cu
sediul in str. Othonos nr.8, 10557 Atena, Grecia, inregistrati la Registrul General al Ministerului
Dezvoltirii §i Investitiilor sub nr. 154558160000, reprezentati i cu sediul procesual ales pentru
comunicarea tuturor actelor de proceduri la S.C.A Mituc si Asociatii din municipiul Bucuresti, str. Ion
Filibiu nr.7, sector 3, in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de Credit HL12761/03.07.2007,
Act aditional nr. 1 din 06.12.2010 - conditii speciale de creditare, Act aditional nr. 1/06.12.2010 -
conditii generale de creditare, Act aditional nr. 2/27.08.2012 - conditii generale de creditare, Act
aditional nr. 2/27.08.2012 - conditii speciale de creditare, Contract de ipoteca nr.
HIL.12761/03.07.2007 autentificat sub nr. 1783/03.07.2007 la NP Mariea Morosanu, plus cheltuieli
partiale de executare in suma de 4.972,23 lei prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA;

In data 25.03.2026, ora 10:00, va avea loc in municipiul Bragov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.
2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecitoresc Isac Horatiu, vénzarea la licitatie public a
imobilului situat in comuna. Beclean, Sat. Luta, nr. 32, jud. Bragov, inscris in CF 101771, a loc. Beclean
(Nr. CF vechi: 451), sub Al, nr. cadastral Top: 68,69, constind in teren in suprafatii din acte 2441 mp,
date referitoare la teren: categorie de folosinti curti, constructii (nr.topo 68), gradina casei (nr. topo 69 ),
sub Al.l, nr. cadastral Top: 68, destinatie constructie: constructii de locuinte, constind in casd,
proprietatea garantilor ipotecari BALEA TRAIAN si BALEA ELEONORA, avind urmitoarea
descriere, potrivit Raportului de evaluare nr. 1048676/03.08.2023, intocmit de expertul evaluator
CERVED PROPERTY SERVICES: Imobilul cu nr. topo 68,69, inscris in CF 101771 este compus din: -
Teren in suprafatd de 2441 mp, conform acte de proprietate, de formd regulatd §i imprejmuit cu gard
lemn cu stdlpi beton. Accesul se realizeazd prin strada Peste Vale (conf. Google Maps), strada asfaltatd
cu 0 bandd. — CI- imobil locuintd cu regim de indltime parter, anul edificarii 1940 renovatd in anul 2004
cu suprafata la sol de 97,60 mp (estimatd) si suprafata utili de 74,98 mp (conform releveu). Informatiile
au fost preluate din Extrasul de Carte Funciard §i rapoartele de evaluare Dprecedente.

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicititii sau folosite in alt scop decat cel solicitat.



Inspectia a fost efectuatd doar la exterior, se presupune cd imobilul este dotat cu ﬁ’hisaje
interioare inferioare (conform rapoarte de evaluare precedente) §i cd se gdsestee intr-o stare medie de
intretinere. Conform observatiilor de la inspectie, se presupune cd imobilul are fundatii piatrd si ciient,
structurd de rezistentd din cdrdmidd pentru zona de locuintd si partial dependinfe, structurd din lemn
partial dependinte, planseu din lemn peste P, acoperitd cu o sarpantd de lemn si figld. Anexe
gospoddresti: Grajd+garaj 64,5 mp, fundatie din beton ciclopian, structurd din ziddrie portantd din
cdrdmidd, acoperis sarpantd din lemn, invelitoare din figld, planseu din beton pe jumdtate din suprafafd.
Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a satului Lufa care aparfine de comuna Beclean. Distanfa
din centrul satului (bisericd) pdnd la proprietatea evaluatd este de 100 mp. Distanta pdnd in comuna
Beclean (DN 1) este de 4 km, pdnd in municipiul Fagdras este de 10 km, pdnd la Brasov 80 km si pdnd la
Sibiu 75 km. Accesul se poate face pe DJ 109 Beclean Voievodeni. Este o zond rezidentiald formatd din
case P, cu executie veche, tipicd zonei submontane a Muntilor Fagdras. In apropiere sunt magazine tip
APC, caminul cultural, biserica. Utilitdti disponibile in zond: energie electricd, apa, gaz.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: drept de ipoteci in favoarea S.C. BANCPOST
S.A. SUC Brasov, conform Contract de garantie imobiliard nr.1783 din 03.07.2007 emis de NP
Morosanu Mariea, incheiere cf nr. 6962/06.07.2007; notarea urmiririi silite imobiliare conform
Hotiirdre judecitoreascd nr. incheiere dos. nr. 5826/226/2016 din 02.11.2016 emis de Judecitoria
Fagiras, incheiere cf nr. 21147/14.11.2016.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 271.601,00 lei si a fost stabilit de expertul evaluator
CERVED PROPERTY SERVICES .

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 271.601,00 lei.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea si dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin.(1) din
C. Proc. Civ.

2. In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procuréd speciald autentici, conform
art.843 alin.(4) C. Proc.Civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la licitatie publica, persoanele previzute
de dispozitiile art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.843 alin.2 din
C. Proc. Civ.

5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pini la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 27.160,10 lei, reprezentind
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respective recipisa /OP in
original, impreund cu oferta de cumparare va fi depusa la executorul judecdtoresc, conform
dispozitiilor art.839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Termenul-limitd pentru
depunerea ofertei de cumpdrare insotite de dovada consemndrii este ziua premergitoare
licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatie,
care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, conform dispozitiilor art.844 alin. (1) din C. proc.
Civ. Totodati, persoanele previzute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada
consemniirii garantiei si oferta de cumpdrare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 506/2004, a Legii nr. 190/2018 i
a Regulamentului UE nr. 679/2016 si nu pot fi date publicitatii sau folosintei in alt scop decét cel solicitat.



Juridice copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului §i de pe certificatul de
inregistrare fiscali.

6. Nu au obligatia de a depune garantia previzuta mai-sus: creditorii urmritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmdrit un drept de proprietate
comuna pe cote-prti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin.2 si
3 din Codul de Proceduri Civili.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acoperi
cuantumul garantiei, persoanele previzute la pct. 6, vor avea obligatia s completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.844 alin.4 C. Proc. Civ. S

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avénd asupra lor cartea de identitate conform art. 839 alin.1 lit. k)
C.proc. Civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorului
judecatoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.839 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sd 1si
exercite dreptul dupd adjudecare imobilului, conform art. 848 C.proc. civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daci acesta este mai mare decit cel la care s-a
facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare,
potrivit prevederilor art. 846 alin. (5) C. proc.civ. In cazul in care nu este oferit nici pretul la
care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la alt termen conform art.846 alin.(8) C.
proc. Civ. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinti o singuri persoani care ofera pretul
de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat si depuni pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecitoresc, conform art. 850 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP 1n original, va fi depusi la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzirii,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si pliteasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie $i eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin.1 C. Proc. Civ. Daci la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat s pliteascd toate
cheltuielile prilejuite de urmirirea imobilului, conform art. 851 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urméritori sau intervenientii nu pot si adjudece bunurile oferite spre vénzare la o
valoare mai mici de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adicd din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozitiilor art.843 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cénd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat
daci este cazul, sd depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzirii.
Daci existé alfi creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune
péna la concurenta prefului de adjudecare §i suma necesard pentru plata creantelor lor, in
mésura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin.2 din C.
Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.854 C.proc. civ., numai dupa plata
integrald a pretului.

ATENTIE! Furnizarea §i prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 506/2004, a Legii nr. 190/2018 si
a Regulamentului UE nr. 679/2016 si nu pot fi date publicititii sau folosintei in alt scop decat cel solicitat.



17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, dacd creantele creditorilor urmdritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noud licitatie pentru vénzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 846 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-3) C.

Proc. Civ. in 8 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 1722/E/2016;

Pentru afigare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ,;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Bragov;

3) -lasediul instantei de executare, respectiv la Judecétoria Fagaras,

4) - lalocul situarii imobilului urmarit;

5) —lasediul Primariei Beclean;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C. Proc. Civ, cétre:

6) creditorul EUROBANK S.A., cu sediul in str. Othonos nr.8, 10557 Atena, Grecia,
inregistratd la Registrul General al Ministerului Dezvoltdrii si Investitiilor sub nr.
154558160000, reprezentatd si cu sediul procesual ales pentru comunicarea tuturor actelor
de procedurd la S.C.A Mituci si Asociatii din municipiul Bucuresti, str. Ion Filibiu nr.7,

sector 3;
7) garantii ipotecari BALEA TRAIAN si BALEA ELEONORA

8) ACS (FOSTA BALEA) CLAUDIA ILEAI)I"A (debitor ),

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 506/2004, a Legii nr. 190/2018 si
a Regulamentului UE nr. 679/2016 si nu pot fi date publicititii sau folosintei in alt scop decit cel solicitat.



