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Publicatie de vinzare imobiliarid nr. II

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierilor de incuviintare
a executdrii silite prin care se dispune obligarea debitorului SONERIU HORIA NICOLAE, cu domiciliul
in Str.” bl. . sc. et p. jud. la plata sumei de 22.213,26 lei, cu
titlu de debit si 6.888,49 lei, cheltuieli de executare in favoarea creditorului ASOCIATIA DE
PROPRIETARI POSTAVARUL, CUI 9845190, cu sediul in Municipiul Brasov, Str. Szemler
Ferencz nr. 5, judetul Brasov, judetul Brasov, in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Civila
nr. 14312, dati in Sedinta Publici din 12.11.2012 de Judecitoria Brasov in Dosar nr.
13654/197/2012, respectiv Sentinti civili nr.1267 pronuntati la data de 24.02.2022 de Judecitoria

Brasov in dosarul nr. 20655/197/2021, prin prezenta dispunem §i

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 09.05.2023, ora 11:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.
2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica a
imobilului situat in municipiul Brasov, strada Szemler Ferencz nr.5, ap.48, judetul Brasov, inscris in
Cartea Funciari nr.173833-C1-U33 Brasov, nr.CF vechi 37187, sub Al, nr. cadastral Top: 7485/1/2/2/48,
constind in unitate individuald, compusi din o camera, bucatirie, baie, hol, cu cote pérti comune
707/10000, cote teren 707/10000, cu parti comune: terenul cu nr. top 7485/1/2/2 in suprafatd de 672 mp,
fundatiile, zidurile, fatadele, scara, casa scarii, holurile de acces la apartamente, instalatiile comune,
subsolul tehnic cu instalatiile aferente, cabina portar, uscétorie la fiecare nivel, acoperis tip terasd si
trotuarul de garda, proprietatea debitorului SONERIU HORIA NICOLAE, avand urmatoarea descriere,
potrivit Raportului de evaluare nr. 2112161/16.12.2021 intocmit de C&I Management S.R.L..
Proprietatea imobiliard evaluatd este situatd in zona Astra a municipiului Brasov, pe Str. Szemler Ferencz
nr. 5, et.2, jud. Brasov, inscrisd in CF nr. 37187 Brasov, in vecindtate afldndu-se proprietdi rezidenfiale
cu regim de indltime similar. Accesul se realizeazd pe strada asfaltatd. Traficul auto este mediu, astfel
poluarea fonicd §i cu noxe este de asemenea medie. Amplasarea proprietdfii este favorabila, aceasta
dispundnd de acces la toate utilitdtile edilitare disponibile si de apropierea fatd de proprietati
comparabile. Descrierea imobilului conform informatiilor primite la momentul inspectiei: Apartamentul
nr.48 se afld la etajul 2 al blocului cu regim de indlfime P+4E-bloc in care se afld garsoniere; Aspectul
exterior al blocului de locuinte este ingrijit, acesta dispune de termoizolafie exterioard, Anul PIF:
neidentificat-se presupune aprox. 1985; Apartamentul nr.48 dispune de curent electric, apa curentd, gaz
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metan, canalizare, insd contractele de furnizare ale acestora trebuie reinnoite, fiind sistate la momentul,
inspectiei, proprietatea imobiliard nefiind locuitd. Deoarece conform standardelor de evaluare a
bunurilor 2020 calitatea de evaluator autorizat nu conferd competenfe in mdsurarea suprafefelor si avand
in vedere cd nu s-a avut la dispozifie un releveu al apartamentului nr. 48, a fost utilizat in evaluare
suprafafa utild rezultatd din mdsurdtorile efectuate la apartamentul dl. G.V. (su aprox. 22,82 mp), cele
doud imobile fiind similare conform informatiilor puse la dispozifie de cdtre creditoare, insa evaluatorul
nu isi asumd responsabilitatea pentru eventualele diferente dintre aceasta suprafata estimatd si cea
calculata de cdtre un expert. Evaluarea s-a realizat in ipoteza speciald cd informatiile referitoare la
suprafafa utild si finisajele interioare ale apartamentului studiat sunt reale si corecte; Finisajele
interioare: se presupune cd sunt de nivel mediu: parchet in camerd/hol, gresie in baie si bucdtdrie,
Jaianta partial 5i zugraveli lavabile; Se presupune cd instalatiile sanitare si electrice sunt in stare bund;
Apartamentul nr.48 nu dispune de incdlzire, tampldria exterioard este din PVC cu geam termoizolant,
existd separate la refeaua de furnizare a gazului metan; Din observatiile efectuate la exteriorul si
interiorul cladirii, starea proprietdfii este bund, Evaluarea s-a realizat in ipoteza speciald c¢d nu existd
impedimente legale sau de altd naturd pentru radierea dreptului de uzufruct viager definut de d-na Popa
Maria din extrasul CF nr.37187 Bragov, iar obiectul evaludrii este dreptul de proprietate definut de
Soneriu Horia Nicolae asupra ap.48.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: drept de uzufruct viager in favoarea Pop Maria,
conform Act 20953/2005 cf, incheiere cf nr.20953/20.06.2005; drept de ipoteci de rang I in favoarea BCR
S.A. prin Suc. Titulescu Brasov, conform Act nr. 54332/09.10.2016 emis de CF; adresa 6110/2006 a BCR
SA Sucursala Bragov; ctr. garantie imobiliard 1881/2006 , incheiere CF nr. 54332/09.10.2016;Incheiere
nr. dos. 27558/197/2013, dos. exec. 721/2013 din 24.10.2013 emis de Judecitoria Brasov, incheiere cf nr.
104656 din 23.10.2014; Act nr. 115599 din 27/10/2015 emis de CF, sentin{a civila nr. 16463/2013 din
dos. 25893/197/2013 emis de Judecatoria Brasov, incheiere cf 115599/27.10.2015;Act nr. 25807 din
03.03.2016 emis de CF; somatia din data de 24.02.2016 din dos. 654/2015 emisi de BEJ Corsate A.Alin si
incheierea din data de 17.12.2015 emisa in acelasi dosar de executare, incheiere cf nr. 25807/03.03.2016;
Act nr. 39464 din 22.03.2018 emis de CF, incheierea Sedintei din Camera de Consiliu din data de
01.04.2016 a Jud. Bv. din dos. 5060/197/2016, dos. exec. 101/2016, incheiere CF nr.39464/22.03.2018;
Act nr. 134214 din 30.07.2021 emis de CF, incheierea din data de 25.06.2018 emis de Judecatoria Bv in
dos.15135/197/2018, dos. exec. 194/2018, incheiere CF nr. 134214/30.07.2021; Hotarére Judecatoreasca
nr. incheiere dos. 4872/197/2022 din 09.03.2022 emis de Judecitoria Brasov, Inscris sub semnitura
privata nr. dos. ex. 36/E/2022 din 16.03.2022 emis de BEJ Isac Horatiu.

Preful la care a fost evaluat imobilul este de 143.510,00 lei si a fost stabilit de expert C&I

Management S.R.L..
Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 107.632,50 lei, pret diminuat cu 25% din preful

de pornire a primei licitatii.

CONDITII PRIVIND LICITATIA
1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de

exercifiu, precum si capacitatea s dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
€. Broc. €1y,

~

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procuri speciald autenticd, conform

art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.
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3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la licitatie publica, persoanele prevazute

de dispozitiile art. 1654 C. Civ.
4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.842 alin.2 din

C. Proc. Civ.

5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pini la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 10.763, 25 lei, reprezentind
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP in
original, impreuna cu oferta de cumpdrare va fi depusi la executorul judecatoresc, conform
dispozitiilor art.838 alin. (1) lit. k) si I) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totodata, persoanele
previzute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada consemndrii garantiei §i
oferta de cumpdrare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscald.

6. Nu au obligatia de a depune garantia previzuta mai-sus: creditorii urmdritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuni cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate
comuni pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si
3 din Codul de Proceduri Civila.

7. in situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-pérti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele previzute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avéand asupra lor cartea de identitate conform art. 838 alin.1 lit. k)
Caproc. Civ;

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului
judecatoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi
exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 847 C.proc. civ.

11. in cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin doi licitatori, la
acest termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul
de pornire al primei licitatii. Vénzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd
persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupi adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat s depuna preful in termen de cel mult
30 zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecitoresc, conform art. 848 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusa la biroul acestuia.

13. in cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii ,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daca la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat si plateasci toate
cheltuielile prilejuite de urmrirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ.
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14. Creditorii urmiritori sau intervenientii nu pot si adjudece bunurile oferite spre vénzare la o,
valoare mai micé de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozittilor art.842 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat
dacd este cazul, sd depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data véanzarii.
Daci exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 864 si 866, el va depune
pand la concurenta prefului de adjudecare si suma necesari pentru plata creantelor lor, in
masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.
Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.853 C.proc. civ., numai dupa plata
integrala a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmdritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vénzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.
Proc. Civ. in 12 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 721/E/2013 conexat cu 36/E/2022;

Pentru afigare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;

3) -lasediul instantei de executare, respectiv la Judecatoria Brasov,

4) —la locul situdrii imobilului urmarit;

5) —lasediul Primériei Brasov;

Pentru comunicare si ingtiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:

6) creditorul ASOCIATIA DE PROPRIETARI POSTAVARUL, CUI 9845190, cu sediul in
Municipiul Brasov, Str. Szemler Ferencz nr. 5, judetul Brasov, judetul Brasov,

7) debitorului SONERIU HORIA NICOLAE, cu domiciliul in mun. Str.
bl. . sc. et. ap. jud. 3

8) B.E.J. Corsate Alin Alexandru, cu sediul in municipiul Brasov, Bd-ul 15 Noiembrie nr. 84,

bl.C26, et.1, ap.1, judeful Brasov;
9) B.E.J. Dragan Daniel-George, cu sediul in mun. Brasov, B-dul Victoriei nr.15, bl.33, sc.A,
ap.7, jud.Brasov;
10) B.E.J. Strugariu Ana Mihaela, cu sediul in m
ap.2, jud. Brasov;
11)B.E.]J. Tereaca Cornel Toma, cu sediul in
parter, ap.3, judetul Brasov.
12) B.E.J. ANCA LOREDANA, cu sediul i
judetul Brasov.
13) BCR- Bucuresti, Calea Plevnei nr.}59,

Brasov, str. Toamnei nr.13, blL4, sc. D,

n. Brasov, str. Iuliu Maniu nr.68, bl.3, sc.B,

un. Brasov, str. Iuliu Maniu nr.64, sc.A, ap.6,

ussines Garden Bucharest, Cladirea A, etaj 6,
sector 6. i B
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