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LICITATIA |
PUBLICATIE DE LICITATIE SI CONDITIILE DE LICITATIE

Subsemnatul Horvat Viorel, executor judecatoresc, cu sediul biroului in Arad, str. Blajului, nr.2,
ap.9, jud. Arad, actionadnd in cauza de executare silitd imobiliara pornitd de creditorul Gordan Valer, cu
domiciliul procedural in Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. 6, sc. C, ap. 1, judetul Arad, impotriva
debitoarei Petrescu Nistorescu Mihaela Teodora, cu domiciliul in Municipiul Arad, Aleea Ulise, nr. 5, bl.
Y11, sc. B, et. 2, ap. 9, judetul Arad.

Avand in vedere cererea formulatd de creditoare si constatand ca prin incheierea nr. 11284/2025
din data de 27.10.2025, pronuntatd de Judecéatoria Arad, in dosarul numarul 18452/55/2025, a fost
incuviintata executarea silita a titlului executoriu constituit prin Sentinta civila nr. 2906 din 01.08.2025 a
Judecatoriei Arad pronuntata in dosar nr. 7714/55/2025 executorie, definitiva si incheierile executorului
judecatoresc, debitoarea Petrescu Nistorescu Mihaela Teodora, cu domiciliul in Municipiul Arad, Aleea
Ulise, nr. 5, bl. Y11, sc. B, et. 2, ap. 9, judetul Arad, a fost obligata sa plateasca creditorului urmaritor
Gordan Valer, cu domiciliul procedural in Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, bl. 6, sc. C, ap. 1, judetul
Arad, suma de 36.614,40 lei, suma compusa din 27.600,00 Lei reprezentand penalitati de intarziere
calculate la valoare de 300 lei /zi de intarziere pentru perioada 16.05.2024-15.08.2024, 1.030,80 Lei
reprezentand cheltuieli de judecata si 7.983,60 lei reprezentand cheltuieli de executare silita.

Constatand ca debitorarea este proprietara asupra cotei de 1/1 parte din imobilul - apartament,
compus din 1 camera, baie, bucatarie, hol. Cota construita 42/1772 mp. Teren aferent 8/350 mp
proprietatea statului in folosinta situat in Arad, str. Baladei, nr. 3, bl. 40, ap. 8, parter, jud. Arad, avand
numar cadastral/topografic Top: 7439/6684/1/b/1/76-79/3/2/V1ll, inscris in cartea funciara numarul 303937-
C1-U19 a localitatii Arad.

Dispune:

Vénzarea la licitatie publica a cotei de 1/1 parte din imobilul - apartament in suprafata de 73 mp.,
compus din 3 camere, bucatarie, baie, antreu, camara alimente, WC, sas, balcon. Terenul aferent ap. in
cota de 20 mp. este proprietate de stat, in folosinta situat in Arad, Aleea Ulise, nr. 5, Bl. Y11, Sc. B, et. Il
ap. 9, jud. Arad, avand numar cadastral/topografic top: 3147/3/3/2:3146/b/2/2:3145/2/2:
3144/2/2:3143/2/2/1X, inscris in cartea funciara numarul 308080-C1-U16 Arad a localitatii Arad, jud. Arad.

Pretul la care a fost evaluata cota de 1/1 parte din imobil este de 392.500 lei si a fost stabilit prin
raportul de evaluare nr. 08/02.03.2026, cf. Incheierii nr. 631/2025 din data de 05.03.2026 a BEJ Horvat
Viorel.

Fixeaza termen de tinere a licitatiei pe ziua de 09 luna 04 anul 2026 ora 12:00 la sediul Biroului
Executor Judecatoresc Horvat Viorel din Arad, str. Blajului, nr. 2, et.1, ap.9, jud. Arad, cu pretul de strigare
de 392.500 lei, reprezentand pretul la care imobilul a fost evaluat.

CONDITII DE LICITATIE

Tn baza art. 838 si 839 C.pr.civ., conditiile de licitatie se stabilesc dupa cum urmeaza:

1. Cota de 1/1 parte din imobilul supus licitatiei are valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare nr. 08/02.03.2026 si
cf. Incheierii nr. 631/2025 din data de 05.03.2026 a BEJ Horvat Viorel la suma de 392.500 lei, nu poate fi vandut la un pretf mai mic
la licitatia I-a. (art. 846, alin. 5 C.pr.civ.).

2. Daca imobilul este grevat de vreun drept de uzufruct, uz, abitatie sau servitute intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci,
la primul termen de licitatie, strigarile vor incepe de la pretul cel mai mare oferit sau, in lipsa, de la cel fixat in publicatie, scazut cu
valoarea acestor drepturi socotita potrivit art. 837 alin. 2 C.pr.civ. (art. 846 alin.6 C.pr.civ). Daca din cauza existeniei acestor
drepturi nu s-a putut obtine un pret suficient pentru acoperirea creantelor ipotecare inscrise anterior, executorul judecatoresc va
relua in aceeasi zi licitatia pentru vanzarea imobilului liber de acele drepturi; Th acest caz, strigarile vor incepe de la pretul
mentionat in publicatia de vanzare, faré scéderea aritats la art. 846 alin 6 C.pr.civ. (art. 846 alin.7 C.pr.civ.). In cazul in care nu se
obtine pretul de evaluare al imobilului, licitatia va fi amanata.

3. La a ll-a licitatie, licitatia va incepe de la pretul de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar daca nu se obtine pretul
de Incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
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de 30% din pretul de pomire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singura persoana care ofera
pretul de la care incepe licitatia. (art. 846 alin.8 C.pr.civ.).

4. La a lll-a licitatie, licitatia va incepe de la pretul de 50% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar daca nu se obtine acest
pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este
mai mic decéat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera
pretul de pomire al licitatiei. (art. 846 alin 9 C.pr.civ.)

5. Persoanele care ar pretinde vreun drept asupra imobilului, sunt somate sa anunte executorul judecatoresc, thainte de
data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare. (art. 839 alin1,lit.j C.pr.civ).

6. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplind de exercitiu, precum si
capacitatea s& dobandeasca bunul ce se vinde. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin
mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica (art. 843 C.pr.civ)

7. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.(art. 843 alin.2 C.pr.civ.)

8. Cei ce doresc sa liciteze sunt datori s3 depuna la CEC, la dispoziia executorului judecatoresc sau in contul de
consemnari al BEJ Horvat Viorel, cont IBAN RO81UGBI0000292000796RON, deschis la Garanti Bank SA, o garantie
reprezentand 10% din preful de strigare. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare. Termenul limita pentru depunerea
ofertei de cumparare insotitd de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin
egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei (art. 839 pct.1,lit.I si art. 844 pct.1 C.pr.civ)

9. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele care, impreuna
cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-partj; titularii unui drept de preemptiune. (art. 844
alin2 si3 C.pr.civ.).

10. Tn situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei,
persoanele prevazute la pct. 9, vor avea obligatia sa completeze diferenfa. (art. 844 alin 4 C.pr.civ.).

11.Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa Tsi exercite dreptul dupa
adjudecarea imobilului. (art. 848 C.pr.civ.).

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data
vanzarii, prin consemnarea la CEC, la dispozitia executorului judecatoresc sau in contul de consemnari al BEJ Horvat Viorel, cont
IBAN RO81UGBI0000292000796RON, deschis la Garanti Bank SA. (art. 850 alin1 C.pr.civ).

13. Tn cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se va scoate din
nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca
cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul
adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului. (art. 851 alin1 si 2 C.pr.civ)

14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din
pretul de pornire a primei licitatii (art. 843 alin.5C.pr.civ.).

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, sa
depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista alfi creditori care au un drept de
preferintd in conditiile art. 865 si 867 C.pr.civ., el va depune pana la concurenta prefului de adjudecare si suma necesara pentru
plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret. (art. 850 alin. 2 C.pr.civ.).

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, numai dupa plata integrala a pretului. (art. 854 C.pr.civ)

Aceasta publicatie se va comunica:
1. Partilor. Executor judecatoresc,
2. Creditorilor privilegiati, ipotecari cunoscuti la emitere. HORVAT VIOREL
3. Organelor fiscale locale.

4. Tertului dobanditor, coproprietarilor sau altor persoane

care au un drept Tnscris Tn legatura cu bunul imobil scos la vanzare

Se afiseaza:

1.La sediul organului de executare.

2.Lalocul unde se afla imobilul urmarit.

3.La usa instantei de executare.

4.La primaria localitatii unde se afla imobilul.

Publicatia de vanzare imobiliara, va fi publicata:

1. n intregime, pe site-ul www.unejr.ro;

2. n extras, intr-un ziar de larga circulatie nationala / intr-un ziar local.




