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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SocIETATEA CiVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timisg
e-mail office@executoritimisoara.ro
* www.executoritimisoara.ro
53 tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
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CIF  RO24896766 [
cont RO95BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la - "
cons. Libra Internet Bank S.A.
act 114045563
Dosar executare nr. 1126/EX/2022 16.03.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VOISLAV, executor judecdtoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langi Judecitoria Timisoara — Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza, SAD .19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis,
cod postal 300081, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avand in vedere cererea de
executare silitd nr. 1126/EX/2022 din data de 02.05.2022, ce face obiectul dosarului de executare si-
litd numairul 1126/EX din data de 02.05.2022, avand creditor pe BANcA COMERCIALA ROMANA S.A,,
CIF RO 361 757, cu sediul in Soseaua Orhideelor, numirul 15D, BRIDGE 1, etajul 2, Municipiul Bucu-
resti — Sectorul 6, Romania, iar debitor pe dna. CABULEA Viorica, cu ultimul domiciliu cunoscut in
Comuna Cermei — Satul Cermei, numirul 545, Judetul Arad, Romainia, in baza Contract de credit
nr. 20182587885 din 08.10.2018 (emitent: creditor BCR SA) si Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de
executare, act emis de noi in 20.05.2022 ; incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noiin 25.08.2023;
Incheiere eliberare sume, act emis de noi in 13.12.2023, .

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificérile si completdrile ulterioare, aducem la cunostinti generali ci in data de

29.04.2026 ora 11:35 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publicd a bunului

[imobil, Teren intravilan is constructii. Terenul aferent imobilului inscris in CF nr. 304964 Cer-
mei are suprafata totald de 622 mp avéand categoria de folosintd curfi constructii. Frontul stradal este
de 18 ml. Trasatura de relief a terenului: este teren plat, fard impedimente care sa-i afecteze utilizarea.
Descrierea constructiilor: Ansamblul constructiv cuprinde casa propriu-zisa aflata la frontul stradal,
pe partea din stanga intrarii, care se continui spre gradina cu cateva anexe. De asemenea, in partea
din spate a curtii, pe partea dreapta se afl3 o clidire anexa cu destinatia magazie. Din punct de vedere
al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmitoarele ipoteze: Regim de indlfime: P;
Infrastructura: se iau in calcul fundatii din cirdmid3 arsi; Suprastructura: se iau in calcul zidarii mi-
xte din ciramidd nearsi-vdiugd si partial ciramida arsd; Acoperis: acoperis cu sarpanta din lemn si
invelitoare din tigld; Planseu: se ia in calcul planseu din grinzi de lemn cu umpluturd de pamant si
int3ritura de sipci si/sau stufit cu tencuiala din nisip si var peste care s-au efectuat placéri cu gipscarton
la tavanele interioare ; Finisaj exterior: tencuieli tip strop cu mortar de ciment §i zugréveli in culori
de ap3; Finisaje interioare pereti: tencuieli driscuite cu mortar de ciment, zugréveli lavabile simple,
placiri cu fototapet, placaje cu faiant4 la baie; Pardoseli: parchet laminat in cele trei camere, pardoseli
din gresie in antreu, baie si la bucitérie, pardoseli din beton la bucitiria de vard; Tampléria: ferestre
duble din lemn cu geam simplu, rulouri la frontul stradal si la o fereastra dinspre curte, ferestre simple
din lemn cu geam simplu la antreu, fereastra din pvc cu geam termopan la baie, usi interioare din lemn
pline si cu ochiuri de geam, usi de acces din lemn cu ochiuri de geam; Instalatii: instalatii de iluminat
electric i prize, apa curenta de la retea, canalizare prin intermediul fosei, incilzire cu sobe alimentate
cu combustibil solid. Suprafata utild a casei conform méasuratorilor efectuate cu ocazia inspectiei este
de 76,79 mp iar suprafata construita este de 96,20 mp. Calea de acces pietonald din curte este betona-
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td. De-a lungul frontului stradal imprejmuirea este cu gard din profile metalice cu inchideri din tabl3,
poartd i usd din profile metalice cu inchideri din policarbonat. Imprejmuirea cu vecinii este cu gard
din scanduri §i plasd de sirmd. Suprafata construiti a anexei magazie din curte este de 15,72 mp. Se
ia in calcul cd anexa are structuri din lemn, cu irichideri din scandur3, osb si paianti. Sarpanti este
din lemn cu invelitoare din tigli. Anexele atelier, afumitoare §i magazie au structura din lemn cu
invelitoare din plici ondulate de azbociment si tabli.Anexa cotet pentru pisiri are structur metali-
cd cu inchideri i invelitoare din tabld. Anexa wec §i cuptorul au structura din zidirie cu cirimida si
invelitoare plici ondulate de azbociment, nr. carte funciari 304964 ; nr. cadastral 304964, 304964-C1;
adresd Comuna Cermei—Satul Cermei, numdrul 545, Judetul Arad, Romania; proprietar: dna. CABULEA
Viorica, cota parte indivizi 1/1] :

la pretul de 147 642 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 147 642 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional. ‘

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afisatd in-conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicatd
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civil, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vinzarii bunurilor supuse
executarii silite finut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc s cumpere imobilului urmarit silit sa se prezinte la data, locul §i
ora stabilitd pentru vinzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pana la aceast3 dati si prezinte

oferte de cumpirare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locali. La acest termen, licitafia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vaindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Véanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, dacs nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noud licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacé acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singura persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civili, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108 cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I Asoc., CIF RO 24896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 14 764,20 RON. Dovada consemnirii
va fi atasatd ofertei de cumpérare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd. Termenul limiti
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii este ziua premergitoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.
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85 In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civila, creditorii urméritori §i intervenien-
tii (daci au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote parii si titularii unui drept de preemfiune y
au obligatia de a depune garantia de participare.
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