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Dosar cxccutare nr. 32/2025

PUBLICATIE DE VANZARE SILITA IMOBIL
LA LICITATIE PUBLICA PENTRU termen Il
fntocmitd in data de 17.03.2026

Noi, B.E.J. Oana Silviu, cu sediul in Loc. Constanta, str. Traian, nr. 28 ,bl. C3, sc.C,
ap. 32, jud. Constanta, prin Executor judecatoresc, Oana Silviu,

in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1) Cod Procedura Civild, aducem la
cunostintd generald ca, Tn data de 16.04.2026, orele 14:00, va avea loc la adresa din Loc.
Constanta, str. Traian, nr. 28 ,bl. C3, sc.C, ap. 32, jud. Constanta, vanzarea la licitatie
publicd a imobilului proprietatea IORTIM AGRO SRL, cu sediul in Comuna Frecdtei, SAT
CATALOI!, STR. GARII, NR.7, C6, BIROU NR.2, judetul Tulcea, cotd 1/1 teren intravilan
(imprejmuit, imobil inscris in CF sporadic 30285) + constructii (categorie folosinta curtii
constructii Tarla 45, Parcela 709, astfel: 45705-C1 constructii anexa 29 mp cu acte Nr.
niveluri 1; S construita la sol 29 mp si construita desfasurata 29 mp , GOSPODARIE APA -
suprafata masuratori 29 mp; 45705-C2 constructii anexa 27 mp cu acte Nr. niveluri 1, S
construita la sol 27 mp si construita desfasurata 27 mp , cabina poarta - suprafata masuratori
27 mp; 45705-C3 constructii anexa 121 mp fara acte Nr. niveluri 1, S construita la sol 121 mp
si construita desfasurata 121 mp , CANTAR UTILAJE - suprafata masuratori 121 mp,
45705-C4 constructii anexa 8 mp cu acte Nr. niveluri 1, S construita la sol 8 mp si construita
desfasurata 8 mp , SPATIU TEHNIC - suprafata masuratori 8 mp; 45705-C5 constructii
industriale si edilitare 257 mp cu acte Nr. niveluri 1, S construita la sol 257 mp si construita
desfasurata 257 mp , STATIE AUTO - suprafata masuratori 257 mp; 45705-C6 constructii
industriale si edilitare 490 mp cu acte Nr. niveluri 1, S construita la sol 490 mp si construita
desfasurala 490 mp , STATIE CONDITIONAT SEMINTE - supraflala masuralori 490 mp;
45705-C7 constructii administrative si social culturale 324 mp cu acte Nr. niveluri 1, S
construita la sol 324 mp si construita desfasurata 324 mp , BIROURI - suprafata masuratori
324 mp; 45705-C8 constructii anexa 27 mp cu acte Nr. niveluri 1, S construita la sol 27 mp si
construita desfasurata 27 mp , DEPOZIT CARBURANTI- suprafata masuratori 27 mp;
45705-C9 constructii anexa 4621 mp cu acte Nr. niveluri 1, S construita la sol 4621 mp si
construita desfasurata 4621 mp , MAGAZIE - suprafata masuratori 4621 mp;), situat in
lrecatei, jud. Tulcea, UAT Frecatei, loc. Cataloi, str.Garii, nr.7, Tulcea, in suprafaid de
13075 mp, avand numar cadastral/topografic 45705; 45705-C1; 45705-C2; 45705-C3;
45705-C4; 45705-C5; 45705-C6; 45705-C7; 45705-C8, 45705-C9, inscris in cartea funciara
numdarul 45705 a localitétii Frecatei, Tulcea, descris prin procesul verbal de situatie din data
de 16.04.2025, la cererea creditorul urmaritor MARIA INVEST HOLDING SRL, cu sediul in
Comuna Chirnogi, sat Chirnogi, str. Principal&, nr. 19, judetul Calarasi, creditorul intervenient
LIBRA INTERNET BANK SA , cu sediul in Municipiul Bucuresti, Phoenix Tower, Calea Vitan,
nr.6-6A,, Sector 3, creditorul intervenient BANCA TRANSILVANIA S.A, cu sediul in
Municipiul Cluj Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 30-36, judetul Cluj, cu sediul procedural la
BANCA TRANSILVANIA SA, in Municipiul Bucuresti, str.Gara Herdstrdu, nr.4, et.11, Clidirea
Green Court A, Sector 2 in temeiul titlurilor executorii reprezentate de Bilet la Ordin seria
BTRL3BA nr. 1307429 emis la 16.03.2022 la Tulcea si scadent la 05.11.2024 |a Oltenita,
Contract de credit nr. 62966 incheiat in data de 08.05.2020, Act Aditional nr.01 din
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data de 26.09.2023 la Contractul de credit nr.62966/08.05.2020, Act Aditional nr.02 din
data de 27.10.2023 la Contractul de credit nr.62966/08.05.2020, Act aditional nr. 03 din
data de 08.11.2023 la Contractul de credit nr. 62966/08.05.2020, Contract de credit nr.
62986 incheiat in data de 08.05.2020, Act aditional nr. 01/26.09.2023 la Contractul de
credit nr.62986/08.05.2020, Act aditional nr. 02/27.10.2023 la Contractul de credit
nr.62986/08.05.2020, Contract de ipoteca imobiliara cu Incheiere de autentificare nr,
594/08.04.2020, Contract de credit nr. 62937 incheiat in data de 08.05.2020, Act
Aditional nr.01 din data de 05.09.2023 la Contractul de credit nr.62937/08.05.2020, Act
Aditional nr.02 din data de 26.09.2023 la Contractul de credit nr.62937/08.05.2020 cu
anexa nr. 3, Act aditional nr. 03 din data de 27.10.2023 la Contractul de credit nr.
62937/08.05.2020; Contract de credit nr. 62952 incheiat in data de 08.05.2020, Act
aditional nr. 01/05.09.2023 la Contractul de credit nr.62952/08.05.2020, Act aditional
nr. 02/26.09.2023 la Contractul de credit nr.62952/08.05.2020 cu anexa nr.3, Act
aditional nr. 03/27.10.2023 la Contractul de credit nr.62952/08.05.2020, Contract de
ipoteca imobiliara cu Incheiere de autentificare nr. 591/08.05.2020 BIN Ene Frosina
impreuna cu anexa nr. 1, Contract de credit nr. 8326479 incheiat in data de 17.10.2019,
Contract de fideiusiune nr. 8326479/FID/02/17.10.2019, Contract de fideiusiune nr.
8326479/FID/01/17.10.2019, Contract de ipoteca mobiliara asupra incasarilor si soldul
contului curent si a subconturilor deschise la Banca Transilvania nr.
8326479/CES/2/17.10.2019, Contract de ipoteca mobiliara asupra incasarilor si soldul
contului curent si a subconturilor deschise 1a Banca Transilvania nr.
8326479/CES/1/17.10.2019, Contract de ipoteca din data de 18.10.2019 cu Incheiere de

Autentificare nr.2025/18.10.2019 SPN Nedelcu si Asociatii si incheierile executorului
judecatoresc.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini:

1. ipoteca in favoarea lui BANCA TRANSILVANIA S.A. - avand valoarea de 2000000
lei, notatd sub numarul 113220 la data de 25.09.2024

2. urmarire silita imobiliara in Ds. 2090/2025 - creditor PETCU VASILE 1in
favoarea lui BIROU EXECUTOR JUDECATORESC BOGATIE SILVIA-LAURA - avand valoarea
de -, notatd sub numarul 59776 la data de 20.06.2025

3. urmarire silita imobiliara in favoarea lui BIROU EXECUTOR JUDECATORESC
BRATU ALEXANDRU REMUS - avand valoarea de -, notatd sub numérul 134993 la data de
17.11.2025

4. IPOTECA LEGALA in favoarea Ilui STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL
FINANTELOR PUBLICE, PRIN DGRFP GALATI, PRIN AJFP CONSTANTA - avand valoarea
de 48995.00 lei, notatd sub numarul 136971 la data de 20.11.2025.

Pretul de Tncepere al licitatiei publice pentru termen |l este de 8.585.394,00 Lei
(valoarea nu contine TVA) si reprezintd 75,00% din pretul de pornire al primei licitatii
(11.447.192,00 Lei - valoarea nu contine TVA), imobilul fiind evaluat prin raportul de
expertiza nr. F.N/19.08.2025 realizat de expertul PIRON S. MARIAN CABINET INDIVIDUAL
DE PRACTICIAN IN INSOLVENTA EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE.
Dacd nu se obtine preful de incepere al licitatiei si existd cel putin 2 licitatori la acelasi
termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singurd
persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd Tn conformitate cu dispozitiile art. 839
Cod Procedurd Civila si afisatd la sediul executorului judecatoresc, la locul tinerii licitatiei,
transmisd in vederea afisarii la sediul Judecéatoria Tulcea, la sediul Primériei Frecatei si la
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locul unde se afld imobilul, depunandu-se Tn acest sens procesele verbale privind afisarea
publicatiei la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. {2) din Legea nr. 188/2000, republicata,
publicitatea vanzarii imobiliare s-a fdcut si prin intermediul Registrului electronic de
publicitate a vanzdrii bunurilor supuse executdrii silite tinut de Uniunea Nationald a
Executorilor Judecatoresti, respectiv www.registru.uniuneaexecutorilor.ro.

Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sd-1 anunte pe
executorul judecdtoresc Tnaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe tofi cei care doresc sd cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data,
locul si ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pand la aceasti
datad sa prezinte oferte de cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. I) Cod Procedurd Civild, ofertantii trebuie sa
consemneze in contul RO02 BREL 0002 0005 7207 010t deschis in Lei la Libra Internet Bank
Sucursala Constanta, RO45 BREL 0002 0005 7207 0200 deschis in Euro la Libra Internet
Bank Sucursala Constanta, cont de consemndri la dispozitia B.E.J. Oana Silviu, o garan{ie de
participare de cel putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului si sa depuna dovada
consemnarii garantiei de participare in original, impreuna cu oferta de cumparare, la
executorul judecatoresc.

In conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedura Civila termenul limitd pentru
depunerea ofertei de cumparare fnsotite de dovada consemnarii este ziua premergdtoare
licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei,
care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Totodata, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe
B.1/C.1, iar in cazul ofertantilor persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistrare la
Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedurd Civil4, creditorii
urmdritori, intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au
obligatia de a depune garantia de participare.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa la sediul B.E.J. Oand Silviu si atisata la
locul licitatiei situat in Loc. Constanta, str. Traian, nr. 28 ,bl. C3, sc.C, ap. 32, jud. Constanta,
astazi 17.03.2026, contine un numar de 2 (doua) pagini.

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedurd Civil4, cite un exemplar din
prezenta publicatie se va comunica:

1. creditorului urmaritor MARIA INVEST HOLDING SRL, 2. creditorului intervenient
LIBRA INTERNET BANK SA , 3. creditorului intervenient BANCA TRANSILVANIA S.A

4. IORTIM AGRO SRL 5. BAZBANELA TANASE

6. Directia de Impozite i Taxe Locale Frecéatei

BIROU EXECUTOR JUDECATORESC BOGATIE SILVIA-LAURA, BIROU EXECUTOR
JUDECATORESC BRATU ALEXANDRU REMUS, STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL
FINANTELOR PUBLICE, PRIN DGRFP GALATI, PRIN AJFP CONSTANTA

In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedurd Civila, céte un
exemplar din prezenta publicatie se va afisa la:

1. sediul B.E.J. Oana Silviu

2. sediul Judecatoria Tulcea

3. sediul Primariei Frecatei

4. locul situdrii bunului imobil, respectiv Frecatei, jud. Tulcea, UAT Frecatei, loc.
Cataloi, str.Garii, nr.7, Tulcea

5. Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse executarii silite
www.registru.uniuneaexecutorilor.ro
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Executor judecatoresc,
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