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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL CLUJ
BIrRoUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
RomaN MARIANA
sediu  Strada Pavel Rosca, numirul 4, blocull, scaral, etajul3,
apartamentul 15A, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

§ e-mail bejmarianaroman@gmail.com
z ®  secretariat 0376509570
z CIF  RO22720401
cont RO09 BREL 0002 0017 4315 0102 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.
act 113665383
Dosar executare nr. 841/2023 12.03.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnata, ROMAN MARIANA, executor judecitoresc in cadrul BE] ROMAN MARIANA, de pe langd
Judecitoria Cluj-Napoca — Curtea de Apel Cluj, cu sediul in Strada Pavel Rosca, numdrul 4, blocul 1,
scara 1, etajul 3, apartamentul 15A, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, Roménia, numit prin Ordinul
Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare silitd nr. 841/2023 din data de 22.08.2023,
ce face obiectul dosarului de executare silitd numirul 841 din data de 22.08.2023, avand creditor
pe BaNca TraNnsiLvania S.A., CIF RO5 022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numarul 30-36,
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod postal 400117, Roménia, prin IMPROVEMENT CREDIT Co-
LLECTION S.R.L. cu adresa de corespondenta in Strada Gara Heréstriu, numarul 4, Cladirea Green
Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti— Sectorul 2, cod pogtal 020 334, Romania, iar debitori pe :

—Ro-Tudic S.R.L., CIF RO 18 571 417, cu ultimul sediu cunoscut in Comuna Ruscova — Satul Rusco-
va, numirul 1008A, Judetul Maramures, Romania (societate sub inciden{a Legii 85/2014);

—dl. Tudic Mihai, cu ultimul domiciliu cunoscut in Comuna Ruscova — Satul Ruscova, numi-
rul 1008A, Judetul Maramures, Roménia;

—dna. Tudic Iuliana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Comuna Ruscova — Satul Ruscova, numa-
rul 10084, Judetul Maramures, Roménia,

in baza :

1. Contract de credit nr. 231 din 02.07.2018 (emitent: creditor Banca Transilvania SA), cu mo-
dificirile si completirile ficute prinAct aditional nr. 01 din 25.06.2020 (emitent: creditor Banca
Transilvania SA);

2. Contract de fidejusiune nr. 231/FID/01 din 02.07.2018 (emitent: creditor Banca Transilva-
nia SA);

3. Contract de credit nr. 232 din 02.07.2018 (emitent: creditor Banca Transilvania SA), cu mo-
dificirile si completirile ficute prinAct aditional nr. 01 din 25.05.2020 (emitent: creditor Banca
Transilvania SA);

4. Contract de fidejusiune nr. 232/FID/01 din 02.07.2018 (emitent: creditor Banca Transilva-
nia SA)

si incheierile prin care s-au actualizat creantele, s-au stabilit accesorii si/sau cheltuieli de executare
in prezentul dosar executional,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civila din 2010, repu-
blicat in 2015, cu modificirile si completarile ulterioare, aducem la cunostinti generali ca in data
de 21.04.2026 ora 13 : 00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, tip TEREN Extravilan- ” Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. 1 din legea nr. 17/2014”;
suprafata totald 6.006; nr. carte funciard 50148 ; nr. cadastral 50148 ; adresd Comuna Leordina — Satul
Leordina, Judetul Maramures, Romdnia; proprietari: dna. Tudic Iuliana, cota parte indiviza 1/1, dl. Tudic
Mihai, cota parte indiviza 1/1;

la pretul de 190030 LEI reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 190030 LEL
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Valoarea imobilului a fost fixata de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Precizari:
Pe terenul supus procedurii de vinzare existi:
1.0 constructie tabulari in favoarea Ro-Tudic.

2 Doui constructii extratabulare identificate conform raportului de expertizi, care face parte
integranti din prezenta proceduri de executare, formate din prima constructie extratabulari- So-
pron-Gater cu structura de rezistentd din fundatii din beton armat, placi de beton pe sol, pereti de
inchidere pe latura vestici si sudici din lemn, acoperis tip sarpanti din lemn cu invelitoare din tabli
cutatd, avind compartimentiri- doua inciperi cu destinatie de atelier, CT si magazie avind supra-
fatd construita si desfisurati in cuantum de 380 mp; si a doua constructie extratabulari- Magazie
cu sopron cu structuri de rezistenta din fundatii din beton armat, placi din beton pe sol, pereti
de inchidere in partea nordici din zidirie din BCA, in rest structuri metalici cu inchideri din pla-
sd metalicd, acoperis tip sarpantd din lemn intr-o api cu invelitoare din tabli cutati cu suprafata
construita gi desfisurati in cuantum de 64 mp.

Aupra terenului existd urmitoarele sarcini:

1. in favoarea Ro-Tudic S.R.L., CIF RO 18 571 417 — inregistrata sub C1- Act Notarial nr. Contract
de donatie imobiliara si constituire a dreptului de superficie aut. cu nr. 1179, din 28/07/2014 emis
de NP Urda Maria; Intabulare, drept de SUPERFICIEcu titlu gratuit pe o durata de 20 ani, respectiv
pana la data de 15.01.2034, dobandit prin CONSTITUIRE, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1;

2. in favoarea Directia Silvici Maramures, CIF 2 206 105 5i Bej Vucea Gheorghe— inregistrata sub
C2- Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere civila nr. 252, in dos. nr. 325/336/2023 in dos. de executare
nr. 10/2023, din 15/02/2023 emis de Judecatoria Viseu de Sus; Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere
de noatre a urmarii silite imobiliare in dos. de executare 10/2023, din 11/08/2023 emis de BE] Vucea
Gheorghe ; Se noteaza urmarirea silita imobiliara, pentru suma de 95020 lei reprezentand c/val mate-
rial lemnos, taxa de timbru + 8166,54 lei reprezentand cheltuieli de executare, onorariu inclusiv TVA
+ 6,51 lei comisioane bancare, asupa competinta debitorului RO-TUDIC SRL de sub C1, in favoarea
creditorului DIRECTIA SILVICA MARAMURES;

3. Banca Transilvania S.A., CIF RO5 022 670 — inregistrata sub C3- Hotarare Judecatoreasca
nr. incheiere nr. 1529/2023 pronuntati in dos. nr. 2101/336/2023 in dos. de executare nr. 840/2023,
din 28/08/2023 emis de Judecatoria Viseu de Sus; Inscris Sub Semnatura Privata nr. adresa privind
inceperea urmaririi silite imobiliare in dos. de executare nr. 840/2023, din 07/12/2023 emis de BE]J
Roman Mariana; Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere pronuntata in dos. nr. 2101/336/2023 in dos.
de executare nr. 840/2023, din 11/09/2023 emis de Judecatoria Viseu de Sus; Se noteazi urmdirirea
silitd imobiliard, pentru suma de 13444,44 lei asupa competinta debitorului Tudic Mihai de sub B4 in
favoarea creditorului Banca Transilvania;

4. in favoarea Banca Transilvania S.A., CIF RO5 022 670 — inregistrata sub C4- Hotarare Judeca-
toreasca nr. incheierea 1530 din dosar nr. 2102/336/2023- dos. exec. 841/2023, din 28/08/2023 emis de
Judecatoria Viseu de Sus; Act Administrativ nr. adresa din dosar exec. 841/2023, din 07/12/2023 emis
de B.E.J. Roman Mariana; Se noteazi urmarirea silita imobiliard, pentru suma de 11291,35 lei asupa
competinta debitorului Tudic Iuliana de sub B4 in favoarea creditorului Banca Transilvania;

5. in favoarea Svea Ekonomi Cyprus Limited, numir de inregistrare seria HE numaérul 272182 emis
de Registrul Comertfului din Cipru — Cipru si Birou Executor Judecatoresc —Pintea Bogdan-Ioan,
CIF RO 20 830 149 — inregistrata sub C5- Hotarare Judecatoreasca nr. incheierea de incuviintare
nr. 1963/2024 din dos. 2270/336/2024- dos. exec. 1050/2024, din 09/09/2024 emis de Judecitoria Viseu
de Sus; Inscris Sub Semnatura Privata nr. adresa din dos. exec. 1050/2024, din 13/11/2024 emis de
PINTEA BOGDAN-IOAN;; Se noteazi urmdrirea silitd imobiliara, pentru suma de 3813,42 lei compusi
din 2199,2 lei reprezentand 1200 lei debit, 750 lei dobanda, 249,2 lei dobanda penalizatoare si 1614,22 lei
cheltuieli de executare, asupra competinta debitorului Tudic Mihai de sub B6 in favoarea creditorului
SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
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in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civil4, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin, (2) din Legea nr. 188/2000, republicat3, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoregti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit sa-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitam pe toti cei care doresc s cumpere imobilului urmdrit silit sa se prezinte la data, locul i
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate gi pana la aceastd data s depuna
oferte de cumparare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civild, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemndrii garantiei de participare este
ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedur civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicérii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationald sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vainzarea se va putea face chiar daci se prezinta o
singura persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezinti o singura persoani care oferd pretul de pornire al acestei licitafii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedura civila, pana la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecatoresc, in contul nr. RO09
BREL 0002 0017 4315 0102— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia BE] RomaN MARr1aNa, CIF RO 22720401, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 19003 RON. Dovada consemnirii va fi atagata ofertei de
cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmaritori §i intervenien-
tii (daca au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote pér{i si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ca daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pirti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.

Mentionam ca imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si ca, in cazul in care creantele creditorilor urmairitori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la 0 noui licitatie pentru vanzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6)
si (7) din Codul de procedura civila.

Executor judecatoresc,
ROMAN MARIANA

e,

1‘/
a
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