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Dosar de executare silita nr. 2363/2015

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisa astazi, 13.03.2023

Subscrisul, B.E.J. GONT, PANAIT SI ASOCIATII, cu datele de identificare din antet, prin LUCIAN
GONT, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avand in vedere cererea de executare
silita formulata de creditorul DIPALMA IMPEX S.R.L. in faliment prin lichidator judiciar Prof Consult
International IPURL cu sediul in Bucuresti - 040157, Str. Vacarescu lenachita, nr. 18, camera 19, Sector 4
impotriva debitorilor PADURE Gheorghe cu domiciliul in Bucuresti - 011278, Str. Ialomicioarei, nr. 6, Sector 1,
PADURE Petruta Elena cu domiciliul in Bucuresti - 011278, Str. lalomicioarei, nr. 6, Sector 1 si PADURE
Viorel cu domiciliul in Bucuresti - 022147, B-dul Chisinau, nr. 75, bl. A14, sc. A, et. 3, ap. 15, Sector 2, pentru
recuperarea unei creante, datorata in temeiul titlului executoriu reprezentat de Contract de vanzare -cumparare
autentificat prin incheierea nr. 848/10.07.2014 si Contract de Ipoteca autentificat prin incheierea nr.
849/10.07.2014, ambele emise de BIN Alexandrescu Liuba Liliana, precum si a cheltuielilor de executare silita si
a creditorului intervenient VLADULESCU Razvan Cristian CNP: 1821027410065, cu domiciliul in Bucuresti -
010072, Calea Victoriei, nr. 143, ap. 3, Sector 1 impotriva debitoarei PADURE Petruta Elena, CNP:
2810715033363, cu domiciliul in Bucuresti - 011278, Str. lalomicioarei, nr. 6, Sector 1, pentru recuperarea unei
creante, datorata in temeiul titlului executoriu reprezentat de Declaratie - Recunoastere de datorie autentificata
in data de 14.09.2018 sub nr. 1005 de catre Biroul Individual Notarial Grecea Anca Cristina, in vederea
recuperarii precum si a cheltuielilor de executare silita, am demarat procedura de urmarire silita imobiliara.

In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul procedura civila, la data de 11.09.2015 am emis o somatie
de plata a sumelor de bani datorate in temeiul titlului executoriu sus-mentionat. Vazand ca debitorii nu au achitat
sumele de bani datorate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea acesteia, am continuat urmarirea silita a
imobilului situat in Bucuresti - 011278, Str. Ialomicioarei, nr. 6, Sector 1, compus din teren in suprafata masurata
de 213 mp / din acte 81 mp si constructia edificata pe acesta in suprafata construita la sol 51,01 mp compusa din
subsol cu 2 (doua) camere, parter cu bucatarie si scari, etaj cu 1 (una) camera, scari si terasa acoperita, inscris in
cartea funciara nr. 216188 a localitatii Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 216188, 216188-C1.

Precizam ca procedura de urmarire silita a imobilului sus-mentionat a fost notata in cartea funciara a
acestuia, conform incheierii nr. 73737/15.09.2015 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobliara Sector 1.

Avand in vedere ca executorul judecatoresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilul urmarit, a fost
desemnat un expert tehnic pentru a stabili valoarea de circulatie a acestuia.

Astfel, prin raportul de evaluare incheiat de LOGOS PROJECT S.R.L. s-a stabilit ca “Amplasamentul este
situat in partea centrala a Municipiului Bucuresti, pe raza administrativ teritoriala a sectorului 1, zona Pasaj
Basarab-Primaria Sectorului 1, la circa 100 m de Pasajul Basarab, zona de case cu regim mic de inaltime P-P+2E
delimitata catre bulevard de un rand de blocuri cu regim de inaltime P+10E. Casa construita conform declaratiilor
proprietarului in anii 1930, consolidata si supraetajata in anul 1997, structurata pe S+P+E. Conform
documentatiei cadastrale si actelor de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de catre client, casa are
suprafata construita la sol de 51,01 mp, suprafata utila de 65.08 mp si suprafata totala de 90,16 mp si teren in
proprietate in suprafata de 81,21 mp. Suprafata inscrisa in cadastru nu include si suprafata unei terase acoperite
de la parter de circa 16 mp ( daca o consideram cel putin similara cu etajul de deasupra) si nu are in vedere faptul
ca terasa de la etaj a fost inchisa fiind practic o camera. Avand in vedere aceste aspecte ar rezulta o suprafata utila
(fara terase si casa scarii) de 79, 28 mp si o suprafata totala ( inclusiv terasa de la parter ne inclusa in cadastru si
scari) de aproximativ 106 mp. Conform Deciziei nr. 16684 din data de 11.06.202 a Tribunalului Bucuresti Sectia a
V a Civila in dosarul nr. 15151/299/2019, valoarea va fi estimata pentru casa S+P+E avand suprafata construita
la sol de 51,01 mp, suprafata tila de 65,08 mp si suprafata totala de 90,16 mp. Cladirea a fost copr comun cu
imobilul de la nr. 8, parterul avea la momentul inspectiei o arcada ce a fost inchisa cu un perete iar, conform
observatiilor de pe google.maps, podul pare comun si prevazut cu geamuri tip Velux, de la etajul 1 nu a fost
identificata o cale de acces catre pod, dar sunt cai de acces catre imobilul vecin care erau blocate/zidite. Conform
actelor de proprietate, suprafata de teren aferenta imobilului este de 81,21 mp cota indiviza in poprietate ( teren
situat sub constructie). Suprafata totala de teren de care imobilul dispune este, conform masuratori, de 213 mp, o
suprafata de 131,15 mp aferenti curtii si accesul in cladire fiind inchirtata de la AFIL. Conform Geoportal, curtea
actuala a imobilului de la nr. 6 include si nr. cad. 242116. Contractul de inchiriere al terenului aferent curtii si
gradinii este expirat. Conform observatiilor din urma inspectiei si declaratiilor proprietarului, care are
urmatoarele elemente constitutive: structura din beton armat, zidarie din BCA, termosistem si tencuieli decorative
la exterior,la colturi si pe margini in jurul ferestrelor un brau de circa 15-20 cm din marmura, tamplarie exterioara
este din PVC cu geam termop, acoperis in trei ape, sarpanta din lemn si invelitoare din tabla Lindab; 1 aparate de
aer conditionat. Spatiu analizat dispunea de instalatii electrice si termice nefunctionale, deconectate de la reteaua
de la cladirii alipite. Pentru a deveni functional ar trebui amenajate grupuri sanitare si refacute traseele electrice
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si termice. Proprietatea este imprejmuita cu grad cu cu inaltime 2,50, fundatie din beton, caramida si porti
metalice. Din punct de vedere al utilitatilor, amplasamentului dispune de toate utilitatile: curent electric, gaze, apa
curenta si canalizare. La momentul inspectiei cladirea evaluata nu are racorduri la utilitati, cel mai probabil
acestea sa se fi realizat in trecut prin imobilul de la nr. 8 cu care facea corp comun.”.

Precizam ca imobilul urmarit este grevat de urmatoare sarcini: intabulare drept de ipoteca, valoare 310000
euro in favoarea S.C. Dipalma Impex S.R.L., conform incheierii nr. 45338 din 11.07.2014; notarea urmaririi silite
imobiliare de catre B.E.J.A. Dorina Gont, Lucian Gont si Marian Panait in favoarea creditorului S.C. Dipalma
Impex S.R.L. in vederea recuperarii creantei in cuantum de 310.000 euro, conform incheierii nr. 73737 din
15.09.2015; notarea urmaririi silite imobiliare de catre BEJ Mihai Cristian in favoarea creditorului Ultimo
Portofolio Investment (Luxembourg) S.A. in vederea recuperarii creantei in cuantum de 12.818,29 Lei (debit si
cheltuieli de executare silita), conform incheierii nr. 110987 din 08.11.2019; notarea urmaririi silite asupra
imobilului inscris sub A1, in sarsina debitorului Padure Petruta-Elena, conform dosar executare nr. 38/2019 aflat pe
rolul B.E.J. Raportoru Georgeta, la cererea creditorului Vladulescu Razvan Cristian, pentru un debit in suma de
25.000 lei si cheltuieli de executare silita in suma de 2.995 lei, conform incheierii nr. 50963 din 05.05.2022; notarea
urmaririi silite in dosarul nr. 2363/2015 pentru recuperarea sumei de 26876,19 lei in favoarea creditorului
intervenient Vladulescu Razvan Cristian conform incheierii nr. 16588 din 09.02.2023.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat in
Bucuresti - 011278, Str. Ialomicioarei, nr. 6, Sector 1, proprietatea lui debitorilor Padure (fosta Cojocaru)
Petruta Elena, este de 764.000,00 Lei.

La acest termen, licitatia va incepe la pretul de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca
nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, la acelasi termen, bunul va fi
vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii.
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe
licitatia.

Prin prezenta se aduce la cunostinta generala ca in data de 07.04.2023, ora 12:00, va avea loc
vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Bucuresti - 011278, Str. Ialomicioarei, nr. 6, Sector 1, care
a fost prezentat anterior, conform raportului de evaluare.

Pretul de la care incepe licitatia este de 573.000,00 Lei reprezentand 75% din pretul de evaluare al
imobilului.

Vanzarea va avea loc la sediul B.E.J. GONT, PANAIT SI ASOCIATII din Bucuresti, B-dul Unirii nr.
13, BL. 2C, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 din Codul de
procedura civila si afisata la sediul biroului executorului judecatoresc, al Primariei Sector 1 Bucuresti, al
Judecatoriei Sector 1 Bucuresti, precum si la locul situarii imobilului, incheindu-se in acest sens procese-verbale
care sunt depuse la dosarul de executare silita.

li somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-l anunte pe executorul
judecatoresc inainte de data stabilita pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. 1 din Codul de procedura civila, ofertantii au obligatia sa depuna o
garantie reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei, in contul de consemnari nr. RO71 BREL 0002
0005 7554 0101, deschis la Libra Internet Bank, deschis pe seama si la dispozitia B.E.J. GONT, PANAIT SI
ASOCIATII, CIF: RO 23715217, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

Ti invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul
fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pana la acest termen sa prezinte oferte de
cumparare, care sa cuprinda pretul oferit si conditiile de plata a acestuia. Termenul limita pentru depunerea
ofertelor de cumparare insotite de dovezile de consemnare a garantiei este ziua premergatoare licitatiei, cu
exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in
ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2)eofoborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de procedura civila,
creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati,
participare la licitatie, decat pentru a acoperi, dacg este gazul, diferenta dintre valoarea garantiei si propria creanta.
De asemenea, sunt dispensate de obligatia de a garantia de participare la licitatie persoanele care, impreuna
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