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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE pE LANGA CURTEA DE APEL BRASOV

BirouL EXECUTORULUI JUDECATORESC
DARsSTAR CATALIN

sediu  Strada Mihai Viteazul, numarul 1E, corp A, Municipiul Brasov, E F E

Judetul Bragsov .
e-mail catalin.darstar@executarebrasov.ro
= tel 0268 547 245

CIF RO 29909158
cont RO53 BREL 0002 0006 3604 0101 deschis la B .
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 113734 824

Dosar executare nr. 9396/2025 12.03.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, DARSTAR CATALIN, in calitate de executor judecatoresc in cadrul BE] DARSTAR CA-
TALIN, de pe langa Judecatoria Bragov — Curtea de Apel Bragov, cu sediul in Strada Mihai Viteazul,
numarul 1E, corp A, Municipiul Brasov, Judetul Bragov, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Jus-
titiei, avand in vedere cererea de executare silitd nr. 9396/2025 din data de 07.11.2025, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numirul 9396 din data de 07.11.2025, avand creditor pe L1BRA DEVE-
LopmeENT LF.N. S.A,, CIF RO42 771 060, cu sediul in Calea Vitan, numirul 6-6A, TRONSON B,C,
CLADIREA PHOENIX TOWER, etajul 4, Municipiul Bucuresti — Sectorul 3, Romania, iar debitori pe :

—dl. BALACEANU Aurel Mihail, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Emil Racovita, numarul 17,
blocul 2, scara A, etajul 3, apartamentul 15, Municipiul Brasov, Judetul Bragov, Roménia;

—dna. BALACEANU Roxana JToana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Emil Racovita, numa-
rul 17, blocul 2, scara A, etajul 3, apartamentul 15, Municipiul Brasov, Judetul Brasov, Roméania,

in baza :

1. Contract de fideiusiune nr. 337 din 30.07.2024;

3. Contract de credit nr. 50 din 05.10.2022;

3. Contract de fideiusiune nr. 125 din 05.10.2022;

4. Contract de ipoteca imobiliara nr. 1321 din 05.10.2022 (emitent: SPN CIPIRIUS);

5 Contract de credit nr. 150 din 30.07.2024;

6. Contract de ipoteca imobiliara nr. 757 din 30.07.2024 (emitent: Birou IND. NOTARIAL —
PrTREL LIDIA),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedurd civila din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile si completarile ulterioare, aducem la cunostinti generald ca in data de
07.04.2026 ora 10: 00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, teren in suprafata de 1.702 m.p. si Nr. niveluri:5; S. construita la sol:308 mp; S. constru-
ita desfasurata:1252 mp; Cladire sediu administrativ si atelier de productie tip Sp+P+2E+M, edificata
in 1997, compusa din: Subsol: magazie generala (subsol APC), centrala termica, 2 SAS-uri, 1 wc, casa
scarii, iesire de salvare, curte de lumina; Parter: magazin expunere, hol, cabina poarta, magazie piese
in lucru, atelier lacatuserie, scara administrativ, culoar, scularie, casa scarii, grup sanitar, montaj; Etaj
I: 5 birouri, secretariat, 2 SAS-uri, 1 dus, grup sanitar, hol asteptare, culoar, wc femei, 2 vestiare, 1 dus,
1 balcon; Etaj II: 2 vestiare, 2 grupuri sanitare, 1 birou, 1 atelier montaj, culoar, balcon ; Mansarda:
4 birouri, 1 grup sanitar, 1 secretariat, 1 cabinet medical, 1 culoar, 1 balcon si Extindere in regim P.;
Nr. niveluri:2; S. construita la sol:207 mp: S. construita desfasurata:398 mp; Garaj cu dependinte
in regim P+E (partial), edificata in 1999 ; Nr. niveluri:1; S. construita la sol:188 mp; S. construita
desfasurata:188 mp; Hala industriala in regim P, edificata in 1997, nr. carte funciara 170382 Brasov;
nr. cadastral 170382, 170382-C1, 170382-C2, 170382-C3; nr. topograﬁc 170382, 170382-C1, 170382-C2,
170382-C3; adresa Strada Zizinului, numdrul 144-146, Municipiul Bragov, Judetul Brasov, Romdnia; pro-
prietari: dl. BALACEANU Aurel Mihail, dna. BALACEANU Roxana loana; la pretul de 4453380 RON
reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 4453380 RON.
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Imobilul este grevat de urmatoarele sarcini: sarcini rang Iin favoarea Lisra DEVELOPMENT LF.N,
S.A., CIF RO42 771 060 — drept de ipoteca pentru suma de 1.500.000 lei; sarcina rang II in favoarea
L1BRA DEVELOPMENT LF.N. S.A., CIF RO42 771 060 —drept de ipoteca pentru suma de 400.000 lei;
notari: notarea ficuti de exec. jud. DARsTAR Citilin, CIF RO 29 909 158 si LIBRA DEVELOPMENT

CALIN Ovip1y, CIF RO31 592 719 — Se noteaza sechestru asigurator conform art. 955 alin. 3 Cod proc
Civila, pana la concurenta sumei de 400.000 Euro la care se adauga dobanda contractuala anuala de 10%.

aflate la dosarul executfional.
Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicat
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civila, urmand a fi incheiate in acest
S€ns procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii

imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecatoresti.

Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sj-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc s3 cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pand la aceasts dati s depuni

cel putin 2 licitatori, Ia acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacj se prezinti o
singurd persoani care ofers pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executoruyl judecatoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urms este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se

vanzare, ofertantii trebuie s consemneze la dispozitia executoruluj judecatoresc, in contul nr. RO53
BREL 0002 0006 3604 0101— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia BE] DArsTAR CATALIN, CIF RO 29909158, o garantie de participare de cel putin 10% din
pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 445338 RON. Dovada consemnirii va fi atagata
ofertei de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civild, creditorii urmaritor; sl intervenien-
tii (daca au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unuij drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantei ipotecare sau
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privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferen{a.

Mentiondm ca imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, i ca, in cazul in care creantele creditorilor urméritori nu ar
fi acoperite la prima licitaie, se va proceda in aceeasi i la o noua licitatie pentru vanzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la art. 846 alin. (6)

si (7) din Codul de procedura civila.

Executor judecatoresc,
DARSTAR CATALIN
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