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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SoCIETATEA Ci1vILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timigoara, Judetul Timig
e-mail office@executoritimisoara.ro
® www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF RO 24896766
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 115481059

Dosar executare nr. 1825/EX/2021 26.03.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAV, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langi Judecitoria Timigoara — Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis,
cod postal 300081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justifiei, avind in vedere cererea de
executare siliti nr. 1825/EX/2021 din data de 30.07.2021, ce face obiectul dosarului de executare silita
numirul 1825/EX din data de 30.07.2021, avand creditor pe BANca TRANSILVANIA S.A,, CIF RO 5 022
670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numérul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod pos-
tal 400117, Roménia, avind adresa de corespondentd la Improvement Credit Collection SR.L. in
Strada Gara Her#strau, numirul 4, Cladirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Secto-
rul 2, cod postal 020 334, Roménia, iar debitor pe dl. Rosian Alain, cu ultimul domiciliu cunoscut in
Strada Bucuresti, numirul 19, scara B, apartamentul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, Roménia,
in baza Contract de credit nr. 201334 din 22.07.2015 si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 01.09.2021;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 12.02.2025;

3. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 04.03.2026,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedur civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile §i completirile ulterioare, aducem la cunogtintd generald ca in data de
29.04.2026 ora 12:45 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publica a cotei de 12/28
parte privind bunul .

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 2700 mp si casa. Terenul aferent imobilului este inscris
in CF nr. 300158 Ignesti are suprafata totala de 2700 mp avénd categoria de folosinti curfi constructii
in intravilan.Imobilul dispune de doua fronturi stradale dar nu s-a putut determina lungimea acestora.
Trasdtura de relief a terenului: este teren relativ plan, fira impedimente care sa-i afecteze utilizarea.
Conform masuratorilor efectuate in teren pentru lucrérile de inregistrare sistematica suprafata masu-
ratd a terenului este de 1934 mp. Pentru stabilirea unor eventuale diferente de suprafata si stabilirea
limitelor terenului recomandam efectuarea unei expertize topo. Descrierea constructiilor: Ansamblul
constructiv cuprinde casa propriu-zisé aflata la frontul stradal si o anex3 extratabulard puternic de-
preciaté aflatd in spatele casei. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau
in calcul urmitoarele: PIF: anii 1940 (conform informatii Primaria Ignesti); Infrastructura: se iau in
calcul fundatii din piatrd de codru; Suprastructura: se ia in calcul structurd din lemn prelucrat prin
cioplire, cu talpi, stalpi si grinzi din lemn neprelucrat; zidarii cu ciramida nears3 (vaiugi); Acoperis:
acoperis in doud ape in forma de L, cu sarpanti din lemn si invelitoare din {igla; Planseu: se ia in
calcul planseu din lemn; Finisaj exterior: tencuieli §i spoieli din amestec de lut-paie-pleavi-ap4, ip-
sos-var sau mortar de ciment; Finisaje interioare pereti: se iau in calcul tencuieli §i spoieli din amestec
de lut-paie-pleavi-ap3, ipsos-var sau mortar de ciment; zugréveli simple in culori de api; Tampliria:
ferestre din lemn depreciate cu geam simplu(mare parte lipsa); usa de acces din lemn la intarea uscats,
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usi de acces si usi interioare din lemn simple s5i cu ochiuri de geam ; Instalatii: se ia in calcul ci sunt
alcituite din instalatii electrice; se ia in calcul ci incilzirea imobilului se realiza prin intermediul sobe-
lor alimentate cu combustibil solid ; Suprafata construiti conform misuratorilor exterioare efectuate
cu ocazia inspectiei este de 162 mp. Casa se afld in stare de degradare accelerats, prezentand deprecieri
la finisaje, jgheaburi, sarpant si la invelitoare. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive
ale anexei extratabulare se jau in calcul urmatoarele: Infrastructura: fundatii din piatra de codru; Su-
prastructura: structurd din lemn prelucrat prin cioplire, cu tilpi, stalpi si grinzi din lemn neprelucrat;
intre stalpi, pe fete sunt fixate de asemenea sipci si grinzi din lemn; Acoperis: acoperis in douj ape,
cu sarpanti din lemn si invelitoare din tigld puternic depreciat ; Plangeu: planseu din lemn; Finisaj
exterior: tencuieli §i spolieli depreciate/cizute din amestec de lut, paie, pleava, api; Finisaje interi-
oare pereti: fard; Tampliria: ferestre §i usi din lemn; Instalatii: fira; Suprafata construiti conform
maésuratorilor exterioare efectuate cu ocazia inspectiei este de 47 mp. Anexa se afld in stare de degrada-
re accelerat, prezentind deprecieri la fundatie, structura, finisaje, sarpanti si la invelitoare., nr. carte
funciard 300158; nr. topografic 111-112; adresi Comuna Ignesti—Satul Susani, numérul 17, Judetul Arad,
Romania; proprietari: dl. RosiaN Alain, cota parte indiviza 12/28, Urs Lena, cota parte indiviza 7/28,
Vanct Maria, cota parte indivizi 7/28, Porovict Teodor, cota parte indiviza 2/28)

la pretul pentru cota de 12/28 parte de 25029 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare

- in cuantum de 25029 RON.

Valoarea a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor aflate la
dosarul execuional. ' " :

Cota se vinde libera de sarcini.

Prezenta publicaie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civils, urméand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicat, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

Somém pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe tofi cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul i
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pani la aceasts dati si prezinte
oferte de cumpérare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civil3, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noui publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locals. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obine preful de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civils, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nous licitatie. La
termenul stabilit, licitafia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urmé este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezint3 o singur persoani care oferi preful de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de proceduri civili, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sum# de 2502,90 RON. Dovada consemnirii
va fi atasatd ofertei de cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plats. Termenul limita
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pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de'dovada consemnirii este ziua premergitoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de c_umpirare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civil3, creditorii urméritori si intervenien-
tii (daci au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.

Executor judecitorgsc,

SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV $1 ASOC. Publicatie de vanzare imobiliari / 26.03.2026
Dosar nr. 1825/EX/2021 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale! pagina 3



