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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCUREST!

£ BIROU EXECUTORI JUDECATORESTI
% *ACTA NON VERBA”"
%; Operator de Date cu Caracter Personal nr. 15410

Bucuresti, B-dul Burebista, nr. 4, Bloc D13, Scara 4, et.3, Ap.120, Sector 3
Telefon: 021/316.26.73 (orele 09:00-12:00); Fax: 021/316.78.27; E-mail: office@executoriu.ro

34 Website: www.executoriu.ro
Dosar de executare nr.15/2012

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
NR. 15/16.03.2023

Noi, Culea Orlando, executor judecatoresc, prin autoritatea cu care am fost investiti, aducem
la cunostinta publicului urmatoarele:

Urmare a cererii formulate de creditorul EOS CREDIT FUNDING BL DAC, cu sediul social in
Irlanda, Dublin 2, str. Lower Baggot, nr.118, et. 1, reprezentata prin B2 Kapital Portfolio
Management SRL (conform contractului de cesiune de creante nr. J673/08.07.2009, incheiat intre
Banca Comerciala Romana S.A. si S.C. Bucharest Financial Plaza S.R.L. si al contractului de cesiune de
creante nr. 49/05.08.2009, incheiat intre S.C. Bucharest Financial Plaza S.R.L. si S.C. SUPORT COLECT
S.R.L. si Contractului de cesiune de creanta, incheiat intre S.C. Suport Colect S.R.L. si EOS CREDIT
FUNDING BL DAC, autentificat de SPN Confides sub nr. 3418/19.12.2016), cu sediul in Bucuresti, str.
Vasile Alecsandri nr. 4, Corp C, etaj 2, sector 1, prin care s-a solicitat inceperea urmaririi silite
imobiliare impotriva debitorilor Iordachescu Mihai si Iordachescu Corina Mioara, cu domiciliul
in localitatea Pantelimon, str. Tepes Voda , nr. 1Bis, judetul Ilfov, pentru recuperarea sumei de
90.751,97 euro, reprezentand debit, conform titlului excecutoriu reprezentat de Contractul de
credit nr. 2008852444/13.11.2008, incheiat intre Banca Comerciala Romana S.A. si lordachescu
Mihai, avand coplatitor pe Iordachescu Corina Mioara, garantat cu contractul de ipoteca
nr.2478/13.11.2008, autentificat sub nr. 2478/13.11.2008, de catre biroul notarului public Mircia
Elena, precum si a sumei de 31.143,26 lei cheltuielile de executare nr.15/03.04.2014(actualizat),
nr.15/05.10.2016,nr.15/10.11.2016,nr.15/08.01.2018,nr.15/13.02.2018,nr.15/04.04.2018,nr.15/30.

05.2018,nr.15/24.07.2018,nr.15/18.09.2018, nr.15/14.11.2018, nr.15/09.01.2019, nr.15/07.03.2019,
nr.15/25.04.2019,nr.15/12.11.2019,nr.15/08.01.2020,nr.15/05.03.2020,nr.15/21.05.2020,nr.15/01.

02.2021,nr.15/05.04.2021, nr.15/20.05.2021, nr.15/15.07.2021, nr. 15/22.07.2021, nr.
15/13.09.2021, nr. 15/05.11.2021, nr. 15/13.12.2021,nr.15/07.04.2022, Nr. 15/02.06.2022, Nr.
15/28.07.2022, nr. 15/27.09.2022, nr. 15/23.11.2022, nr. 15/28.11.2022, nr. 15/19.01.2023, nr.
15/16.03.2023 in favoarea creditorului;

Vazand titlurile executorii mai sus mentionate si avand in vedere ca debitorul nu si-a achitat
datoria in termenul legal, prin prezenta Publicatie de vanzare, se aduce la cunostinta generala ca in
ziua de 15 MAI 2023 ora 1199, va avea loc la BIROU EXECUTORI JUDECATORESTI “ACTA NON
VERBA” cu sediul in Bucuresti, B-dul Burebista nr. 4, Bloc D13, Scara 4, Et. 3, Ap. 120, Sector 3 :

Vanzarea prin licitatie publica a imobilului, situat in Pantelimon, str, Tepes Voda, nr.
1bis, Judetul Ilfov, compus din teren in suprafata de 155 mp si constructie P+1, formata din:
parter - cu o suprafata utila de 51,01 mp, etaj - cu o suprafata utila de 43,66 mp si pod - cu o
suprafata utila de 23,96 mp, proprietatea debitorilor Iordachescu Mihai si Iordachescu Corina
Mioara, imobil inscris in CARTEA FUNCIARA nr.106030, cu nr. Cadastral 2482 /1 si 2482 /1-C1.

Mentionam ca imobilul este grevat de urmatoarele sarcini:

-177738 / 14/11/2008 Contract De Ipoteca nr. 2478, din 13/11/2008 emis de BNP MIRCIA
ELENA (AUT. SUB NR. 2478/13.11.2008); Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:73000 EURPLUS
DOBANZILE AFERENTE SI ALTE COSTURI SI COMISIOANE, PRECUM SI CHELTUIELILE DE ORICE FEL




LEGATE DE RECUPERAREA TUTUROR SUMELOR DATORATE SI CHELTUIELU DE JUDECATA, CU
INTERDICTIE DE INSTRAINARE, GREVARE, INCHIRIERE SI DEZMEMBRARE IN FAVOAREA, dobandit
prin Conventie 1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA

- 16036 / 06/02/2012 Somatie De Plata nr. 15, din 30/01/2012 (BE] CULEA SI TANURCA -
DOSAR EXECUTARE 15/2012); SE NOTEAZA SOMATIE NR. 15/30.01.2012 - BE] CULEA SI TANURCA -
DOSAR EXECUTARE 15/2012 PENTRU SUMA DE 89576,92 EURO, REPREZENTAND DEBIT PREECUM
SI PENTRRU SUMA DE 12649,64 LEI REPREZENTAND CHELTUIELI DE EXECUTARE LA CEREREA
CREDITOR SC SUPORT COLECT SRL; BE] CULEA SI TANURCA, dobandit prin Adjudecare

- 27867 / 01/03/2012 Act Notarial nz. CONTRACT DE CESIUNE DE CREANTE NR. | 977, din
< 14/10/2009 emis de BNP CIUHAN.-AURORA (CONTRACT DE- CESIUNE DE CREANTE
NR.49/05.08.2009); SE NOTEAZA CONTRACTUL DE CESIUNE DE CREANTE NR | 637/08.07.2009
INCHEIAT INTRE BANCA COMERCIALA ROMANA SA - IN CALITATE DE CEDENT SI SC BUCHAREST
FINANCIAL PLAZZA SRL IN CALITATE DE CESIONAR; SE NOTEAZA CONTRACTUL DE CESIUNE DE
CREANTE NR 49/05.08.2009 INCHEIAT FINANCIAL PLAZZA SRL - IN CALITATE DE CEDENT SI SC
SUPORT COLECT SRL IN CALITATE DE CESIONAR, dobandit prin Conventie INTRE SC BUCHAREST
- 162723 / 10/10/2013 Act nr. referat, din 10/10/2013 emis de -; Prezent la data de 10.10.2013,
incheierea nr. :162723, in baza REFERAT SERVICIUL CADASTRU ILFOV, asupra Al, C4 avizarea
documentatiei cadastrale privind suprapunerea virtuala astefel ca s-a repozitionat imobilul cu nr. cad.
2482/1, localitatea Pantelimon, nemodificandu-se suprafata si dimensiunile

- 12434 / 20/01/2017 Contract Concesiune nr. 33777, din 16/12/2016 emis de-; CONTRACT
DE CONFIRMARE CESIUNE DE CREANTA CU PRIVIRE LA PORTOFOLIU DE CONTRACTE DE CREDIT
AUTENTIFICAT SUB NR. 3377/ 16.12.2016, asupra A2 , numarul cadastral: 2482/1; + B2,3 C5 Se
inscrie dreptul de ipoteca prin stramutarea garantiei reale imobiliare constituita in favoarea noului

creditor in baza contractului de ipoteca aut nr.2478/13.11.2008 in favoarea: EOS CREDIT FUNDING
BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY;

Licitatia este la al 26-lea termen, pretul de pornire al licitatiei fiind de 69.612
euro, reprezentand, potrivit art.509 alin.5 C.proc.civ.,, 75% din pretul de pornire al
licitatiei la primul termen, respectiv 92.816 euro, stabilit conform Raportului de
expertiza intocmit de expert evaluator Georgescu Dumitru.

Cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sunt invitati sa-l instiinteze pe
executorul judecatoresc inainte de data stabilita pentru vanzare, cu mentiunea ca dupa aceasta data
nu va mai fi luat in considerare.

Persoanele care doresc sa participe la licitatie sunt obligate sa depuna in contul de
consemnatiuni nr. RO79 BREL 0002 0009 7308 0101, deschis la LIBRA-BANK Sucursala
DECEBAL, o cautiune reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei, pe seama si la dispozitia
BE] “ACTA NON VERBA” si pana la termenul de vanzare (ultima zi de inscriere fiind 12.05.2023
ora 1599) sa se inscrie la licitatie si sa prezinte oferte de cumparare.

Totodata, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/ C.], iar in
cazul ofertantilor persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si
de pe certificatul de inregistrare fiscala.

Data afisarii la locul licitatiei: 16.03.2023

Red:cmf




-5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 242353

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea Ziua 06
Luna 06
- o Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALEA T AT ALY PENTRU INFORMARE 100116304431
Carte Funciara Nr. 106030 Pantelimon ”IWW“I]““H" lm ”m"a “mﬂwm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5737
Adresa: Loc. Pantelimon, Str Tepes Voda, Nr. 1Bis, Jud. llIfov

grrt r. ::::gs:ar?it: Nr, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 2482/1 155

Constructii

Crt Nr cadastral
Nr. topografic
. Loc. Pantelimon, Str Tepes Voda, Nr. |Nr. niveluri:l; S. construita la sol:61 mp; S. construita
1. : - .
ALL" JICAD: 2482/1-CL 1Bis, Jud. llifov desfasurata:122 mp; Locuinta P+1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa Observatii / Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
72628 / 05/06/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 985, din 04/06/2007 emis de BNP; -

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota[ Al ' B

actuala 1/1
1) IORDACHESCU MIHAI
2) IORDACHESCU CORINA-MIOARA

142815/ 10/09/2008
Autorizatie Desfiintare nr. 339, din 03/08/2008 (AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR. 306/12.08.2008 ; PROCES
VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR. 212/20.06.2008);
Intabulare,PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
B2 |LUCRARILOR NR. 212/20.06.2008 drept de PROPRIETATE, dobandit
prin Construire, cota actuala 1/1
1) IORDACHESCU MIHAI

2) IORDACHESCU CORINA-MIOARA
Autorizatie Desfiintare nr. 339, din 03/08/2008 (ASUPRA Al1,SE RADIAZA DREPTUL DE PROPRIETATE AL
CONSTRUCTIEI IN SUPRAFATA DE 38,47 MP);
Intabulare, drept de PROPRIETATEASUPRA Al,SE RADIAZA DREPTUL
B3 |DE PROPRIETATE AL CONSTRUCTIElI IN SUPRAFATA DE 38,47 MP,
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

| 1) IORDACHESCU MIHAI
2) IORDACHESCU CORINA MIOARA

Al.l

AL

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini REtennge

177738 /14/11/2008

Contract De lpoteca nr. 2478, din 13/11/2008 emis de BNP MIRCIA ELENA (AUT SUB NR. 2478/13.11. 2008),
~ [Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:73000 EURPLUS DOBANZILE Al, Al.l
AFERENTE S| ALTE COSTURI SI COMISIOANE, PRECUM SI CHELTUIELILE
DE ORICE FEL LEGATE DE RECUPERAREA TUTUROR SUMELOR
DATORATE SI CHELTUIEL! DE JUDECATA , CU INTERDICTIE DE
INSTRAINARE, GREVARE, INCHIRIERE S| DEZMEMBRARE IN FAVOAREA,
|dobandit prin Conventie

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA

C1

16036 / 06/02/2012

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-lice s adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 106030 Comuna/Oras/Municipiu: Pantelimon

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Somatie De Plata nr. 15, din 30/01/2012 (BEJ CULEA SI TANURCA - DOSAR EXECUTARE 15/2012);

SE NOTEAZA SOMATIE NR. 15/30.01.2012 - BEJ CULEA SI TANURCA - A1, A1l
DOSAR EXECUTARE 15/2012 PENTRU SUMA DE 89576,92 EURO,
c2 REPREZENTAND DEBIT PREECUM SI PENTRRU SUMA DE 12649,64 LEI
REPREZENTAND CHELTUIELI DE EXECUTARE LA CEREREA CREDITOR
SC SUPORT COLECT SRL; BE) CULEA SI TANURCA, dobandit prin
Adjudecare

27867 / 01/03/2012

Act Notarial nr. CONTRACT DE CESIUNE DE CREANTE NR. | 977, din 14/10/2009 emis de BNP CIUHAN
AURORA (CONTRACT DE CESIUNE DE CREANTE NR.49/05.08.2009);

SE NOTEAZA CONTRACTUL DE CESIUNE DE CREANTE NR | 637/08. Al, ALl

07.2009 INCHEIAT INTRE BANCA COMERCIALA ROMANA SA - IN
CALITATE DE CEDENT SI SC BUCHAREST FINANCIAL PLAZZA SRLIN
C3 |CALITATE DE CESIONAR; SE NOTEAZA CONTRACTUL DE CESIUNE DE
CREANTE NR 49/05.08.2009 INCHEIAT INTRE SC BUCHAREST
FINANCIAL PLAZZA SRL - IN CALITATE DE CEDENT SI SC SUPORT
COLECT SRL IN CALITATE DE CESIONAR, dobandit prin Conventie
162723 /10/10/2013

Act nr. referat, din 10/10/2013 emis de -;

Prezent la data de 10.10.2013, incheierea nr. :162723, in baza Al ,Al.l
REFERAT SERVICIUL CADASTRU ILFOV, asupra Al, se noteaza
C4 |avizarea documentatiei cadastrale privind suprapunerea virtuala ,
astefel ca s-a repozitionat imobilul cu nr. cad. 2482/1, localitatea

Pantelimon, nemodificandu-se suprafata si dimensiunile
12434 / 20/01/2017

Contract Concesiune nr. 33777, din 16/12/2016 emis de -;
CONTRACT DE CONFIRMARE CESIUNE DE CREANTA CU PRIVIRE LA Al,Al1l
PORTOFOLIU DE CONTRACTE DE CREDIT AUTENTIFICAT SUB NR.
3377/ 16.12.2016, asupra A2 , numarul cadastral: 2482/1; + B2,3:
C5 |Se inscrie dreptul de ipoteca prin stramutarea garantiei reale
imobiliare constituita in favoarea noului creditor in baza contractului
de ipoteca aut nr.2478/13.11.2008 in favoarea: EOS CREDIT FUNDING
BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY:

Referinte
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Carte Funciard Nr. 106030 Comuna/Oras/Municipiu: Pantelimon
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 2482/1 155
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
1 curti DA 155 _ _ _ provine din CF 5059; CONSTRUCTIE
constructii DESFIINTATA CONFORM  INCHEIERII
NR. 142815/10.09.2008

Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii de S. construita la sol:61 mp; S. construita
Al.l [CAD: 2482/1-C1 locuinte 61 Cu acte|fesfasurata:122 mp;  Locuinta P+1

Extrasul de carte funciaréd generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/06/2022, 10:50
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Raport de evaluare pentry Proprietati imobiliare tip A

/" Tipul proprietatii imobiliare
Tipul valorii Vila | casa
/""—— A, Valoare actuala
resa
Judet

L — 77145 1| — ol ORAS PANTELIMON i tﬁmuno&w

[ — Tepes Voda ':F'? bloc | _ scara_ ...__JP-___Jr_..SQ..._

.

Datele de baza ale proprietatii imobiliare
Datele apartamentului: -

‘Arie utila (mp) 0.00 s m";‘;’; :'I'I';Ii —
/ X P -
/%‘:g::li:” = P desfa (mp) 162.00

T Nivele P+1+M
—_suprafats calculata (mp) L 000 Suprafata teren (mp) H 154.82
&‘ 2482/1 | 5737
" | umar cadastral/Carte funciara: Anul construiril: 2008
R
Datele localitatii
Tipul localitatii | TOCHIEN Eopuenta; resednta n IJr. de locuitori ai localitatil/sector | 17525
Numele clientului si al proprietarului
Chent Proprietar
[gxhescu Mihai lordachescu thal‘ lordachescu Corina Mioara
Data elaborarii
Data elaborarii Numele companiei externe Curs Euro (lei)
3/12/2012 SOLEXFIN 4.3558
i Evaluator: Dumitru Georg: i
! Amplasare
i Vecinatati  Aspect dezolant | @aviizt | ¢ Deosenit de favorabi
l Tipul drumultui  Ppavat cu bolovani I  Pavat cu asfalt, beton sau pavele I @ Drum neamenajat
i Denumirea Zonei Pantelimon - Iifov
observatii (daca este cazul):
3‘ Descrierea si caracteristicile terenului
! —
! Utilizare si marime — Alt:ara t = Reaulats
DI:nm. pans la de apa ::::: P itat Fara denivelari
istanta pana la i |
Distanta fata de Adiacent Teren construibil Da
DI & ™ oaz° Adiacent Imbunatatirile terenului Alel
istanta pana la electricitate

o~

{

208



i 10.0
i Utiliza
15.48 rea 12 a constructiilor | Residential
re H Nu
—
Descrierea s,
U Caracteristicile constructij,
Caracteristici generale .ﬂ% lor
Fundatie beton Descrierea calitatii interiorului and extras
 Betonamar 2Pl inisarilor nterioare i
Caramida Pardosell spatii umede Gresie
m - pardoseli camere Parchet natural
Tabla | ca Instalatiior sanitare Stare foarte buna
| Tabla .
e o mmﬁm\m instalatiei de incalzire Stare foarte buna
Centrala termica proprie starea instalatiel electrice Stare foarte buna
N Numardecamere _ 5
2.9 "":'&M Residential
—_— | alte imbunatatiri
Conectarea /3 retelele externe de utilitati
— = I_put forat
&= I [ tosa septica
Metodolog
# Costul de inlocuire net - se foloseste numai pentru case si vile
Pret (euro/mp) | Utilitati Corectii Valoare | Valoars totala a
125.00 , electricitate - adiacent; -10%
100.00 utilitati in -10% 116 ; 16,953 euro
140.00 | ot -10% i 73,843 lei
Tunie 2011 Fisa nr. 19 valoare unitara utilizata 2,720.00
—(lci/mpAd)
440,640 Let Depreciere fizica 6% Crin (fara TVA) 348,069 Lel
370,286 Lei Grad de realk 100%)
Valoarea prin metoda costului
= 1 421,912 lej i EURO ! 96,862 Euro
ite observatii (daca este cazul):
Valoare estimata prin metoda comparatiilor directe
Analiza a pietel imobiliare in cazul Vila | casa
sta Oferta competitiva P i imilare in numar mediu
Situatia economica In stag
P Cererea probabila Medie Echilibrul pietei Piata in echilibru relativ
observatii (daca este cazul): criza financiara.
re bila 1 p 2 3
ﬁ ORAS PANTELIMON PANTELIMON PANTELIMON PANTELIMON
Tepes Voda
L epes 250 150 120
162
155,000 100,000 5,000
0% | oewo
™% | oeuwo 0% | Oeuo
0% | 15,500 euro -10% | 10,000 euro -10% | 7,500 euro
50 563
558
300 170
155 400 1% | 0% | 0 euro/mpAd
“10% | 3% | 17 eurompad | 7% [ 2% |12 euro/mpra
~ Tifov
0% | 0 euro/mp 0% 0 euro/mp % l i
P41 he2 -
P4+14M 0% | 0 euro/mp
0% | Oeuwo/mp = zoloa Qemulte 2008
| By || Gmwm | ok | beie
5% S Superior
Superior | 0 euro/mp
0%
1 loammw [ o | em .




Centrala termica proprie
% 0 euro/mp
0% 0 euro/mp
% 563 euro

. 92,816 Euro

VALOARE DE prata

63 Eur/mp X 162 mp = 91.206 Euro
5|

/mp X 162 mp = 95

R e iy
T EURO : 92,816 Euro
i (daca este cazul): Valoarea de piata medie este 588 Ey,

+256 Euro ; Valoarea

E vatii (daca este cazul):

10

p)



