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Dosar executare nr. 2809/2025

Dosar instanta nr. 41667/94 /2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA (T. 1)
PUBLICITATE S1 CONDITIH DE LICITATIE
emisa astazi 14, luna Mai, anul 2026

Subsemnatul TANASESCU GEORGE DORIAN, in calitate de executor judecatoresc, inregistrat la
pozitia 134/E/2012 din registrul Executorilor Judecatoresti detinut de Curtea de Apel Bucuresti;

Avand in vedere tilului executoriu- Contract de imprumut cu garantie imobiliara autentificat
prin Incheierea de Autentificare nr. 688 din data de 09.04.2024 emis de Notar Public Iuliana
Alexandra Zarafiun, Act Aditional nr. 1 autentificat prin Incheierea de Autentificare nr. 1532 din
01.08.2024 si Act Aditional nr. 2 autentificat prin Incheierea de autentificare nr. 103 din
28.01.2025, a carui executare a fost incuviintata prin Incheierea nr. 18302/2025 din data de 17.12.2025
de catre Judecatoria Judecatoria Buftea dosarul nr.41667/94/2025, prin care se dispune obligarea
debitoarei CASTRIS Andreea, CNP: 2960827460011, cu domiciliul in Voluntari - 077190, Str. Emil
Racovita nr. 70, VILA 82 Al, Judetul Iifov, la plata sumei de 51.875,00 EUR (la cursul BNR din ziua
platii) si 36.553,28 Lei, suma compusa din 1.00 Lei taxa evidenta populatiei si 25,856.99 Lei Indicele de
inflatie (conform 1.N.5.8.E.) Martie 2026 fata de Aprilie 2025, este de 109,79% si a fost aplicat la suma de
264.116,38 lei si 51,875.00 EUR (la cursul BNR din ziua platii} Reprezentand debit restant si 10,695.29
Lei cheltuieli de executare silita, catre MUNTEAN Anca - Maria, CNP: 2720831320802, si MUNTEAN
Valeriu Ionut, CNP: 1670704430012, ambii cu domiciliul in Bucuresti - 013763, Str. Dobrogeanu-Gherea
Constantin nr. 131A, Sector 1, in calitate de creditori.

SE ADUCE LA CUNOSTINTA GENERALA CA PRIN PREZENTA SE DISPUNE:

licitatie publica imobiliara care va avea loc in ziua de 11.06.2026 ora 11:30, la sediul Biroului
executorului judecatoresc Tanasescu George Dorian din Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu, nr. 1, bl A7, sc.
C, etaj 5, ap. 74, Sector 1, pentru recuperarea creantei mentionata mai sus, prin vanzarea imobilului,
situat in Judetul Ilfov, UAT Voluntari, Localitatea Voluntari, imobil inscris in C.F. nr. 108569
Voluntari, nr. cadastral 4416/18/8/1 si nr. 4416/18/8/1-C1l, compus din teren intravilan in
suprafata de 138 mp si constructia la sol: 81 mp. Vila P+1E+M - 80,70 mp.

Somam pe cei care pretend vreun drept asupra imobilului urmarit sa-l anunte pe executorul
judecatoresc Tanasescu George Dorian inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 1.605.600,00si a fost stahilit de catre evaluator POPA
IONEL STEFAN CRISTIAN

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 1,605,600.00 Lei.

Invitam pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, locul fixat
si ora stabilita, avand asupra lor actele de identitate, urmand a depune cel mai tarziu pana la inceperea
vanzarii la licitatie publica, o cautiune reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei, pe seama si
la dispozitia executorului judecatoresc Tanasescu George Dorian, in contul RO82 BREL 0002 0006 3061
0101, deschis la LIBRA INTERNET BANK - SUC. ION MIHALACHE , CIF RO 30021072, precum si oferta
de cumparare.

Termenul limita pentru depunerea oferta de cumparare insotite de dovada consemnarii este ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a
licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Debitoarea nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane.

Prezenta publicatie a fost afisata la locul licitatiei respectiv la sediul executorului Tanasescu George
la data de 14.05.2026, deasemenea va fi afisata pe site-ul <http://www.registru.uniuneaexecutorilor.ro> si
intr-un ziar de circulatie nationaia. Conditiile generale privind licitatia sunt afisate pe verso.

MENTIUNE : imobil grevat de intabulare drept de ipoteca in valoare de 120000 USD in favoarea
Muntean Anca-Maria si Muntean Valeriu Ionut conform incheierii nr. 156559/10.04.2024; intabulare drept
de ipoteca in valoare de 45000 EUR reprezentand imprumut acordat in facvoarea Muntean Anca-Maria si
Muntean Valeriu Ionut si notare Act aditional nr. 1 la contractul de imprumut aut. nr. 688 din 09.04.2024
prin care se prelungeste termenul de restituire a imprumutului pana la data de 09.09.2024 conform
incheierii nr. 331658/06.08.2024; intabulare drept de ipoteca in valoare de 40000 Eur reprezentand
imprumut acordat in favoarea Muntean Anca-Martja—-siMunteanValeriu lonut conform incfeierii nr.
38272/29.01.2025; notare urmarire silita pentru syffia.de-5 €75 Eur si 10383.41 lei reprezentand debit si
cheltuieli de executare silita in favoarea creditorilof’ Mungédn Anca-Maria si Muntean Valeriu Ionut in
dosarul de executare silita nr. 2809/2025 conform incheierfi Ar. 5ﬁb79/ 09.03.2026.
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CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persovana care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. {1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea cbligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica, conform art. 843 alin.
(4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatic publica, persoanele prevazute de
dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debitoarea nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2)
C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in contul unic de
consemnari nr, ROS82 BREL 0002 0006 3061 0101, deschis la LIBRA INTERNET BANK - SUC. ION
MIHALACHE, apartinind B.E.J. TANASESCU GEORGE - DORIAN, avind C.LF. - RO30021072, péna la
termenul stabilit pentru vanzare, o garantie de participare de lei reprezentind 10% din pretul de
pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in original, impreuna cu oferta
de cumparare va fi depusa la executorul judecatoresc, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) st 1) si art.
844 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu
dovada consemnarii garantiei si oferta de camparare, copie de pe B.1./C.1,, iar in cazul persoanelor juridice
copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe
cote-parti; titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. {2) si (3} C.proc.civ.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform
dispozitiilor art. 844 alin. {4) C.proc.civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru
vanzare, la sediul B.E.J. TANASESCU GEORGE - DORIAN, avand asupra lor cartea de identitate, conform
art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului
judecatoresc, inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in
considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j} C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi
exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat cel la care s-a
facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit
prevederilor art. 846 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost
evaluat, vAnzarea se va aména la un alt termen, conform art. 846 alin. (8} C.proc.civ. Vanzarea se va putea
face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult
30 de zile de la data vanzarii, in conturile indicate mai sus, pe seama s§i la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in
original, va fi depusa la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data véanzarii,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care
bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala
diferenta de pret, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost
vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului,
conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat,
conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, ¢l poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat,
daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista
alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la concurenta
pretutui de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt
acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ., numai dupa plata
integrala a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi acoperite la
prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noua licitatie pentru vdnzarea imobilului liber de aceste
drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art. 846 alin. (6) si (7) C.proc.civ.,
conform dispozitiilor art. 839 alin. (1} lit. h) C.proc.civ.
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Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 832 alin. (1}-(3) C.proc.civ. in 10
(zece) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 2809/2025;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul B.E.J. TANASESCU GEORGE - DORIAN, cu
sediul in Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu, nr. 1, bl A7, sc. C, etaj 5, ap. 74, Sector 1,

3) - la sediul instantei de executare, respectiv la JUDECATORIA BUFTEA, cu sediul in Orasul
Buftea, Str. Stirbei Voda, nr. 24, Judetul Ilfov

4) - la locul situarii imobilului urmarit;

5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul respectiv la PRIMARIA
ORASULUI VOLUNTARI, Voluntari - 077190, B-dul Voluntari nr. 74, Judetul Ilfov;

6) - loculul unde se desfasoara licitatia, respectiv la sediul B.E.J. TANASESCU GEORGE - DORIAN,
cu sediul in Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu, nr. 1, bl A7, sc. C, etaj 5, ap. 74, Sector 1

7) - In ziarul financiar;

8)- pe site-ul <http://www.registru.uniuneaexecutorilor.ro>

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 830 alin. (1} C.proc.civ., catre;

8) - creditorii MUNTEAN Anca - Maria si MUNTEAN Valeriu Ionut ambii cu domiciliul in Bucuresti
- 013763, Str. Dobrogeanu-Gherea Constantin nr. 131A, Sector 1;

9) - debitoarea CASTRIS Andreea cu domiciliul in Voluntari - 077190, Str. Emil Racovita nr. 70,
VILA 82 A1, Judetul llfov;

10) - organ fiscal PRIMARIA ORASULUI VOLUNTARI, Voluntari - 077190, B-dul Voluntari nr. 74,
Judetul lifov; PRIMARIA ORASULUI VOLUNTARI- DIRECTIA DE TAXE SI IMPOZITE LOCALE, cu sediul
in Voluntari, Judetul Ilfov, Bd. Voluntari, nr. 74;ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE
ILFOV cu sediul in Bucuresti, Str. Lucretiu Patrascanu, nr. 10, Sector 3

Execpitor judecatoresc






