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Dosar de executare silita nr. 22/2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astazi, 20.05.2026

) Subsqrisa, SPEJ Bindila & Garbulef, cu datele de identificare din antet, prin lonela
BINDILA-GARBULET, executor judecitoresc In circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avdnd in
vedere cererea de executare silitd formulatd de creditorul Polon-Alfa Romania SRL, cu sediul
in Municipiul Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 247-249, parter, et. 1 si et. 2, Sector 3, prin avocat
PENA Fanuta-Mirela, avand sediul procedural ales Tn Municipiul Bucuresti, Piata Natiunile Unite
nr. 3-5, bl. A, sc. A, ap. 8, Sector 4, impotriva debitorilor Zag Tehnic Avi SRL, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Drumul Gura Calmatui nr. 48-54, parter+etaj, ap. 6, Sector 3 si IFROSA
Sorin-lonel, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str. R&mnicu Valcea nr. 7, bl. S35A, sc. 1, ap.
4, Sector 3, Tn temeiul titlului executoriu reprezentat de Sentinta civila nr. 11678/17.11.2025,
pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 - Bucuresti in dosarul nr. 24950/301/2025,
incuviintatd prin Tncheierea din data de 05.02.2026, pronuntatd de Judecé&toria Sectorului 3 -
Bucuresti, Tn dosarul numéarul 2221/301/2026,

in conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civild, in data de
11.02.2026 am emis o somatie de platd a sumelor de bani datorate Tn temeiul titlului executoriu
sus-mentionat.

Vazand cd debitorii nu au achitat sumele de bani datorate in termen de 15
(cincisprezece) zile de la primirea somatiei de platd, am continuat urmaérirea silita a imobilului
reprezentat de apartament cu 2 (doua) camere si dependinte, avand o suprafata utila de
46,64 mp si o suprafata totala de 50,81 mp, situat in Popesti Leordeni, Str. Eclipsei nr.
77, parter, ap. 7, judetul llfov, identificat cu numédr cadastral 105531-C1-U7, inscris Tn cartea
funciard numarul 105531-C1-U7 a localitétii Popesti Leordeni, céruia ii corespunde o coté-parte
indivizd de 3,91% din partile si dependintele comune ale imobilului-bloc, care prin natura si
destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor, precum si o cotd-parte indiviza
de 3,91% din terenul pe care este edificat imobilul-bloc, acesta fiind identificat cu numar
cadastral 105531 si inscris in cartea funciard nr. 105531 a localitatii Popesti Leordeni.

Procedura de urmérire silitd a imobilului sus-mentionat a fost notata in cartea funciara a
acestuia, conform incheierii nr. 31159/ 12.02.2026 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobitiara llfov.

Avand in vedere c& executorul judecatoresc nu a avut posibilitatea de a stabili valoarea de
circulatie a acestui imobil, in conformitate cu prevederile art. 836 alin. (3) si alin. (6) coroborat cu
art. 627 din Codul de procedura civild, a fost desemnat un expert tehnic pentru a se pronunta
asupra acestui aspect.

Astfel, prin raportul de evaluare intocmit in data de 19.05.2026 de societatea Cociobanu si
Asociatii SRL, au fost retinute urméatoarele: "Proprietatea beneficiaza de acces facil la mijloacele
de transport in comun (circa 750 m de statia metrou Dimitrie Leonida) si zona comerciald La
Strada (circa 200m). (...) Blocul are o scard si 4 apartamente pe nivel, fundatie de beton,
structurd din beton armat, acoperis tip sarpantd lemn si invelitoare din tabla, fatada tip
termosistem si tencuieli decorative la exterior. La interior, in zona pdrtilor comune, s-au
observat: zugrdveli in vopsea lavabild, pardoseli si scard placate cu gresie. Apartament
decomandat, cu finisaje superioare - pardoseli placate cu gresie in hol, bucétadrie gi baie,
parchet laminat in camere; perefi placati cu faiantd in baie si partial in bucétdrie, vopsitorii
lavabile in rest; usd metalicd la intrare, tdmpldrie interioard din lemn celular, tamplarie
exterioard din PVC cu geam termopan, balcon inchis cu PVC si termopna; instalatii electrice,
sanitare si termice - centrald termic& proprie.”

Imobilul sus-mentionat este grevat si de urmatoarele sarcini, in afara urmaririi silite care
face obiectul dosarului nr. 22/2026 aflat pe rolul biroului nostru: )

ipotecd constituitd Tn favoarea creditorilor Statul Romén prin Ministerul Finantelor
Publice, respectiv CEC Bank SA, pentru o creantd in cuantum de 155.000,00 Lei, notata in cartea
funciara conform incheierii nr. 146748/ 11.08.2014 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard llfov; Pt

- urmérirea silitA care face oblectul dosarului nr. 1546/2024 aflat pe rolul BEJA STERCA si
SANDU, desfé:}ur@éif-i}mpmriva \debitoryldl-” IFROSA  Sorin-lonel la cererea creditoruui
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InvestCapital LTD, pentru recuperarea sumei de 32.055,00 Lei, notata in cartea funciara conform
incheierii nr. 485035/ 30.10.2024 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara llfov;

- urmarirea siliti care face obiectul dosarului nr. 423/V/2024 aflat pe rolul BEJA VERDES
Adriana-Mihaela si MARGULESCU Ramona-Maria, desfésuratd impotriva debitorului IFROSA
Sorin-lonel la cererea creditorului InvestCapital LTD, pentru recuperarea sumei de 5.152,83
Lei, notatd in cartea funciard conform incheierii nr. 526574/ 20.11.2024 emisd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov;

- urmdrirea silitd care face obiectul dosarului nr. 14592/2024 al SCPEJ
Themis, desfdsuratd impotriva debitorului IFROSA Sorin-lonel la cererea creditorului Svea
Ekonomi Cyprus Limited, pentru recuperarea sumei de 4.279,28 Lei, notatd in cartea funciara
conform incheierii nr. 205454/ 07.05.2025 emis& de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lIfov, cu mentiunea cd dosaru! de executare silitd nr. 14592/2024 al SCPEJ Themis a fost inchis
in temeiul art. 703 alin. (1) pct. 1 din Codul de procedura civila.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat in
Popesti Leordeni, Str. Eclipsei nr. 77, parter, ap. 7, judetul llfov, aflat in proprietatea debitorului
IFROSA Sorin-lonel, este de 455.000,00 Lei.

Astfel, prin prezenta se aduce la cunostintd generald faptul c&,in data de 18.06.2026. ora
11:00, va avea loc vénzarea la licitatie publica a imobilului reprezentat de apartament cu
2 (doud) camere si dependinte, situat in Popesti Leordeni. Str. Eclipsei nr. 77, parter, ap.
7. judetul llfov, prezentat anterior.

Pretul de la care incepe licitatia este de 455.000.00 Lei.

Vanzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindila & Garbulet din Municipiul Bucuresti, B-dul
Unirii nr. 20, bl. 5C, sc. A, et. 6, ap. 43, Sector 4.

Prezenta publicafie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedura civild si urmeazi a fi afisata la sediul executorului judecétoresc, la sediul
Judecéatoriei Sectorului 3 - Bucuresti, la sediul Primariei Popesti Leordeni, precum si la locul
situdrii imobilului scos la licitatie publica, sens in care se vor incheia procese-verbale care vor fi
depuse la dosarul de executare silitd. In indeplinirea procedurii prevézute la art. 839 alin. (4) din
Codul de procedurd civila, aceastd publicatie de vanzare se va afisa integral pe pagina de
internet a Registrului de publicitate a vanzdrii de bunuri supuse executdrii silite
(https://www.unejr.ro/), un extras din aceasta urmédnd s fie publicat intr-un ziar de circulatie
nationala.

li somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmérit sd il anunte pe
executorul judecatoresc inainte de data stabilitda pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 844 alin. (1) din Codul de procedura civila, persoanele care vor s
cumpere imobilul la licitatie au obligatia s& depund o garantie reprezentand 10% din pretul de
pornire a licitatiei, in contul de consemnd&ri nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la
Libra Internet Bank, pe seama si la dispozit{ia SPEJ Bindila & Garbulet - CIF:
R0O42155299, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

li invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul sd se prezinte la termenul de
vanzare, la locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar péna la acest
termen si prezinte oferte de cumpérare, care sé cuprindd pretul oferit si conditiile de plata ale
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumpdérare insofite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel
putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civil&, creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligali, daca au rang util de
preferintd, sa depund garantia de participare la licitalie, decat pentru a acoperi, dacd este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creanja. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-pérti sau sunt titularii unui drept de

preemptiune, dupé caz.
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