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Dosar executare nr. 4324/2018

PUBLICATIE DE VANZARE SILITA A BUNULUI IMOBIL
LA LICITATIE PUBLICA PENTRU termen Il
intocmitd in data de 21.05.2026

Noi, S.C.P.E.J. TRANCA BOGDAN-OVIDIU si Asociatii, cu sediul in Bucuresti, str. Lt. Dumitru
Ganovici nr. 14, Mezanin, Sp. Com. 3 si 4, Interfon 031, Sectar 3, prin Magureanu Marta, executar
judecatoresc Tn circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti,

in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1) Cod Procedura Civild, aducem la cunostinta
generald ci, in data de 16.06.2026, ora 10:00, va avea loc la adresa din Bucuresti, str. Lt. Dumitru
Ganovici nr. 14, Mezanin, Sp. Com. 3 si 4, Interfon 031, Sector 3, vianzarea la licitatie publica
a nudei proprietati a bunului imobil compus din Teren intravilan in suprafata de 399 mp. si
constructiile editicate pe acesta, respectiv Constructia C1 in suprafata construita la sol de 116 mp.,
compusa din 3 camere, baie, bucatarie, hol, vestibul si hol, Constructia C2 in suprafata construita la sol
de 28 mp., cu destinatia Garaj si Constructia C3 in suprafata construita la sol de 23 mp., cu destinatia
Magazie, situat in Bucuresti, Str. Paroseni Nr. 54, Sector 2, inscris in cartea funciard numarul
230188 a Sectorului 2, Bucuresti si identificat prin numér cadastral/topografic 230188 (aferent
terenului intravilan), 230188-C1 (aferent Constructiei C1), 230188-C2 (aferent Constructiei C2},
230188-C3 (aferent Canstructiei C3), ce apartine debitorului INYAN EMEM-ALINA, descris prin
Procesul-verbal de situatie din data de 10.12.2025, dup& cum urmeazé:

"bunul imobil compus din Teren intravilan in suprafata de 399 mp. si constructiile
edificate pe acesta, respectiv Constructia C1 in suprafata construita la sol de 116 mp., compusa
din 3 camere, baie, bucatarie, hol, vestibul si hol, Constructia C2 in suprafata construita la sol de
28 mp., cu destinatia Garaj si Constructia C3 in suprafata construita la sol de 23 mp., cu
destinatia Magazie, avand nuda proprietate detinutd de debitoarea INYAN EMEM-ALINA, situat in
Bucuresti, Str. Paroseni Nr. 54, Sector 2, inscris in cartea funciard numarul 230188 a localitatii
Sector 2, Bucuresti si identificat prin numdr cadastral/topografic 230188 (aferent terenului
intravilan), 230188-C1 (aferent Constructiei C1), 230188-C2 (aferent Constructiei C2), 230188-C3
(aferent Constructiei C3)".

Vanzarea silitd a bunului imobil se realizeazi la cererea creditorul urmaritor SVEA EKONOMI
CYPRUS LIMITED, cu sediul in Limassol, Arch. Makariou 1ll, 195, NEOCLEOUS HOUSE 3034, Cipru, prin
reprezentant conventional avocat lacovisac Andrei, cu sediul procedural la Creditexpress Financial
Services S.R.L., in Municipiul Bucuresti, Calea Serban Voda nr. 133, cladirea Central Business Park, BI.
Corp A-B, Et. 3, Sector 4, in temeiul titlurilor executorii reprezentate deContractul de credit nr. 7108601
din data de 13.01.2017 si incheierile executorului judecétaresc.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini:

1.Act Notarial nr. 32, din 18/01/2022 emis de Guli Mihai; C1- Iniabulare, drept de
UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, in favoarea lui CRACIUN Emil si CRACIUN Elena, notatd
sub numérul 4612, la data de 20.01.2022;

2.Hotarare Judecatoreasca din 14/01/2019, emis de JUDECATORIA SECTORULUI 2
BUCURESTI, dosar nr. 27845/300/2018; Act Administrativ din 04/04/2025, emis de Execuior
Judecatoresc Trancd, in favoarea lui SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED, pentru suma de 16.562,32 lei,
notatd sub numéarul 31175, la data de 08.04,2025,

Pretul de incepere al licitatiei publice peniru termen 1] este de 642,375,00 Lel si reprezinta
75,00% din pretul de pornire al primei licitatii (856.500,00 Lei), imobilul fiind evaluat prin raportul de
expertizd nr. FN/27.03.2026 realizat de experiul LAURENTIU Stefanovici, numar legitimatie 16340. Daca
nu se obtine pretul de incepere al licitatiei si exista cel putin 2 licitatori la acelasi termen, bunul va fi
vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea
se va putea face chiar daca se prezintd o singura persoand care oferd preful de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd tn conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod
Procedura Civila, afisatd la sediul executorului judecatoresc, la locul tinerii licitatiei si transmisa in
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vederea afisarii la sediul Judecatoriei Sectorului 2, la sediul Primariei Sector 2, respectiv la locul
situarii imobilului, depunandu-se in acest sens procesele-verbale privind afisarea publicatiei la dosarul
de executare silita.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea
vanzarii imobiliare s-a facut gi prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executdrii silite tinut de catre Uniunea Nationald a Executorilor Judecatoresti, respectiv
WWww.unejr.ro.

Somam pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imebilului urmdrit sa-1 anunfe pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. ) Cod Procedura Civila, ofertantii trebuie sa consemneze
in contul RO72BRELG002000802280105 deschis In Lei la Libra internet Bank, cont de consemnari la
dispozitia S.G.P.E.J. TRANCA BOGDAN-OVIDIU si Asociatii, o garantie de participare de cel putin 10%
din pretul de pornire a licitatiei imobilului ¢i sa depuna dovada consemnirii garantiei de participare in
original, impreuna cu oferta de cumparare, la sediul executorului judecatoresc.

Invitam pe toii cei care doresc sda cumpere imobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pani la aceastd data sa prezinte
oferte de cumparare.

in conformitate cu prevederile art. 843 alin 1) Cod de Procedura Civild poate participa la
licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are deplind capacitate de exercitiu, precum
si capacitatea sa dobandeasci bunul ce se vinde. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin
persoane interpuse, conform art. 843 alin. 2) Cod Procedura civilad . Cei care doresc sa participe la
vanzarea la licitatie publicd prin mandatar desemnat canform legii, trebuie s& prezinte procura speciala
autentica in ariginal conform art. 843 alin.4) Cod Procedura Civila. Persoanele juridice care doresc
sa participe la vanzarea la licitatie publicd trebuie si prezinte certificatul de inmatriculare ( in copie
conforma cu originalul), certificatul constatator valabil emis de Registrul Comerfului, decizia
asociatului unic sau hotararea adunéarii generale a asociafilor/actionarilor in original si dovada
mandatului acordat persoanei care este imputernicita sa reprezinte societatea la licitatie Tn original cu
aratarea limitelor mandatului. Nedepunerea tuturor inscrisurilor aridtate mai sus, anterior inceperii
licitatiei, atrage de la sine decaderea din dreptul de a participa la licitatia publica.

in conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedura Civila, termenul limitd pentru
depunerea ofertei de cumparare insotite de dovada consemnarii este ziua premergéatoare licitatiei,
cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedura Civila, creditorii urmaritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote-parti si titularii unui drept de preemptiune nu au obligatia
de a depune garantia de participare. in aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietaruiui nu acopera cuantumul garantiei, se va completa
diferenta.

Toti cei care doresc sa cumpere imobilul urmarit silit au obligatia s& respecte

prevederile legale prevézute de catre legiuitor in Codul de Procedura Fiscala - Legea nr. 207/2025,
respectiv prevederile art. 159 alin. 5 2: * Pentru dobandirea dreptului de proprietate asupra cladirilor,
terenurilor si a mijloacelor de transport, cumparatarii ce dobandesc bunurile trebuie sa prezinte
certificate de atestare fiscald prin care si se ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate
bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a cérei raz& isi au domiciliul, sediul sau punctul de
lucru, dupd caz. Prezentarea certificatelor de atestare fiscald poate fi inlocuitd de verificarea, pe cale
electronicd, a situatiei obligatiilor fiscale datorate.” Absenta anexarii la oferta de cumparare, pana la
termenul de licitatie, a certificatului de atestare fiscala prin care se atestd achitarea tuturor
obligatiilor este echivalenta cu lipsa capacitatii licitatorului sa dobandeasca bunul ce se vinde in
conformitate cu art, 843 alin, 1) Cod Procedura Civila,

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa la sediul S.C.P.E.J. TRANCA BOGDAN-OVIDIU si
Asociatii si afisata la locul licitatiei situat in Bucuresti, str. Lt. Dumitru Ganovici nr. 14, Mezanin, Sp.
Com. 3 si 4, Interfan 031, Sector 3, astazi 21 .05.2026.

in conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedura Civild, cate un exemplar din prezenta
publicajie se va comunica:

1. Creditorului urmaritor SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED, prin reprezentant conventional
avocat lacovisac Andrei,

2. Debitorului INYAN EMEM-ALINA,

3. Organului fiscal: Directia de Impozite si Taxe Locale Sector 2,

4. titularilor de sarci: C1 -CRACIUN Emil si CRACIUN Elena.
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in conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) i (4) Cod Procedura Civila, cate un exemplar
din prezenta publicatie se va transmite pentru afigare:
1. la sediul S.C.P.E.J. TRANGA BOGDAN-OVIDIU si Asaciatii,
. la sediul Judecéatoriei Sectorului 2,
. la sediul Primariei Sector 2,
. la locul situfrii bunului imabil, respectiv Sector 2, Str. Paroseni Nr. 54, Bucuresti

abhbwN

Acest inscris poate contine date cu caracter personal si/sau informatii confidentiale. Destinatarul este obligat sa asigure confidentialitatea
si securitatea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016. Daca nu sunteti
destinatarul acestuia sau I-ati primit din greseala, va rugam sa notificati imediat expeditoru! si sa distrugeti inscrisul. Copierea, divulgarea
sau distribuirea totala sau partiala a matecialului din prezentul inscris in alt scop decat cel pentru care a fost trimis, fara a avea in prealabil
acordul scris al emitentului, este interzisal
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