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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
SocIETATEA CIvIiLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI

THEM f s

sediu  Str. Cuza Vod3, nr. 90, Mun, Bucuresti ~ Sectorul 4
e-mail contact@themis.ro
* www.themis.ro
= tel. 031.438.00.68, fax 031.425.77.14
CIF RO 30258363
cont RO78 BREL 0002 0006 6743 0112 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 123477897

Dosar executare nr. 13735/2025 21.05.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecitoresc in cadrul SCPE]J Turwmis, de pe
langa Judecatoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Vod#, numirul 90,
Municipiul Bucuresti —Sectorul 4, cod postal 040 285, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justi-
tiei, avand in vedere cererea de executare silitd nr. 13735/2025 din data de 17.11.2025, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numarul 13735 din data de 17.11.2025, avand creditor pe EaAsy CREDIT IFN
S.A., fost Easy CrepriT 4 ALL IFN S.A,, CIF 25 613 809, cu sediul in Bulevardul Alexandru Lipusneanu,
numdrul 82, blocul LE31, parter, Municipiul Constanta, Judetul Constanta, Romania, iar debitori pe :

—dna. ALALUF Nicoleta-Citilina, cu ultimul domiciliu cunoscut in Bulevardul Pipera, numsi-
rul 200A, blocul B, etajul 4, apartamentul 9, Orasul Voluntari, Judetul Ilfov, Roménia;

—dna. ALALUF Ana-Eden, cu ultimul domiciliu cunoscut in Bulevardul Pipera, numirul 200A,
blocul B, etajul 4, apartamentul 9, Orasul Voluntari, Judetul Ilfov, Roméania, prin reprezentant con-
ventional ,MAREs & MAREs —SocIETATE CIviLA DE AvocaTr”, CIF RO 29117980, avand adresa de
corespondenta in Bulevardul Carol I, numérul 55-55BIS, etajul 1, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2,
Romania,

in baza titlurilor executorii reprezentate de:
1. Contract de credit nr. BS3/8680 din 22.12.2020;

2. Contract de ipotecs imobiliar3 autentificat prin Incheierea de autentificare nr. 4125 de
citre notar public Melente Adrian din 22.12.2020;

3. Contract de credit nr. BS3/8877 din 16.02.2021;

4. Contract de ipotecd imobiliard autentificat prin Incheierea de autentificare nr. 381 de
citre notar public Melente Adrian din 16.02.2021,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civil3, aducem la cunostinti
generala ci in data de 15.06.2026 ora 15:00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie
publicd a urmitoarelor bunuri imobile:

- imobil, apartament compus din 3 camere de locuit si dependinte, inscris in Cartea Fun-
ciard nr. 135257-C1-U45 (nr. CF vechi 17782), nr. cadastral 135257-C1-U45 (nr. cadastral
vechi 982/1/1/2/2-C1-U45), cu o suprafatd utila de 95,31 mp. (conform documentelor de proprietate),
si balcon in suprafatd de 21,42 mp., avand o suprafati totald de 116,73 mp., situat in Soseaua Pipe-
ra-Tunari, numdrul 200A, blocul Corp B, etajul 4, apartamentul 9, Oragsul Voluntari, Judetul Il-
JSfov, proprietari: dna. ALALUF Nicoleta-Citilina, cota parte 5/8 [compus# din cota de 1/2 de la Bl
(Partea II. Proprietari si acte) si cota de 1/8 de la B2 (Partea II. Proprietari si acte), mosteniti in urma
dezbaterii succesiunii cotei de 1/2 apartinind defunctului ALALUF DAVID], si dna. ALALUF Ana-Eden,
cota parte 3/8; impreund cu cota indivizi in suprafati de 21,57 mp. din pértile si dependintele comune
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ale imobilului bloc, care prin natura si destinatia lor sunt in proprietatea comund, fortati si perpetus
a tuturor coproprietarilor, si impreuni cu cota indivizé de teren de in suprafata de 31,16 mp. (conform
documentelor de proprietate), inscrisa in Cartea Funciari colectivi 135257 Voluntari, (nr. CF vechi
17454, nr. cadastral 135257, nr. cadastral vechi 982/1/1/2/2); sarcini: Intabulare, drept de ipoteci in
favoarea Easy CRepIT IFN S.A., fost EAsy CREDIT 4 ALL IFN S.A. (Contract de ipotecd imobiliari
autentificat sub nr. 4125/22.12.2020), Intabulare, drept de ipotecs in favoarea Easy CRep1IT IFN S.A.,
fost Easy CrepIT 4 ALL IFN S.A. (Contract de ipoteca imobiliari autentificat sub nr. 381/16.02.2021);
Notare urmarire silita imobiliara in favoarea R&V FINANCIAL SERVICES IFN S.R.L. (dosar 187/2020);
Intabulare, drept de ipotecs legald in favoarea ASOCIATIA DE PROPRIETARI "MY DREAM RESI-
DENCE” (Adresa nr. 486/05.10.2021) ; Intabulare, drept de ipoteci legali in favoarea ASOCIATIA DE
PROPRIETARI "MY DREAM RESIDENCE” (Act nr. 1/01.01.1950) ; Ordonanta de instituire a seches-
trului asigurator/23.11.2023 pronuntat3 in dosar nr. 2248/D/P/2020 - INALTA CURTE DE CASATIE §I
JUSTITIE—DIRECTIA DE INVESTIGARE A INFRACTIUNILOR DE CRIMINALITATE ORGANIZA-
TA $I TERORISM; Notare urmdrire siliti imobiliara in favoarea ASOCIATIA DE PROPRIETARI "MY
DREAM RESIDENCE” (dosar 38/2024); Notare urmdrire siliti imobiliara de catre S.C.P.E.J. THEMIS
in favoarea creditorului EAsy CREDIT IFN S.A. (dosar 13735/2025) ; Notare urmarire silitd imobiliari
de catre BEJ Culcea Raluca Mariana in favoarea creditorului MEMU VIOREL DUMITRU; Intabulare,
drept de ipotecid legali in favoarea ASOCIATIA DE PROPRIETARI "MY DREAM RESIDENCE”;

- imobil, loc de parcare nr. 163, inscris in Cartea Funciari nr. 135257-C1-U129 (nr. CF vechi 17866),
nr. cadastral 135257-C1-U129 (nr. cadastral vechi 982/1/1/2/2-C1-U129), in suprafati utils de 15,45 mp.
(conform documentelor de proprietate), situat in Soseaua Pipera-Tunari, numdrul 200A, blo-
cul Corp B, etaj subsol, ap.loc de parcare nr. 163,0rasul Voluntari, Judetul Ilfov; proprietar:
dna. ALaLUF Nicoleta-Citalina, cota parte 1/1; impreuni cu cota indivizi de 3,50 mp. din partile si de-
pendintele comune ale imobilului bloc, §i impreuni cu cota indivizi de teren in suprafati de 5,12 mp.,
inscrisd in Cartea Funciari colectivi 135257 Voluntari (nr. CF vechi 17454, nr. cadastral 135257, nr. ca-
dastral vechi 982/1/1/2/2); sarcini: Intabulare, drept de ipoteci in favoarea Easy CREDIT IFN S.A.,
fost Easy CReDIT 4 ALL IFN S.A. (Contract de ipotecd imobiliara autentificat sub nr. 4125/22.12.2020),
Intabulare, drept de ipotecd in favoarea Easy CREDIT IFN S.A., fost Easy CREDIT 4 ALy IFN S.A.
(Contract de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 381/16.02.2021); Notare urmarire silita imobiliara in
favoarea R&V FINANCIAL SERVICES IFN S.R.L. (dosar 187/2020); Notare urmarire silitd imobilia-
ra in favoarea Claret Euro Credit IFN S.A. (dosar 2136/2021), Ordonanta de instituire a sechestrului
asigurdtor/23.11.2023 pronuntati in dosar nr. 2248/D/P/2020 in favoarea STATUL ROMAN PRIN
PARCHETUL DE PE LANGA ICCJ — DIICOT; Notare urmdrire silita imobiliara de citre S.C.P.E.].
THEMIS in favoarea creditorului Easy CREDIT IFN S.A. (dosar 13735/2025) ; Intabulare, drept de

ipotecd legala, reprezentind privilegiu imobiliar, in favoarea ASOCIATIA DE PROPRIETARI "MY
DREAM RESIDENCE”

Avénd in vedere faptul ci imobilele fac obiectul aceluiasi contract de ipotec, respectiv Contract
de ipotecd imobiliard autentificat prin incheierea de autentificare nr. 4125 de citre notar public
Melente Adrian din 22.12.2020, si Contract de ipotecs imobiliara autentificat prin Incheierea de
autentificare nr. 381 de citre notar public Melente Adrian din 16.02.2021, precum si faptul c3 a fost
formulatd de catre creditor cererea cu numarul de inregistrare 677 din data de 18.05.2026, dispu-
nem vanzarea la licitatie publics, in acelasi timp, a imobilelor mai sus mentionate, in conformitate cu
dispozitiile Art. 846 alin. (3) Cod Procedura Civila.

la pretul de 1.055.431,00 LEI reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de
1.055.431,00 LEI (compus din 978.950,00 LEI reprezentand pret evaluare apartament si 76.481,00 LEI
reprezentand pret evaluare loc de parcare).

Valoarea imobilului a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.
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Prezenta publicatie de vanzare va fi afigatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civil3, urméand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicats, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti, precum si prin publicarea in
Ziarul Financiar.

Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitam pe toli cei care doresc s& cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pani la aceastd dati si depuni
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civil3, termenul-limits
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationald sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd
cel pufin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoana care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civil3, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacd acesta din urmé este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinta o singur3 persoana care oferd pretul de pornire al acestei licitatii,

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civil, pAni la termenul de van-
zare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. ROQ78
BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia SCPE] Tremis, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in suma de 105.543,10 LEIL Dovada consemnirii va fi atasati ofertei de
cumpdrare ce va cuprinde preful oferit si conditiile de plati.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil4, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.

Mentiondm cd imobilul nu se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si c, in cazul in care creantele creditorilor urméritori
ar fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o nou licitatie pentru yanzarea imobil

liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previz tﬂ%\"

si (7) din Codul de proceduri civili. Sz
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