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Dosar de executare nr. 388/2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache
nr. 388/2025/12.06.2026

DU M IT Digitally signed
E{wum ACHE PUBLICATIE DE VANZARE SILITA
RACHE BOGDAN A BUNULUI IMOBIL LA LICITATIE PUBLICA PENTRU PRIMUL TERMEN
BOG DA ;';3;2:,06_15 intocmita la data de 12 iunie 2026
11:10:48
N £03'00'

. Subsemnatul, Bogdan Dumitrache, executor judecitoresc asociat in cadrul B.E.J.A.
“D ﬂ'nltrache si Dumitrache”, avand datele de identificare mentionate in antetul prezentei publicatii,

avand in vedere dosarul de executare nr. 388/2025-B.E.J.A. “Dumitrache si Dumitrache”,
creditori fiind LUCA VIOREL si LUCA MARIA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Cal. Crangasi, nr.52,
bl. SICEM, SC.2, ET.6, AP 64, Sector 6, ambii cu domiciliul ales in Municipiul Bucuresti, STR. Vasile
Lagcar, NR.78A, Sector 2, reprezentati conventional prin DUMITRU SI ASOCIATII - SPARL, iar debitor
fiind GHEORGHITA DANIEL, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, ALE. BARAJUL BICAZULUI, NR.11B,
BL}M32B, SC.B, ET.8, AP.97, Sector 3, in temeiul titlului executoriu reprezentat de Decizia civild nr. 280A
pronuntata in data de 01.04.2025 de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.32657/3/2021,

avand in vedere faptul ca urmarirea silitd imobiliard a fost incuviintatd prin incheierea nr.
28.10.2025, pronuntata de Judecétoria Sectorului 3, in dosarul numarul 26548/301/2025,

avand n vedere incheierea nr. 404515 din data de 11 noiembrie 2025 emisa de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, prin care a fost
sollitionatd, notarea urmaririi silite asupra bunului imobil situat in Balotesti, Soseaua Unirii, nr.
28|, tarlaua 87, parcela 303, lot 10, inscris in Cartea Funciari nr. 64474, compus din teren intravilan

impreimuit in suprafatd de 521 mp, avand nr. cadastral 64474, precum si din constructie nr. niveluri

2, an construire 2021, suprafatd construitd la sol 139 mp, suprafata desfasuratd 259.45 mp, avand
nr. sadastral 64474-C1,

avand in vedere ca, pana in prezent, debitorul, desi somat de executorul judecatoresc, nu a
platit sumele datorate, In cadrul procedurii de executare silitd ce face obiectul dosarului de executare
nr.388/2025-B.E.J.A "Dumitrache si Dumitrache”, respectiv:

1. suma de 165.096,44 Lei reprezentand contravaloarea bunuri, lucrari si servicii pentru
construirea imobilului situat in Sat Balotesti, Comuna Balotesti, Soseaua Unirii, nr.289,
judetul lifov,

2. suma de 2.879 Lei reprezentand contravaloare lucrari si servicii organizare de santier,
suma de 17.990,17 lei reprezentand actualizarea in rapert cu rata inflatiei, in baza
incheierii privind stabilirea sumei datoratd emisd sub nr. 388/2025/12.06.2026-BEJA
Dumitrache si Dumitrache

4. suma de 8.055,86 Lei reprezentand cheltuieli de executare silita restante stabilite, In baza
incheierii privind cheltuielile de executare emisd de executorul judecétoresc sub nr.
388/2025/28.10.2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache,

5. suma de 17.309,03 Lei reprezentand cheltuieli de executare silita suplimentare stabilite,
in baza incheierii privind cheltuielile de executare emisa de executorul judecatoresc sub
nr. 388/2025/12.06.2026-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache,




aspect ce impune continuarea procedurii urmaririi silite imobiliare pentru recuperarea debitului, ca

si in privinta acoperirii integrale a cheltuielilor de executare silita,

avand in vedere raportul de evaluare intocmit de expert tehnic judiciar Mihdes

tu Marta,

numita prin incheierea nr. 388/2025/12.05.2026-BEJA Dumitrache si Dumitrache, prin care a fofT stabilita

valoarea de piata a bunului imobil situat in Balotesti, Soseaua Unirii, nr. 289, tarlaua 87, p% cela 303,

lot 10, inscris in Cartea Funciara nr. 64474, compus din teren intravilan imprejmuit in swiirafaté de

521 mp, avand nr. cadastral 64474, precum si din constructie nr. niveluri 2, an constr

ire 2021,

suprafata construita la sol 139 mp, suprafatd desfasuratd 259,45 mp, avand nr. cadastral

54474-C1,

respectiv 1.341.096 lei,

avand in vedere cad pretul imobilului supus urmaririi silite si pentru care se in
prezenta publicatie de véanzare a fost stabilit, prin incheiere definitivd emisa
388/2025/11.06.2026-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache, pret care, potrivit legii, este pretul de
primul termen de licitatie, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de expert tehnic judig
Adelaida, si anume 1.341.096 lei,

avand in vedere incheierea definitiva emisd sub nr. 388/2025/11.06.2026-B.E.J.A. Du
Dumitrache, prin care executorul judecatoresc a stabilit termenul pentru vanzarea bunului imobil
data de 08 iulie 20286, la ora 14,00,

prin prezenta publicatie se aduce la cunostintd generalad ca in_data de 08 iulie 20

tocmeste
sub nr.
pornire la

iar Chirilad

mitrache si

ca fiind In

26, la ora

14,00, va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecatoresti Asociati “Dumitrache si Du%r

si anume in Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6, apartament 42

hitrache”,

sector 3

(interfon 42, telefon 021.323.61.38, fax 021.323.61.36, Email office@bej-boadandumitrache.rd

):

- Vanzarea silita la licitatie publica a bunului imobil situat in Balotesti, Soseaua Unirij, nr. 2891,

tarlaua 87, parcela 303, lot 10, inscris in Cartea Funciard nr. 64474, compus din teren

intravilan

imprejmuit in suprafatd de 521 mp, avand nr. cadastral 64474, precum si din constructie nr.

hiveluri 2,

an_construire 2021, suprafatd construita la sol 139 mp, suprafatd desfisurata 259,45 mp

avand nr.

cadastral 64474-C1.
Pretul imobilului urmarit, ca pre{ stabilit in vederea vanzarii silite la licitatie publica
1.341.096 lei.

Persoanele care pretind vreun drept asupra imobilelor urmarite sunt invitate sa il incunog|

scris (datele de contact fiind indicate in antetul prezentei publicatii), pe executorul judecatoresa
data de 08 julie 2026, la ora 14,00, Intrucét, dupd aceasta data, o asemenea situatie juridica nu m
luata in considerare.

Situatia juridicd a bunului imobil de mai sus rezultd din extrasul de carte funciard g

, este de
Hinteze, in
‘nainte de

ai poate fi

Jiberat de

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov sub nr. 150784 din data de 11.06.2026, :]:nd parte

integranta din prezenta publicatie de vanzare si se va comunica odatd cu aceasta in toa
mentionate la art.838 alin.3-4 Cod proc.civ.

Persoanele care doresc sa participe la licitatie sunt obligate ca, pana la data de 08 iulie
14,00 :

a) sa depund o ofertd de cumparare cu specificarea pretului oferit, fara ca o

mentiune sa ingradeasca dreptul licitatorului de a face eventuale supralicitari in timpu

locurile

2026, ora

gsemenea
sedintei

2




de

icitatie, in conformitate cu art.845 alin.5 C.proc.civ. Daca la licitatie licitatorul va fi reprezentat prin

mgndatar, procura trebuie sa fie incheiata in forma autentica notariala;

LIE

b) sa depuna, in contul de consemnatiuni nr. RO 88 BREL 0002 0003 6471 0101, deschis la
RA-BANK Sucursala DECEBAL, pe seama si la dispozitia B.E.J.A “Dumitrache si Dumitrache”, o

gatantie de 10% din suma reprezentand pretul de pornire a licitatiei. In recipisa doveditoare a depunerii

iul
deq
MD

ofefi

ved

zile

gaE ntiei, care se va depune la dosarul de executare cu respectarea acelorasi date si ora limita, adica 08

2026, la ora 14,00, se va preciza, in afara datelor de identificare a licitatorului, faptul c& garantia s-a
Is pentru Inscrierea la licitatia din 08 julie 2026, ora 14,00 in dosarul de executare nr.388/2025-B.E.J.A
mitrache si Dumitrache”.

Pretul de incepere a licitatiei 1l va reprezenta oferta cea mai mare facuta de licitatori, fara a se putea
un pref mai mic decat preful stabilit in vederea vanzarii la licitatie. Diferenta dintre garantia depusi in
erea inscrierii la licitatie si pretul de adjudecare va fi achitati integral in lei, nu mai tarziu de 30 de
de la data adjudecarii.

In cazul in care imobilele nu vor fi adjudecate la termenul de licitatie pentru care se intocmeste

pregenta publicatie, se va proceda la organizarea unui al doilea termen de licitatie publica, In conditiile

ara

A

ate la art.846 alin.8 C.proc.civ., pretul de incepere la acest al doilea termen reprezentand 75% din pretul

stabilit in vederea vanzarii la licitatie.

bun

pagy

Iifoy
sed|
apa
sed
exe
Cp
al g
cred
exe

afi§<

Cheltuielile de afisare si de publicare vor fi preluate din pretul obtinut in urma vanzarii silite a

urilor imobile.

Prezenta publicatie de vanzare se intocmeste in 11 (unsprezece) exemplare originale a céte 3 (trei)
i fiecare, contindnd si extrasul de carte funciara eliberat de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara
sub nr. 150784/11.06.2026, spre a se afisa, cu respectarea dispozitiilor art.839 alin.3-4 C.proc.civ., la
ul BEJA. “Dumitrache si Dumitrache” (Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6,
rtament 42, interfon 42, sector 3), la Judecéatoria Sectorului 3, la locul imobilului urmarit, precum sl la
ul Primariei Balotesti. Un exemplar va fi comunicat Directiei de Impozite si Taxe Locale Balotesti, un
mplar va fi comunicat Directiei de Impozite si Taxe Locale Sector 3, in temeiul art.840 alin.1 lit.c)
oc.civ. Debitorul GHEORGHITA DANIEL va fi, la randul lui, Instiintat despre licitatie, un exemplar original
rezentei publicafii urmand a se comunica la domiciliul acestuia, cate un exemplar va fi comunicat
itorifor LUCA VIOREL si LUCA MARIA, un exemplar va fi comunicat cétre Gheorghita loana, iar un
nplar original se va depune la dosarul de executare. De asemenea, prezenta publicafie de vanzare va fi
a pe site-ul https.//prod.executori.ro/.

Data stabilitd pentru afisarea la locul licitatiei publice: 12 junie 2026,

Executorjudecatoresc
T/
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!
1
|
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Oficiut de Cadastru si Publicitate imobiliard ILFOV Nrocerere 150784
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea oo Awa 11
Luna : 06

“ANcpr EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
: PENTRU INFORMARE i ;[oquﬁs
Carte Funciard Nr. 64474 Balotesti ’Ih‘h}ilmn 1’? I k H L zi;

A, Partea [, Descrierea imobilului
TE

LEN Intravilan

Adiesa: Jud. lifov, UAT Balotesti, Loc. Balotesti, Sos UNIRH, Nr. 2891, tarlaua 87, parcela 303, lot 10

N1 INr. cadastral Nr, e o5 o oo . .
crt topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 64474 521
imobil inscris in CF sporadic 55212:

Constructii

Nr cadastral i ey
H Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

@)

Al 64474-C1 Jud, lifov, UAT Balotesti, Loc, Balotesti, |Nr. nivelur:2; An construire:2021; S. construita 1a sol-139
) S0s UNIRIL, Nr. 2894, tartaua 87, parcela mp; 5. construita desfasurata:259.45 mp;
303, lot 10

B. Partea Il. Proprietar] si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reaie Referinie

1985472 [ 04/05/2021
Redistrul Cadastral al Imobilelor (UAT Balotesti); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se inflinteaza cartea funciara a imobilulul 64474 ca urmare a finalizarii Al

BY |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 445,

ActiNotarial nr. 380, din 01/08/2017 emis de MANDOIU RODICA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) GHEORGHITA DANIEL

2) GHEORGHITA ICANA, soti

30848/ 25/01/2022

Act] Administrativ. nr. 4782, din 22/02/2021 emis de Primaria Balotesti; Act Administrativ.  nr. 6, din

14/91/2021 emis de Primaria Balotest: Act Administrativ nr. 159, din 09/05/2018 emis de Primaria Balotesti:
Act Administrativ_nr. 13120, din 06/07/2021 emis de Primaria Balotesti;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1)} GHEORGHITA DANIFL
2) GHEORGHITA IOANA

B4} |se noteaza adresa postala a imobilului: Sos Unirii, nr. 2891 AL ALL

ey

C, Partea lil. SARCINI

insgrier! privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptur reale Referinte !
de garantie si sarcini

404815 1 30/10/2025

Somatie nr. dosar de executare nr. 388/2025, din 28/10/2025 emis de BEJA DUMITRACHE SI DUMITRACHE;
Hotgrare Judecatoreasca nr. Incheiere, din 28/10/2025 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 3 BUCUREST! in
dos.nr. 26548/301/2025; Hotarare judecatoreasca nr. decizia civild nr. 280A, din 14/04/2025 emis de

CUP;TEA DE APEL BUCURESTY/ SECTIA A 1l A CIVILA SIPENTRU CAUZE CU MINORI SI DE FAMILIE in dos. nr.
326%37V/3/2021; :

% boih ok ourt 3,

v .y . . , - . Al ALY
se noteaza urmarirea imobilului pentru: 1. suma de 165.006,44 Lei
c1 reprezentdnd contravaloarea bunuri, lucrar si servicii  pentru
construirea  imobilulul, 2. suma de 2.879 Lei reprezentand
icontravaloare lucrari si servicil organizare de santier, 3. suma de
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 64474 Comuna/Oras/Municipiu; Balotesti

Tngeriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprictate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini P
ch 9.055,86 lei, reprezentdnd cheltuiell de executare silita, la cereres Al ALL
creditorilor LUCA VIORFL si  LUCA MARIA,
Docuent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 64474 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64474 521 imobil inscris in CF sporadic 55212;

* $uprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN UNIARE IMOBIL

AR

Daflle referitoare la teren
Nr ft Categorie |intra | Suprafata X . -
- EZX L Tarla P t r
ot || folosingg | viln (mp) a arcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 521 87 303 -
constructii
Dalie referitoare la constructli
“ Destinatie - Situatie o :
:. } s oy 1 f
Cr Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
. - constructii de - An construire;2021; S, construita la sol: 139 mp;
ALl 64474-C1 focuinte 139 Cuactels copstruita desfasurata:259.45 mp;
Lungime Segmente
1) Viorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan,
Punct X1y Punct XY i‘gﬁg’*’:i}?f
incgput| sfarsit A
11 586.193.61% 2] 5837165.83 28.917
347.114,186 347.106,176
717589168 83 317588170276 18094
347.106,176 347.088,637
31 586,170,276 4| 589,187,501 58.863
347,088,637 347,096,698
Docurpent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4d
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Carte Funciard Nr. 64474 Comuna/Qras/Municipiu; Balotesti

: . Lungime
Hunct ; Punct o =
fnkeput XY sfarsic] </ 399(111{(&[%%
4] 589167667 1] 589.103,618 18027
347,096,648 347.114,186
#E ]

ek

fun
cof
ad
dog
cafl

ngimile segmentelor sunt determinate 1n planul de prolectie Sterao 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decst veloares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

clara active la data genersrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
oborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
Hinistrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a

imentulul, fara semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatii
e a solicitat prezentarea acestui extras,

Vetfificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa

W
30

[}

w.ancplrofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Jata si ora generdril,

1/06/2026, 08:37

BE document se elibereazd gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
asulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
Jiapay.ancplro

ent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

sk ponbyu informare ore-line (o adrosn epav.ancplro
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