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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTOR! JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV $I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timig
e-mail office@executoritimisoara.ro
L o www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF  RO24896766
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 127316953

Dosar executare nr. 1168/EX/2025 16.06.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAvV, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1
Asoc., de pe langa Judecatoria Timigoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis,
cod postal 300081, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de
executare silitd nr. 1168/EX/2025 din data de 14.02.2025, ce face obiectul dosarului de executare silita
numairul 1168/EX din data de 14.02.2025, avand creditor pe BANca TraNsiLvAaNIA S.A., CIF RO35
022 670, cu sediul in Calea Dorobantilor, numirul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod
postal 400117, Roménia, avand adresa de corespondenté la Improvement Credit Collection SR.L. in
Strada Gara Heréstrau, numirul 4, Cladirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sectorul
2, cod postal 020334, Romania, iar debitori pe :

—dl. Rus Marcel-Constantin, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Teiului, numarul 28, Comu-
na Livezile — Satul Livezile, Judetul Timis, Roménia;

—dna. Rus Maria, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Teiului, numirul 28, Comuna Livezile —
Satul Livezile, Judetul Timis, Rominia,

in baza Contract de credit nr. 1313388 din 15.03.2024 si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 04.04.2025;
2. Incheiere eliberare sume, act emis de noi in 14.05.2025;

3. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 05.06.2025;

4, Incheiere eliberare sume, act emis de noi in 11,02.2026,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile si completarile ulterioare, aducem la cunostinta generali ci in data de
08.07.2026 ora 11:10 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 1495 mp si constructii. Terenul aferent imobilului este
inscris in CF nr.403833 Livezile are suprafata totala de 1495 mp avand categoria de folosinta curti con-
structii (547 mp) si arabil (948 mp) in intravilan. Frontul stradal este de 18,739 ml. Trasitura de relief
a terenului: este teren plan, fara impedimente care sa-i afecteze utilizarea. Descrierea constructiilor:
Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmatoarele: Infrastruc-
tura: se iau in calcul fundatii din ciramida arsi la constructia veche gi fundatii din beton la extindere;
Suprastructura: zidarii portante mixte din cdramida nearsa (paiant3) §i ciramida arsa la corpul vechi
de casd; zidarii portante din cirdmida tip porotherm la extindere; Acoperis: acoperis in dou ape, cu
sarpanta din lemn si invelitoare din {igla; Planseu: se ia in calcul plangeu din lemn cu umplutura de
pamant si intéritura de sipci cu tencuiald din nisip si var sau argild/lut la corpul vechi de casi; plangeu
din lemn cu placaje din lambriuri de lemn la extindere ; Finisaj exterior: tencuieli cu mortar de ciment;
tencuieli i spoieli depreciate din amestec de lut, paie, pleava si apa la corpul vechi de casi cu zugraveli
simple in culori de apa; partial finisaj termosistem la extindere; Finisaje interioare pereti: tencuieli
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cu ciment/var si/sau mortar de ciment, spoieli din amestec de lut, paie, pleava si api, zugraveli sim-
ple in culori de apa, zugriveli lavabile simple, placaje partiale cu gipscarton si lambriuri de lemn la
tavane ; Pardoseli: pardoseli din pamant bitut la 2 camere, beton la vechea bucitirie, parchet laminat
la 0 camera si gresie la noua bucatarie; TAmplaria: ferestre simple si duble din lemn cu geam simplu
la corpul vechi de casi; ferestre din pvc cu geam termopan la extindere, usd de acces metalica si usi
interioare din lemn cu ochiuri de geam; Instalatii: sunt alcatuite din instalatii electrice de iluminat
electric si prize pentru curent; alimentarea cu api se realizeazi de la retea si de la forajul propriu de
mica adancime; incilzirea imobilului se realizeaza prin intermediul sobelor alimentate cu combustibil
solid; casa dispune si de o instalafie de climatizare; Suprafata construiti a casei conform extrasului
de carte funciari este de 125 mp. Practic vechiul corp de casa a fost extins cu o suprafata de 16,70 mp
in care functioneazi noua bucitarie. Suprafata utili totali a casei conform miasuritorilor efectuate cu
ocazia inspectiei este de 90,66 mp. Anexa extratabulard garaj+magazie, aflati la frontul stradal, are
infrastructura din fundatii de beton, suprastructura din zidarii cu carimida (blocuri ceramice) pe trei
laturi i gardul din plici prefabricate de beton pe una din laturi, sarpanta din lemn si invelitoare din
tabla profilatd, poarta de acces din profile metalice cu inchideri din tabl profilats. Finisajul interior nu
este realizat. Finisajul exterior este cu tencuieli driscuite cu mortar de ciment. Tamplaria ferestrelor
este din pve cu geam termopan, usi de acces din pvc cu geam termopan/panel. Suprafata construita
este de 56,1 mp. PIF = 2024. Anexa tabulard C2 are infrastructura din fundatii ugoare din beton sau
cardmida arsd, suprastructura din zidarii cu caramida arsi, sarpanti din lemn si invelitoare din ta-
bl profilata. Finisajul interior/exterior este realizat partial cu tencuieli armate din mortar de ciment.
Suprafata construita este de 16 mp. Anexa tabulard C3 are infrastructura din cirimida ars3, supras-
tructura din zidérii cu cardmida nearsa §i scinduri de lemn, sarpanti din lemn si invelitoare din tigla
si tabla profilatd. Finisajul interior/exterior este cu spoieli depreciate din amestec de lut, paie, pleava
si apd. Suprafata construiti este de 15 mp. Anexa tabulari C4 are suprastructura din scAnduri de lemn,
sarpantd din lemn si invelitoare din tabla profilata. Suprafata construita este de 18 mp. Anexa tabulari
C5 a fost demolati. Anexa extratabulard wc, aflatiin spatele casei, are infrastructura din fundatii de be-
ton, suprastructura din zidarii cu carimida (blocuri ceramice), sarpanti din lemn si invelitoare din tabla
profilatd, usd din lemn. Suprafata construiti este de 2,82 mp. PIF = 2024. Anexa extratabulari cocini,
aflatd in spatele casei, are infrastructura din fundatii de beton, suprastructura din zidirii cu ciramida
(blocuri ceramice), sarpanti improvizata din lemn si invelitoare din tabla profilata.Suprafata construiti
este de 29,92 mp. PIF = 2024. Imprejmuirea stradali este cu poarta din profile metalice si inchideri din
policarbonat. Imprejmuirea partiali cu vecinii inclusiv delimitarea curtii de gradini este realizati cu
gard din placi prefabricate de beton. , nr. carte funciari 403833 nr. cadastral 403833, 403833-C1,
403833-C2, 403833-C3, 403833-C4, 403833-C5; adresa Strada Teiului, numarul 28, Comuna Livezile —
Satul Livezile, Judetul Timis, Romania; proprietari: dl. Rus Marcel-Constantin, cota parte indiviza 16/24,
dna. Rus Maria, cota parte indiviza 8/24; notari: notarea ficuti de SOCIETATE C1vILA PROFESIONALA
DE EXECUTORI JUDECATORESTI MATEI & AsociaTii, CIF RO 14 982 690 reprezentind somatie dosar
319/2025; notarea facuta de BtRouL EXECUTORULUI JUDECATOREsC CosMmIN IBANEscu, CIF RO 37
789 583 reprezentand somatie dosar 3174/2025]

la pretul de 193 496 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 193 496 RON.

Valoarea imobilului a fost fixata de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicafie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civili, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite finut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti.

Somam pe toli cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitim pe toti cei care doresc s cumpere imobilului urmarit silit s se prezinte la data, locul si

Publicatie de vinzare imobiliard / 16.06.2026 SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 ASOC.
pagina 2 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale! Dosar nr. 1168/EX/2025



90

95

100

105

1o

15

ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceasta data sa prezinte
oferte de cumparare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationald sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i exista cel
putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacé se prezinti o
singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civila, daca nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la preful de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacé nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singurd persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedura civild, pana la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie sa consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 19349,60 RON. Dovada consemnarii
va fi atasata ofertei de cumpirare ce va cuprinde preful oferit si conditiile de plata. Termenul limita
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnarii este ziua premergiatoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmdritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune fu
au obligatia de a depune garantia de participare.
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