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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
SocIETATEA CivIiLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
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Dosar executare nr. 9902/2024 19.06.2026

PUuBLICATIE
DE VANZARE IMOBILIARA II

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecatoresc in cadrul SCPE] THEMIS, cu
sediul in Strada Cuza Vod4, numarul 90, Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, cod postal 040 285, Roma-
nia, avand in vedere cererea de executare silitd nr. 9902/2024 din data de 18.07.2024, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numirul 9902 din data de 18.07.2024, avaind creditor pe UNICREDIT
BANK S.A., fost ALPHA BANK ROMANIA S.A., fost BANCA BUcURESTI S.A., CIF RO 361 536, cu sediul in
Bulevardul Expozitiei, numérul 1F, Municipiul Bucuresti — Sectorul 1, Roménia, avand adresa de cores-
pondenta in Bulevardul Expozitiei, numérul 1F, Municipiul Bucuresti — Sectorul 1, cod postal 012101,
Romania, (prin SOCIETATEA CIVILA DE AvocATI MOLDOVEANU st AsociaTir, CIF RO19 451 400,
cu sediul in Strada Silvestru, numarul 12, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, Romania), iar debitor pe
dna. Moraru Diana Magdalena, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Nicolae Galea, numirul 5,
blocul 10, scara C, etajul 3, apartamentul 55, Municipiul Bucuresti — Sectorul 5, Romania, avind adresa
de corespondent’ in Strada Sperantei, numarul 81C, Comuna Berceni — Satul Berceni, Judetul Ilfov,
Romania, (prin DoBRESCU P. LAURENTIU-BOGDAN — CABINET DE AvocaT, CIF RO 27 890 466, cu
sediul in Strada Sirenelor, numairul 48-50, blocul Bloc, etajul 1, apartamentul 25, Municipiul Bucu-
resti — Sectorul 5, Romania), in baza titlurilor executorii reprezentate de:

1. Contract de credit nr. 124HPST220770002 din 18.03.2022;

2. Contract de ipoteca imobiliara autentificat prin Incheierea de Autentificare nr. 962 din data
de 18.03.2022 de catre Societatea Profesionala Notariala MINERVA, prin notar public Chiras Bianca
Octavia din 18.03.2022;

3. Contract de ipotecd mobiliara nr. CIM/1/124HPST220770002 din 18.03.2022 (parti: absorbit AL-
PHA BANK ROMANIA SA si debitor dna. MorARU Diana Magdalena),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, repu-
blicat in 2015, cu modificirile si completirile ulterioare, aducem la cunostinti generald c3 in data
de 16.07.2026 ora 12:00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publicd a bunului
imobil situat in Comuna Berceni, Tarla 12, Parcela 32/1/1/27-28, Lot 9, (zona Strada Tuberozelor
potrivit raportului de evaluare), Judetul Ilfov, Romania, inscris in Cartea Funciara nr. 59202, Nr.
Cadastral 59202, reprezentat de teren intravilan incadrat in categoria de folosinta arabil, cu supra-
fata masurata si suprafata din acte de 420 mp, pe care este edificata constructia identificata de catre
evaluator cu ocazia efectuarii inspectiei, aflata in stadiul ”la rosu”, neevidentiata cadastral
!neintabulata!, reprezentata de o vila P+1E, cu fundatii de beton armat, structura de beton armat,
inchideri si compartimentari zidarie caramida, invelitoare din tabla ondulata, tamplarie exterioara din
PVC, avand o suprafata construita la sol estimata de 119,46 mp si o suprafata desfasurata de 245,26 mp,
cu un grad de realizare a cladirii estimat la 47,83%, estimarea fiind efectuata de catre evaluator, in baza
Autorizatiei de construire nr. 723/20.08.2021 emisa de Primaria Comunei Berceni si a constatarilor
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de la inspectie, impreuna cu cota parte de teren 5084/100000 (5,084%), in suprafata de 84 mp,

din terenul intravilan ce reprezinta drum de acces, in suprafata totala de 1652 mp, situat in Comuna
Berceni, Tarla 12, Parcela 32/1/1/27-28, Lot 20, Judet Ilfov, inscris in Cartea Funciara nr. 59213, Nr.
Cadastral 59213, proprietatea debitorului MORARU Diana Magdalena, cota parte indiviza 1/1, sarcini:
sarcind rang I in favoarea ALPHA BANK RomANIA S.A., CIF RO5 062 063 —Drept de ipoteca intabulat
in favoarea creditorului Alpha Bank Romania S.A.; sarcind rang I in favoarea ALPHA BANK ROMANIA
S.A., CIF RO5 062 063 —Notare urmarire silita imobiliara de catre S.C.P.E.J. Themis in favoarea credi-
torului Alpha Bank Romania S.A., in dosarul executional 7371/2024 ; sarcina rang I in favoarea ALPHA
Bank RomAN1A S.A., CIF RO5 062 063 — Notare urmarire silita imobiliara de catre S.C.P.E.J. Themis
in favoarea creditorului Alpha Bank Romania S.A., in dosarul executional 9902/2024 ; sarcind rang I in
favoarea ALPHA BANK RoMANIA S.A., CIF RO5 062 063 — Notare urmarire silita imobiliara de catre
S.C.P.EJ. Themis in favoarea creditorului Alpha Bank Romania S.A., in dosarul executional 7370/2024;
sarcind rang I in favoarea INVESTCAPITAL LTD., numar de inregistrare seria C numarul 62911 emis
de The Registry of Companies, Malta Financial Services Authority —Malta — Notare urmarire silita
imobiliara de catre B.E.J. Ochian Doru Catalin in favoarea creditorului Investcapital LTD.

Potrivit raportului de evaluare, in vederea stabilirii valorii de circulatie a bunului imobil, eva-
luatorul a avut in vedere dispozitiile Art. 814. Urmarirea imobilelor inscrise in cartea funciara alin. (3)
Cod Procedura Civila, conform caruia "Sunt supuse urmaririi silite, odatd cu imobilul inscris in
cartea funciara, si orice alte lucrdri autonome sau adaugate, potrivit Codului civil, chiar daca
acestea din urmad nu sunt inscrise in cartea funciard la data inceperii urmaririi” si a precizat
faptul ca imobilul se evalueaza la valoarea de circulatie bazata pe pretul de piata (valoarea de piata
conform standardelor SEV), conform Codului de Procedura Civila. Terenul intabulat este bunul prin-
cipal supus executarii, iar casa, chiar daca nefinalizata si neintabulata, este considerata un adaos la
teren (Art. 537 Cod Civil), avand autorizatie de construire conform Legii nr. 50/1991. De asemenea,
acesta a precizat faptul ca prezenta autorizatiei sporeste valabilitatea juridica a constructiei, permitand
evaluatorului sa includa casa in estimare, in functie de stadiul de finalizare.

la pretul de 461625 RON reprezentand 75% din pretul de evaluare in cuantum de 615500 RON.

Valoarea imobilului a fost fixata de catre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vAnzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civila, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vAnzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecdtoresti.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilului urmarit silit sa se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pana la aceastd datd sa depuna
oferte de cumparare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de procedura civila, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemnarii garantiei de participare este
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpérare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
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anunfului intr-un ziar de circulatie nationald sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civild, daca nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu
se obtine acest pref si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacé acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezinti o singuri persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispoziiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civil, pana la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia SCPE] Tuems, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in suma de 46 162,50 RON. Dovada consemnirii va fi atasati ofertei de
cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civild, creditorii urmritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferintd), coproprietarii pe cote pérti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantef'ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pérti a proprietarului nu acoper cuantumul garantiei gtabilite trebuie
sa completeze diferenta.

PUNCEA /ADRIAN
W2\
\Y

“ALEXANDRU
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