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Dosar executare nr. 5/2026

PUBLICATIE DE VANZARE SILITA IMOBIL
LA LICITATIE PUBLICA PENTRU termen |
fntocmita n data de 22.06.2026

Noi, B.E.J. Mireag Magdalena, cu sediul in Bucuresti, str. Maltopol nr. 23, etaj 4, sector 1, prin
Executor judecdtoresc, MIREAG Magdalena,

In conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1) Cod Procedurd Civil4, aducem la cunostinta
generald cd, in data de 15.07.2026, orele 12:00, va avea loc la adresa din Bucuresti, str. Maltopol nr. 23,
etaj 4, sector 1, vanzarea la licitatie publica a imobiluluiTeren + casa situat fn Giurgiu, Com. Malu, Sat
Malu, Giurgiu, avand numér cadastral/topografic 30011-C1, inscris in cartea funciard numirul
30011 a localitatii Giurgiu, Giurgiu, cu o suprafata de 1.600 mp, din care 767 mp categoria de
folosinta curti constructii si 833 mp arabil si constructia in suprafata de 180, plus constructie
garaj fara acte proprietatea lui GHETA COSMIN-SORIN si GHETA FLORINA-LUMINITA in de cotd 1/2
si GHETA NINEL si GHETA TANTI! in de cotd 1/2descris prin procesul verbal de situatie din data de
20.05.2026 la cererea creditorul urmaritor CEC BANK S.A., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea
Victoriei Nr. 13, Sector 3 Tn temeiul titlurilor executorii reprezentate de CONTRACT FACILITATE LINIE
DE CREDIT SUB CONDITIE NR. RQ18043189931994/26.04.2018, AA 1/21.05.2018, AA 2/24.04.2019,
AA 3/28.05.2019, AA 4/22.04.2020, AA 5/21.04.2021, AA 6/20.04.2023, AA 7/31.03.2025, Contract de
fideiusiune NR. 315/21.05.2018, CONTRACT DE GARANTIE REALA IMOBILIARA autentificat sub nr.
1079/28.05.2019 NP Viasceanu loana-Liliana, CONTRACT DE GARANTIE REALA IMOBILIARA
autentificat sub nr. 1080/28.05.2019 NP Viasceanu loana-Liliana si certificar de mostenitor nr.
05/21.01.2025 autentificat de NP Vlasceanu loana-Liliana prin care CRETU VERONA - SILVIANA
devine unica mostenitoare a garantilor ipotecari, CONTRACT DE GARANTIE REALA IMOBILIARA
autentificat sub nr. 1078/28.05.2019 NP Vlasceanu loana-Liliana si incheierile executorului
judecatoresc.

Debitori coproprietari GHETA COSMIN-SORIN cu domiciliul Tn Comuna Malu, Sat Malu, Sos.
Giugiului nr. 89, judetul Giurgiu, GHETA FLORINA-LUMINITA cu domiciliul in Comuna Malu, Sat Malu,
Sos. Giugiului nr. 99, judetul Giurgiu, GHETA NINEL cu domiciliul in Municipiul Giurgiu, Bd. lon I.C.
Bratianu nr. 21, judetul Giurgiu, GHETA TANTI cu domiciliul Tn Municipiul Giurgiu, Piata Unirii bl. 92, sc.
A, et. 3, ap. 7, judetul Giurgiu.

Pretul de Tncepere al licitatiei publice pentru termen | este de 44.600 EURO (234.511.00 Lei) si
reprezintd 100 % din preful fixat prin incheiere imobilul fiind evaluat prin raportul de expertizd nr.
222.SVN.EX.20.05.2026/15.06.2026 realizat de expertul SVN ATLASEXPERT SRL. Dacid nu se obtine
pretul de incepere al licitatiei vAnzarea se va aména la un alt termen.

Expertul a stabilit valoarea de circulatie a bunului imobil prin raportul numéarul 222.SVN.EX.20.05.2026 din
data de 15.06.2026 la suma de 44.600 EURO (234.511,00 Lei).

Mentiune din raportul de expertiza:

"Inspectia s-a realizat in prezenta debitorului GHETA COSMIN-SORIN. In urma inspectiei s-a constatat
c¢d imobilul existent pe teren se afld intr-o stare avansatdi de degradare, prezentind deterioréri
semnificative ale elementelor constructive vizibile. Totodatd, a fost observatd existenta unei
constructii noi edificate pe amplasament, pentru care nu au fost puse la dispozifia evaluatorului
documente care sd ateste legalitatea edificdrii, caracteristicile tehnice sau suprafata construita.
La solicitarea expresd a clientului, a fost realizatd gi estimarea valorii constructiei identificate pe
amplasament, in lipsa documentatiei tehnice aferente. Suprafata acestei constructii a fost determinatd pe
baza mdsurétorilor efectuate utilizdnd imagini satelitare disponibile prin intermediul pilatformei Google
Maps, avand caracter orientativ si aproximativ. in consecintd, rezultatele evaludrii aferente acestei
constructii sunt conditionate de exactitatea limitatd a informatiilor disponibile si trebuie interpretate in
acest context. Avand in vedere faptul cd, la data efectudrii evaludrii, evaluatorul nu a avut la dispozifie
documentatia tehnicd aferentd proprietdtii, nu a fost posibild determinarea si estimarea valorii
corespunzitoare cotei indivize de 1/2 detinute de numitii GHETA COSMIN-SORIN, GHETA FLORINA-
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LUMINITA, GHETA NINEL gi GHETA TANTI.

Pe langd estimarea valorii de piatd a dreptului de proprietate constructiei cu nr cad 30011-C1, a fost
determinatd si valoarea corespunzdtoare cotei indivize de 1/2 definute de numitii GHETA COSMIN-
SORIN, GHETA FLORINA-LUMINITA, GHETA NINEL $iGHETA TANTI. Valoarea acestei cote a fost
calculatd proportional cu dreptul de proprietate definut, cu respectarea ipotezelor gi conditiilor care au
stat la baza estimdrii valorii de piatd a proprietdtii in ansamblul sau.”

Imobilul figureazi cu drept de ipotecd in favoarea CEC BANK S.A., cu somatie imobiliard emisa de BEJ
DUICA ALEXANDRA-CLAUDIA in favoarea AGRII ROMANIA S.R.L. in suma de 4.183.061,12 lei si cu
somatie imobiliara de la BEJ MIREAG MAGDALENA in favoarea GEC BANK S.A .

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozifiile art. 839 Cod
Procedura Civild si va fi afisatd la sediul executorului judecétoresc, la locul finerii licitatiei, transmisa in
vederea afisarii la sediul Judecatoria Giurgiu, la sediul Primériei Malu, Jud. Giurgiu si la locul unde se afla
imobilul. Potrivit art. 839 alin. (4) Cod Procedura Civild, publicatii de vanzare in extras se vor face si intr-
un ziar de circulatie nationala.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea
vanzarii imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executdrii silite {inut de Uniunea Natfionald a Executorilor Judecatoresti, respectiv

W, ru. ro.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sd-l anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc s cumpere imaobilul urmarit silit sa se prezinte la data, locul si ora
stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate gi pana la aceastd dati s prezinte oferte de
cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. I) Cod Procedura Civild, ofertantii trebuie s& consemneze n
contul RO45BREL0002000627470101 deschis in Lei la Libra Internet Bank, cont de consemnari la
dispozitia B.E.J. Mireag Magdalena, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de pornire a
licitatiei imobilului si sa depuna dovada consemnarii garantiei de participare in original, impreuna cu oferta
de cumparare, la executorul judecatoresc.

Tn conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedurd Civild termenul fimitd pentru depunerea
ofertei de cumparare insotite de dovada consemndrii este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv Tn ziua
licitatiei.

Totodata, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe C.1, iar in cazul
ofertantilor persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de pe
certificatul de inregistrare fiscala.

In conformitate cu dispozitile art. 844 alin. 2 Cod Procedurd Civil&, creditorii urmaritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemiiune nu au obligatia de a depune
garantia de participare.

Prezenta publicatie de vdnzare a fost emisd la sediul B.E.J. Mireag Magdalena si afisata la locul
licitatiei situat in Bucuresti, str. Maltopol nr. 23, etaj 4, sector 1, astdzi 22.06.2026, contine un numér de 2
(doua) pagini.

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedura Civild, céte un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. creditorilor urmaritori CEC BANK S.A., AGRI{ ROMANIA S.R.L;

2. debitori GHETA COSMIN-SORIN, GHETA FLORINA-LUMINITA, GHETA NINEL ,GHETA
TANTI;

3. Directia de Impozite i Taxe Locale Giurgiu 4. BEJ DUICA ALEXANDRA-CLAUDIA

in conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedurd Civild, cate un exemplar din
prezenta publicatie se va afisa la:

1. sediul B.E.J. Mireag Magdalena;

2. sediul Judecatoria Giurgiu;

3. sediul Primériei Malu - Strada S$oseaua Giurgiului, nr. 115, Comuna Malu, judetul Giurgiu;

4. locul situdrii bunului imobil, respectiv Giurgiu, Com. Malu, Sat Malu, Giurgi

5. Registrului electranic de publicitate a vanzdrii bunurilor
www.registru.uniuneaexecutorilor,ro
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