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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timigoara, Judeful Timis
e-mail office@executoritimisoara.ro
L] www.executoritimisoara.ro
[+3 tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF RO 24896766
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 24254041

Dosar executare nr. 148/EX/2023 12.05.2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLav, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langs Judecitoria Timisoara— Curtea de Apel Timigoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timigoara, Judetul Timis,
cod postal 300081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avand in vedere cererea de
executare silitd nr. 148/EX/2023 din data de 12.01.2023, ce face obiectul dosarului de executare silitd
numérul 148/EX din data de 12.01.2023, avand creditor pe dl. BorseLLI Florenzo Natale, cu domiciliul
in Strada Rozelor, numirul 13, apartamentul 1, Comuna Dumbrivita, Judeful Timi§, Roménia, prin
Avocat PopEscu Andrei cu adresa de corespondenti in Strada George Cosbuc, numérul 5, Munici-
piul Timigoara, Judeful Timis, Romania, iar debitor pe FroLa S.R.L., CIF RO2 806 258, cu ultimul sediu
cunoscut in Comuna S4nandrei, numirul 34, Judetul Timis, Romania, in baza :

1. Contract de ipoteci imobiliari nr. autentificat sub nr. 324 din 15.05.2019 (emitent: Birou
IND. NOTARIAL SICX SILVIA);

2. Contract de ipoteci imobiliari nr. autentificat sub nr. 700 din 16.10.2019 (emitent: Birou
IND. NOTARIAL SICA SILVIA)

si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare —act 19814 941, emis de noi in 03.02.2023;

2. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare —act 19 814 942, emis de noi in 03.02.2023;

3. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 29.03.2023;

4. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 12.05.2023 (chelt. necesare executrii:
100 lei; costuri postale: 63,03 lei);

5. Incheiere actualizare obligatii — act 19837437 — pentru determinarea.onorariului minimal si
maximal, emis de noi in 03.02.2023;

6. Incheiere actualizare obligatii — act 19837587 — pentru determinarea onorariului minimal si
maximal, emis de noi in 03.02.2023,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile si completirile ulterioare, aducem la cunostintd generald cé in data de
14.06.2023 ora 11: 05 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, nr. carte funciari 106881; nr. cadastral 106881; 106881-C1; 106881-C2; 106881-C3; adresi
Strada Sfantul Andrei, numérul 34, Comuna Sanandrei, Judetul Timis, Romania; proprietar: FRoLA
S.R.L., CIF RO 2 806 258, cota parte indiviza 1/1], descris ca:

Teren si constructii. Terenul aferent imobilului inscris in CF nr. 106881 Sanandrei are suprafata
totals de 1131 mp din care 521mp avand categoria de folosin{3 curfi constructii iar 610 mp avand cate-
goria arabil. Terenul dispune de trei fronturi stradale dupd cum urmeaza: 29,31 ml la strada Sf.Andrei,
18,678 ml la strada Bisericii respectiv 39,808 ml la strada aflati la sud de proprietate. Trésatura de relief
a terenului: este teren plan, fira impedimente care sa-i afecteze utilizarea. In realitate proprictatea se
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intinde pe o suprafati de teren mai mare decit cea inscris in cartea funciars inglobénd §i o parte dome-
niul public(cca.118 mp) care faciliteaza accesul dinspre str.Bisericii iar imprejmuirea stradali nu respec-
t4 limita de proprietate fiind realizat la o distant mai mare de clidirea principala decét cea din situatia
cadastrald. Descrierea constructiilor Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se
iauin calcul urmétoarele: Regim de in3ltime: S+P+Mp; PIF: perioada anilor 1900-1950 cu modernizare,
extindere, si mansardare in perioada anilor 2013-2015 (conform informatii inspectie); Infrastructura: se
iauin calciul fundatii concepute pe zidirii portante din cirimid; Suprastructura: se iau in calcul zidarii
portante din cirimida la subsol si parter iar la mansarda structurs din lemn cu inchideri de gipscarton;
structurs in lemn la anexele magazinului alimentar ; compartimentiri din pereti nestructurali de gip-
scarton la subsolul comercial; Acoperis: acoperis cu sarpanti din lemn §i invelitoare din tabl tip tigla
Lindab i #ablé. cutatd; Planseu: se ia in calcul planseu din boltisoare de cirimida peste subsol si planseu
din lemn peste parter; Finisaj exterior: se ia in calcul finisaj termosistem compus din polistiren expan-
dat, armare cu plasi de fibr3, grund amorsaj §i tencuieli speciale, zugriveli decorative, placaje decora-
tive cu piatré aparenti; Finisaje interioare pereti: Corpul cu destinatie rezidentiald(S+P+M): cirimida
aparenty, tencuieli drigcuite cu zugriveli lavabile §i lambriuri de lemn la subsol; placaje cu gipscarton
$i termoizolatii la pereti si la tavane(inclusiv scafe din gipscarton) atit la parter cat i la mansarda, pla-
caje cu faian{i calitate superioari si mozaic bisazza la grupurile sanitare, placaje cu piatr3 decorativi
partial la pereti si la stalpii de la parter, zugriveli lavabile superioare i strucco, aplicatii cu tapet de-
corativ; C;orpul cu destinatie comerciald: cirimid4 aparents si placaje cu mochet3 tip gazon la peretii
subsolulut; placaje cu faianti la grupul sanitar de la subsol si cel de la parter; placaje cu gipscarton si
termoizolatii la pereti si la tavane cu zugraveli lavabile;; Tampliria: ferestre din pve cu geam termopan,
ferestre de mansardi Velux, usi de acces din pvc cu geam termopan i panel(atat la corpul cu destinatie
rezidentiala cét §i la corpul cu destinatie comercials) usi metalice de acces seundar la corpul cu destina-
tie comerc'ialé, usi interioare din lemn la corpul cu destinatie rezidentials, usi interioare din lemn gi pve
cu geam termopan la corpul cu destinatie comerciald; Pardoseli: pardoseli din gresie si beton-mozaic
la corpul cu destinatie comerciali; pardoseli din gresie calitate superioar3, parchet laminat si parchet
masiv la corpul cu destinatie rezidentialy; Instalatii: instalatii iluminat electric i prize, instalatii de api
delaretea '§i canalizare prin intermediul fosei septice proprii, sistem de incilzire cu corpuri radiante din
otfel conec |ate atat cu centrala termica alimentat3 cu gaze de la retea cat §i cu centrali termica alimen-
tatd cu combustibil solid si puffer, sistem de ricire cu instalatii de climatizare individuale atit la corpul

©cu destina*ie rezidentiald cat si la corpul cu destinatie comerciala ; Conform informatiilor obtinute cu

ocazia inspectiei, scara de acces ]a mansardi are structuri din beton cu trepte si contratrepte placate cu
lemn, avand balustrad3 din lemn.Scara de acces la subsolul rezidential are structuri din beton cu trepte
Placate cullemn. Dormitoarele aflate la mansards faciliteazi accesul pe o terasi deschisi placati cu
gresie si balustrada metalica cu suprafata de 40 mp. La parter, in zona corpului cu destinatie rezidenti-
alé se afl3 o terasi acoperita, placati cu gresie avand suprafata de cca.30 mp. In curtea imobilului(zona
rezidential¥), se afli cele dou} constructii anex tabulare dupd cum urmeazi: Anexa C2 cu destinatia
garaj dublu si folositd momentan ca si magazie, cu fundatie de beton suprastructuri din zidirie, sarpan-
t4 din lemn cu invelitoare din tabla Finisaj interior/exterior — tencuieli, gipscarton §i zugriveli lavabile
simple/finisaj termosistem, zugraveli decorative si placaje de piatré aparentd. Tampliria—ferestre din
pvc cu geam termopan i 2 usi de garaj sectionale automate. Anexa C3 cu destinatia camer3 tehnici si
spalator, cil fundatie de beton suprastructuri din zidirie, sarpantd din lemn cu invelitoare din mem-
brani bitun:ﬁnoasi. Finisaj interior/exterior — tencuieli §i zugraveli lavabile simple/finisaj termosistem,
zugraveli decorative si placaje de piatri aparents. Téampliria —ferestre din pve cu geam termopan si
usi din pvc cu panel. De asemenea, in continuarea corpului cu destinatie comerciald, spre curte, se
gdseste o anexa magazie extratabulara cu structuri din grinzi i sarpanti din lemn, inchideri din osb i
invelitoare din membrani bituminoas, cu o suprafata construiti de 40 mp. Curtea imobilului in zona
corpului cu utilizare rezidentiald este pavati pe ciile de acces cu pavele de beton montate pe pat de
nisip iar terenul liber este amenajat cu cascadi din piatra si gazon, arbusti, conifere i plante decorative
acestea dispunand de instalatie automati de irigare.De asemenea in zona corpului cu utilizare comer-
ciala, curtea este betonati pe ciile de acces inclusiv in zona anexei extratabulare cu structurd din grinzi
de lemn iar terenul liber a fost amenajat ca zona verde-gazon. Imprejmuirea imobilului este dupi cum
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urmeazi: -gard avand fundatie din beton, suprastructuri din plici prefabricate de beton la limita de sud
si partial la limita de vest §i de nord, -partial gard avind fundatie din beton, suprastructurd din zidarii
cu boltari de beton la soclu si la stalpii placati cu piatr aparents, inchideri din panouri de fier forjat §i
lambriuri de Iemn la limita de nord(edificat pe teren domeniu public), -partial gard avind fundatie din
beton, suprastructurd din zid3rii cu boltari de beton, tencuit §i cu aplicatii partiale de piatrd aparenti la
limita de nord-partial gard din lemn la limita de vest.Proprietatea dispune de acces din strada Bisericii
cu poarti automatizati si usi de acces din profile metalice (fier forjat) si lambriuri de lemn iar din strada
creati Ia sud de proprietate, pe poart3 §i usa de acces din profile metalice (fier forjat) §i policarbonat.
Imprejmuirea cuprinde la nord si o suprafata de cca.118 mp din domeniul public ( nr. cad.111950). Supra-
fata construiti la sol a casei conform datelor de carte funciarX este de 353 mp. Suprafata utild conform
misuritorilor efectuate cu ocazia inspectiei este de 446,1 mp din care:~ suprafata utili a subsolului
comercial este de 53,22 ; -suprafata util3 a parterului comercial este de 121,64 mp ; - suprafata utild a
subsolului rezidential este de 39,19 mp;— suprafata utili a parterului rezidential este de 117,61 mp, —su-
prafata utils a mansardei rezidentiale este de 114,41 mp. Suprafata construiti la sol a anexei C2 conform
datelor de carte funciari este de 44 mp. Suprafata utild conform mésuratorilor efectuate cu ocazia in-
spectiei este de 37,97 mp. Suprafata construiti la sol a anexei C3 conform datelor de carte funciar este
de 19 mp. Suprafata utild conform misuritorilor efectuate cu ocazia inspectiei este de 16,94mp. Cu
ocazia inspectiei s-a constatat faptul ci au fost efectuate mai multe extinderi ale corpului de casé pe
trotuarul domeniului public, constructii care nu au fost cuprinse in cadrul prezentei evaluiri.

la preful de 1735008 RON reprezentand 100% din preful de evaluare in cuantum de 1735008 RON.

Valoarea imobilului a fost fixati de ciitre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afigati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) i publicatid
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedur} civil4, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vinzarii bunurilor supuse
executirii silite {inut de Uniunea National3 a Executorilor Judecitoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmirit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilit3 pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pani la aceastd data sa prezinte
oferte de cumpirare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedur3 civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o nou# publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac3 nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i existd
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pref oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitaii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o
singura persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedur civil3, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noud licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu
se obtine acest pre si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urm3 este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoani care ofera preful de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civili, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie s consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama §i
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la dispozifia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 173500,80 RON.

in cofoormitate cudisp. art. 844 din Codul de proceduri civils, creditorii urmiritori si intervenien-
tii (daci all rang util de preferin{3), coproprietarii pe cote pirti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obliga;'ia de a depune garantia de participare.
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