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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI

Birour EXECUTORULUI JUDECATORESC
BATAILA ViLAD

sediu  Strada Constantin Dobrogeanu Gherea, numirul 61, Clidirea -
Volo Lake, Spatiul D3, Municipiul Bucuresti — Sectorul 1 n | n
e-mail  office@bej-bucuresti.ro

n

& tel 0311047842, fax 0318149526 -I'I::. E.

CIF RO 31319760

cont RO28 BREL 0002 0007 1511 0101 deschis la n "
___ |

cons. Libra Internet Bank S.A.

act 128179415

Dosar executare nr. 1145/2025 23.06.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, BATAILA VLAD, executor judecitoresc in cadrul BEJ BATAILA ViaD, de pe lingi
Judecitoria Sectorul 1— Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Constantin Dobrogeanu Gherea,
numarul 61, Cladirea Volo Lake, Spatiul D3, Municipiul Bucuresti — Sectorul 1, cod postal 013762,
Romaénia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare silitd
nr. 1145/2025 din data de 10.10.2025, ce face obiectul dosarului de executare siliti numérul 1145 din
data de 10.10.2025, avind creditor pe BaNca TransiLvania S.A., CIF RO5 022 670, cu sediul in
Calea Dorobantilor, numarul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod postal 400117, Roménia,
avand adresa de corespondenti in Strada Gara Herastriu, numarul 4, Cladirea Green Court A, etajul 11,
Municipiul Bucuresti— Sectorul 2, cod postal 020334, Romania, iar debitori pe :

—dl. CrisTEA Gabriel-Octavian, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada G-ral Gheorghe
Magheru, numarul 28C, Comuna Dobroesti — Satul Dobroesti, Judetul Iifov, Roménia;

—dna. CrisTEA Stefania-Cristina, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada G-Ral Gheorghe
Magheru, numirul 28C, Comuna Dobroesti — Satul Dobroesti, Judetul Ilfov, Roménia,

in baza :

1. Contract de credit nr. 360305 din 23.02.2018 (emitent: creditor BANCA TRANSILVANIA SA);

2. Contract de ipotecd imobiliard nr. 412 din 23.02.2018 (emitent: Brrou NoTar PubLic Ciurea
Cosmina Andreea),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civild din 2010, republicat in 2015,
cu modificarile si completirile ulterioare, aducem la cunostinti generali ca in data de 28.07.2026
ora 10: 00 la sediul Biroului Executorului Judecatoresc Batiild Vlad va avea loc vanzarea la licitatie
publica a bunulului imobil, tip apartament cu trei camere si dependinte, format din parter, un etaj si
pod; suprafatd totala 127,47 mp; suprafata utild 75,76 mp, scara de 4,19 mp, scara de 2,99 mp, scara
de 4,40 mp, pod de 40,13 mp; nr. carte funciard 63403-C1-U4 - Dobroesti; nr. cadastral 63403-C1-U4;
adresd Strada General Gheorghe Magheru, numarul 28C, Lot 2/8, ap.4, Comuna Dobroesti, Judetul Ilfov,
Romania, impreuna cu dreptul de proprietate asupra cotei parti de 19,98 % din partile si dependintele
comune ale intregii constructii si cu dreptul de proprietate asupra suprafetei indivize de 83,12 mp teren,
respectiv cota parte de 18,98% din terenul de 416 mp aferent intregii constructii, bunul imobil, suprafata
totald 12 mp; nr. carte funciar 63431 - Dobroesti; nr. cadastral 63431; adresa Strada General Gheorghe
Magheru, numdarul 28C, Lot 2/2 - parcare, Comuna Dobroesti, Judetul Ilfov, Romania si bunul imobil,
suprafat3 totald 34 mp; nr. carte funciar 63408 - Dobroesti; nr. cadastral 63408 ; adresi Strada General
Gheorghe Magheru, numdrul 28C, Lotul 2/8 - destinatia gradina, Comuna Dobroesti, Fudetul Iifov,
Romania, bunuri imobile aflate in proprietatea dl. CRisTEA Gabriel-Octavian si dna. CRrISTEA Stefania
Cristina, la pretul de 1.049.781 RON, reprezentand 100% din pretul de evaluare stabilit prin raportul
de expertiza imobil nr. 2607078 din 02.06.2026 (emitent: Eval Transilvania Consulting SRL).

Valoarea imobilului a fost fixatd de catre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.
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Imobilul se vinde, conform extrasului de carte funciara de la data prezentei, obtinut de pe portalul
electronic al ANCPI, ca urmare a protocolului ANCPI-UNE], cu urmatoarele sarcini:

- extrasul CF pentru bunul imobil identificat prin nr. CF 63403-C1-U4: C1) Intabulare, drept de
IPOTECA, Valoare:311972 RON, impreuna cu celelalte obligatii aferente creditului, cota actuala 1/1,
cota initiala 1/1; C2) Se noteaza urmarirea imobilului pentru suma totala de 7044,56 lei la cererea
creditorului ALIOR BANK SA,debitor CRISTEA STEFANIACRISTINA prin Executor Judecatoresc
BEJ Lupulescu Catalin-Gigel ; C3) Se noteaza urmarirea silita pentru suma de 1.553,62 Lei la cererea
creditorului INVESTCAPITAL LTD privind pe debitoarea CRISTEA CRISTINA STEFANIA ; C4) Se
noteaza urmarirea imobilului pentru suma totala de 287.398,30 lei la cererea creditorului BANCA
TRANSILVANIA SA debitori CRISTEA GABRIEL OCTAVIAN si CRISTEA STEFANIA-CRISTINA, prin
Executor Judecatoresc BE] BATALIA VLAD.

- extrasul CF pentru bunul imobil identificat prin nr. CF 63431: C1) Intabulare, drept de [POTECA,
Valoare:311972 RON, impreuna cu celelalte obligatii aferente creditului, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1;
C2) Se noteaza urmarirea imobilului pentru suma de 7044,56 lei la cererea creditorului Alior Bank SA
impotriva debitorului Cristea Stefania Cristina; C3) Se noteaza urmarirea silita, in dosar de executare
nr. 5/S5/2023 pentru suma de 1553.62 Lei reprezentand debit si cheltuieli de executare la cererea
creditorului INVEST CAPITAL LTD. prin BEJ STERCA SI SANDU impotriva debitorului CRISTEA
STEFANIA-CRISTINA ; C4) Se noteaza urmarirea imobilului pentru suma de 287.398,30 LEI la cererea
creditorului BANCA TRANSILVANIA SA, privind pe debitorii Cristea Gabriel Octavian si Cristea
Stefania Cristina, prin Bej Bataila Vlad in dosar executare nr. 1145/2025.

- extrasul CF pentru bunul imobil identificat prin nr. CF 63408: C1) Intabulare, drept de IPOTECA,
Valoare:311972 RON, impreuna cu celelalte obligatii aferente creditului, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1;
C2) Se noteaza urmarirea silita a imobilului pentru suma totala de 7044.56 Lei, suma compusa
din 5627,67 Lei reprezentand debit, dobanzi si taxe si suma de 131.40 lei, reprezentand cheltuieli
de executare silita la cererea creditorului ALIOR BANK SA, debitor Cristea Stefania Cristina; C3)
Se noteaza urmarirea silita pentru suma de 1553,62 Lei la cererea creditorului INVESTCAPITAL LTD
privind pe debitorul CRISTEA STEFANIA-CRISTINA ; C4) Se noteaza urmarirea silita a imobilului
pentru suma de 287398,30 lei la cererea creditoarei BANCA TRANSILVANIA SA impotriva debitorilor
CRISTEA GABRIEL OCTAVIAN,CRISTEA STEFANIA-CRISTINA.

Prezenta publicatie de vAnzare va fi afisata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civila, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executirii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecatoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit sa-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit s se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vinzare, avand asupra lor cartea de identitate si pand la aceasta data si depunid
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civila, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnarii garantiei de participare este
ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei §i exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinti o
singuri persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civila, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
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a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vinzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singura persoana care oferi pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civili, pana la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie sa consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO28
BREL 0002 0007 1511 0101— cont de consemniiri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia BE] BATAILA ViaD, CIF RO 31319760, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 104 978,10 RON. Dovada consemnirii va fi atasati ofertei
de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plati.

Avand in vedere OUG 7/2026 si dispozitiile art. 159 alin. (52) ale Codului Fiscal ”Pentru dobandirea
dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, cumpdrditorii ce
dobandesc bunurile trebuie sd prezinte certificate de atestare fiscald prin care sd ateste achitarea tuturor
obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitdtii administrativ-teritoriale in a ciirei razd isi au
domiciliul, sediul sau punctul de lucru, dupd caz”. Astfel, cei interesati, sunt obligati si prezinte,
impreund cu oferta si documentele aferente participarii la licitatie si certificatul de atestare fiscala.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil3, creditorii urméritori siintervenientii
(dacd au rang util de preferintd), coproprietarii pe cote pirti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ci daci valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pirti a proprietarului nu acoperi cuantumul garantiei stabilite trebuie
sa completeze diferenta.

Mentiondm c& imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, si ¢, in cazul in care creantele creditorilor urmiritori
nu ar ﬁ acopente la prima hc1tat1e se va proceda in- { zi la o noué Iicitatie pentru vénzarea
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