ROMANIS
UMILMEA NATIONALA A EXECUTORILOR JUDECATQRESTI DIN ROMANIA
Camera Executorilor Judecitoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti
BIROUL EXECUTORILOR JUDECATORESTI ASOCIATI “DUMITRACHE $I DUMITRACHE"
Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc 56,5cara B, etaj 6, apartament 42, sector 3
inregistrat la pozitia nr. H2E in Registrul Executariior Judecitoresti detinur de Curtea de Apel Bucuresti
CUI RQ 29212990, Operator de date cu caracker personal nr.22346

Telefon 021.223.61.38, Fax 021.323.61.36, Email offic bej-bogd 3 trache.ro

o Dosar de executare nr. 388/2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache
M |T Digitally nr. 388/2025/09.07.2026
DU signed by
DUMITRACH PUBLICATIE DE VANZARE SILITA
RACH E E BOGDAN A
Date: A BUNULUI IMOBIL LA LICITATIE PUBLICA PENTRU AL DOILEA TERMEN
BOG 2026.07.10 intocmita la data de 09 iulie 2026

AN 10:33:56

+03'00'
Subsemnatul, Bogdan Dumitrache, executor judecatoresc asociat n cadrul B.E.J.A.

“Dumitrache si Dumitrache”, avand datele de identificare mentionate in antetul prezentei publicatii,

avand in vedere dosarul de executare nr. 388/2025-B.E.J.A. “Dumitrache si Dumitrache”,
creditori fiind LUCA VIOREL si LUCA MARIA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Cal. Crangasi, nr.52,
bl. SICEM, SC.2, ET.6, AP 64, Sector 6, ambii cu domiciliul ales in Municipiul Bucuresti, STR. Vasile
Lascar, NR.78A, Sector 2, reprezentati conventional prin DUMITRU SI ASOCIATII - SPARL, iar debitor
fiind GHEORGHITA DANIEL, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, ALE. BARAJUL BICAZULUI, NR.11B,
BL. M32B, SC.B, ET.8, AP.97, Sector 3, In temeiul titlului executoriu reprezentat de Decizia civild nr. 280A
pronuntata in data de 01.04.2025 de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.32657/3/2021,

avand in vedere faptul c& urmérirea silitd imobiliard a fost incuviintatd prin incheierea nr.
28.10.2025, pronuntata de Judecatoria Sectorului 3, In dosarul numarul 26548/301/2025,

avand n vedere incheierea nr. 404515 din data de 11 noiembrie 2025 emisa de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, prin care a fost

solutionatd, notarea urmaririi silite asupra bunului imobil situat in Balotesti, Soseaua Unirii, nr.

2891, tarlaua 87, parcela 303, lot 10, inscris in Cartea Funciara nr. 64474, compus din teren intravilan

Imprejmuit in suprafati de 521 mp, avand nr. cadastral 64474, precum si din constructie nr. niveluri
2, an construire 2021, suprafatia construiti la sol 139 mp, suprafata desfasuratd 259,45 mp, avand
nr. cadastral 64474-C1,

avand in vedere c&, pana in prezent, debitorul, desi somat de executorul judecatoresc, nu a
platit sumele datorate, in cadrul procedurii de executare silitd ce face obiectul dosarului de executare
nr.388/2025-B.E.J.A “Dumitrache si Dumitrache”, respectiv:

1. suma de 165.096,44 Lei reprezentand contravaloarea bunuri, lucrari si servicii pentru
construirea imobilului situat in Sat Balotesti, Comuna Balotesti, Soseaua Unirii, nr.289,
judetul lifov,

2. suma de 2.879 Lei reprezentand contravaloare lucrari si servicii organizare de santier,
suma de 17.990,17 lei reprezentand actualizarea in raport cu rata inflatiei, in baza
fncheierii privind stabilirea sumei datoratd emisa sub nr. 388/2025/12.06.2026-BEJA
Dumitrache si Dumitrache

4. suma de 8.055,86 Lei reprezentand cheltuieli de executare silits restante stabilite, In baza
incheierii privind cheltuielile de executare emisd de executorul judecatoresc sub nr.
388/2025/28.10.2025-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache,

5. suma de 17.309,03 Lei reprezentand cheltuieli de executare silits suplimentare stabilite,
in baza incheierii privind cheltuielile de executare emisa de executoryl judecatoresc sub
nr. 388/2025/12.06.2026-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache,



aspect ce impune continuarea procedurii urmaririi silite imobiliare pentru recuperarea debitului, ca

si In privinta acoperirii integrale a cheltuielilor de executare silita,

avand in vedere raportul de evaluare intocmit de expert tehnic judiciar Mihdaescu Marta,
numita prin inchelerea nr. 388/2025/12.05.2026-BEJA Dumitrache si Dumitrache, prin care a fost stabilitd

valoarea de piata a bunului imobil situat in Balotesti, Soseaua Unirii, nr. 289I, tarlaua 87, parcela 303,

lot 10, inscris in Cartea Funciara nr. 64474, compus din teren intravilan imprejmuit in suprafata de

521 mp, avand nr. cadastral 64474, precum si din constructie nr. niveluri 2, an construire 2021,

suprafata construita la sol 139 mp, suprafata desfasuratd 259,45 mp, avind nr. cadastral 64474-C1,

respectiv 1.341.096 lei,

avand in vedere c& pretul imobilului supus urmaririi silite a fost stabilit, prin incheiere
definitiva emisa sub nr. 388/2025/11.06.2026-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache, pret care, potrivit legii,
este pretul de pornire la primul termen de licitatie, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de expert
tehnic judiciar Mihaescu Marta, si anume 1.341.096 lei,

avand in vedere incheierea definitivd emisad sub nr. 388/2025/11.06.2026-B.E.J.A. Dumitrache si
Dumitrache, prin care executorul judecdtoresc a stabilit termenul pentru vanzarea bunului imobil, ca fiind n
data de 08 iulie 2026, la ora 14,00,

avand in vedere publicatia de vénzare silitd a bunurilor imobile la licitatie publica nr.
388/2025/12.06.2026-B.E.J.A. Dumitrache si Dumitrache, prin care a fost stabilit primul termen, ca fiind
in data de 08 iulie 2026, fa ora 14,00, pentru care pretul stabilit in vederea vanzarii silite la licitatie publica, a
fost in cuantum de 1.341.096 lei,

avand in vedere ¢&, potrivit celor consemnate in procesul verbal incheiat in cadrul procedurii de
vanzare silita la licitatie publica, la primul termen al licitatiei, desfagurat in data de 08 iulie 2026, nu s-
a inscris niciun licitator,

prin prezenta publicatie se aduce la cunostinta generala cd in data de 29 iulie 2026, la ora
15,00 va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecatoresti Asociati “Dumitrache si Dumitrache”,
si anume in Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B, etaj 6, apartament 42, sector 3
(interfon 42, telefon 021.323.61.38, fax 021.323.61.36, Email office@bej-bogdandumitrache.ro):

- Vanzarea silita la licitatie publica a bunului imobil situat in Balotesti, Soseaua Unirii, nr. 289I,

tarlaua 87, parcela 303, lot 10, inscris in Cartea Funciara nr. 64474, compus din teren intravilan

imprejmuit in suprafata de 521 mp, avand nr. cadastral 64474, precum si din constructie nr. niveluri 2,

an construire 2021, suprafata construita la sol 139 mp, suprafati desfiasuratd 259.45 mp, avind nr.
cadastral 64474-C1.

Pretul de incepere al licitatiei la al doilea termen, calculat, in temeiul art. 846 alin.8 C.proc.civ.,
ca fiind 75% din pretul de incepere al licitatiei la primul termen, este in cuantum de 1.005.822 Lei.

In conformitate cu aceleasi dispozitii legale (846 alin.8 C.proc.civ.), daca nu se va obtine pretul de

1.005.822 lei si exista cel putin doi licitatori, la acelasi termen de licitatie, imobilul va fi vandut la cel

mai_mare pret oferit, dar nu _mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii si anume

402.328,80 Lei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinti o singura persoani care ofera pretul
de 1.005.822 Lei.




Persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sunt invitate s il fncunostinteze,
in scris (datele de contact fiind indicate in antetul prezentei publicatii), pe executorul judecitoresc
inainte de data de 29 julie 2026 intrucat, dupa aceasta dat3, o asemenea situatie juridicd nu mai poate fi
luatd in considerare.

Situatia juridicd a bunului imobil mai sus rezultd din extrasul de carte funciars eliberatd de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov nr, 181118 din data de 09.07.2026 care este parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare si se va comunica odatd cu aceasta in toate locurile
mentionate la art.838 alin.3-4 Cod proc.civ.

Persoanele care doresc sa participe la licitatie sunt obligate ca, pana in data de 29 iulie 2026, ora
14,00 :

a) sa depuna o ofertd de cumpérare cu specificarea bunului imobil precum si a pretului oferit, fara
Ca 0 asemenea mentiune s& ingréadeasca dreptul licitatorului de a face eventuale supralicitari in timpul
sedintei de licitatie, In conformitate cu art.846 alin.5 C.proc.civ.. Daca la licitatie licitatorul va fi
reprezentat prin mandatar, procura trebuie sa fie incheiata in forma autentica notariala;

b) sa depuna, in contul de consemnatiuni nr. RO 88 BREL 0002 0003 6471 0101, deschis la LIBRA
INTERNET BANK Sucursala DECEBAL, pe seama si la dispozitia B.E.J.A “Dumitrache si

Dumitrache’, o garantie de 10% din suma reprezentand pretul de pornire a licitatiei. In recipisa

doveditoare a depunerii garantiei, care se va depune la dosarul de executare cu respectarea

aceleiasi date limita, adica 29 iulie 2026, se va preciza, in afara datelor de identificare a licitatorului

faptul ca garantia s-a depus pentru inscrierea la licitatia din data de 29 julie 2026, ora 14,00.

Pretul de incepere al licitatiei 1l va reprezenta oferta cea mai mare facutd de licitatori. Diferenta
dintre garantia depusa in vederea inscrierii la licitatie si pretul de adjudecare va fi achitati integral in

lei, nu mai tarziu de 30 de zile de la data adjudecirii. in cazul in care imobilul nu va fi adjudecat la

termenul de licitatie pentru care se intocmeste prezenta publicatie, se va proceda la organizarea unui alt
termen de licitatie publica, in conditiile aratate la art.846 alin.9 C.proc.civ., pretul de incepere la acest al
treilea termen reprezentand 50% din pretul stabilit in vederea vanzarii la licitatie fa primul termen.

Prezenta publicatie de vanzare se Intocmeste in 11 (unsprezece) exemplare originale a céate 3 (trei)
pagini fiecare, continédnd si extrasul de carte funciara eliberat de Oficiul de Cadastru Si Publicitate Imobiliara
lifov sub nr. 181118 din data de 09.07.2026, spre a se afisa, cu respectarea dispozitiilor art.839 alin.3-4
C.proc.civ., la sediul B.E.J.A. “Dumitrache si Dumitrache” (Bucuresti, B-dul Decebal, nr.14, bloc S 6, scara B,
etaj 6, apartament 42, interfon 42, sector 3), la Judecéatoria Sectorului 3, la locul imobilului urmarit, precum si
la sediul Primdriei Balotesti. Un exemplar va fi comunicat Directiei de Impozite si Taxe Locale Balotesti, un
exemplar va fi comunicat Directiei de Impozite si Taxe Locale Sector 3, in temeiul art.840 alin.1 lit.c)
C.proc.civ. Debitorul GHEORGHITA DANIEL va fi, la randul lui Instiintat despre licitatie, un exemplar original
al prezentei publicatii urmand a se comunica la domiciliul acestuia, cate un exemplar va fi comunicat
creditorilor LUCA VIOREL si LUCA MARIA, un exemplar va fi comunicat catre Gheorghitd loana, iar un
exemplar original se va depune la dosarul de executare. De asemenea, prezenta publicatie de vanzare va fi
afigaté pe site-ul https.//jprod.executori.ro/

Data stabilitd pentru afisarea la locul licitatiei publice: 09 iulie 2026.

Executor judecitoresc

Bogdé ‘Dumitrache







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ILFOV Nr. cerere 181118

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Eiua o 83
PTVERRSMSMIOAA
Carte Funcior r. 64474 ot R ERDRUA Gy

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lifov, UAT Balotesti, Loc. Balotesti, Sos UNIRII, Nr. 2891, tarlaua 87, parcela 303, lot 10

Nr. |Nr. cadastral Nr. * o .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64474 521 Tererj i‘mpre'jnjuit; ‘

imobil inscris in CF sporadic 55212;

Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 64474-C1 Jud. lifov, UAT Balotesti, Loc. Balotest), | Nr. niveluri:2; An construire:2021; S. construita 1a sol:139
' Sos UNIRIL, Nr. 2891, tarlaua 87, parcela mp; 5. construita desfasurata:259.45 mp;
303, lot 10
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
192542 /1 04/05/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Balotesti); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilull| 64474 ca urmare a finalizarii Al

Bl linregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 445.
Act Notarial nr. 380, din 01/08/2017 emis de MANDOIU RODICA:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) GHEORGHITA DANIEL

2) GHEORGHITA IOANA, soti

30648 / 25/01/2022

Act Administrativ nr. 4782, din 22/02/2021 emis de Primaria Balotesti; Act Administrativ nr. 6, din
14/01/2021 emis de Primaria Balotesti; Act Administrativ nr. 159, din 09/05/2018 emis de Primaria Balotesti:
Act Administrativ_nr. 13120, din 06/07/2021 emis de Primaria Balotesti;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1

1) GHEORGHITA DANIEL
2) GHEORGHITA IOANA

B4 |se noteaza adresa postala a imobilului: Sos Unirii, nr. 2891 AL ALl

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

404515/ 30/10/2025

Somatie nr. dosar de executare nr. 388/2025, din 28/10/2025 emis de BEJA DUMITRACHE S| DUMITRACHE;
Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere, din 28/10/2025 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 3 BUCURESTI in
dos. nr. 26548/301/2025; Hotarare Judecatoreasca nr. decizia civild nr. 280A, din 14/04/2025 emis de

CURTEA DE APEL BUCURESTI/ SECTIA A Il A CIVILA 5! PENTRU CAUZE CU MINORI S| DE FAMILIE in dos. nr.
32657/3/2021,
s

se noteaza urmarirea imobilului pentru: 1. suma de 165.096,44 Lei Al ALl
reprezentand contravaloarea bunuri, lucrari $i servicii pentru
construirea imobilului, 2. suma de 2.879 Lei reprezentand

;contravaloare lucrdri si servicii organizare de santier, 3. suma de
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Carte Funciard Nr. 64474 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

c1 9.055,86 lei, reprezentand cheltuieli de executare silita, la cererea Al, Al.1l
creditorilor LUCA VIOREL si  LUCA MARIA,
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Carte Funciard Nr. 64474 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64474 521 imobil inscris in CF sporadic 55212;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

44y

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . ,
ot | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte

1 curti I pa 521 87 303 -

constructii
Date referitoare la constructii
y Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de An construire:2021; S. construita la sol:139 mp;

All 64474-C1 locuinte 139 Cu acte S. construita desfasurata:259.45 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N X/Y A XY segment
inceput sfargit = (m)
1| 589.193,615 2| 58916583 38917
347.114,186 347.106,176
7| 589.165,83 3] 589.170,276| 18.094
347,106,176 347.088,637
3] 589.170,376 4] 589.167.961] 38 863
347.088,637 347,096,698
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Carte Funciara Nr. 64474 Comuna/Oras/Municipiu: Balotesti

Lungime
Punct Punct
inceput| X7Y starsit| XY seggc(anr:’g
4| 589.197,691 T 589.193,615 18.027
347.096,698 347.114,186

** [ ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2026, 10:44

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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