h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 10131/2025
Nr. inregistrare: 111620/01.07.2026

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2/01.07.2026

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 29.07.2026, ora 10:30, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 69907 si
numarul cadastral 69907, situat in Comuna Branesti, Strada OITUZ,nr.
157,c.p. 999999, T80,P301/2, LOT3, judetul Ilfov, compus din teren
intravilan categorie curti constructii in suprafata de 259 mp impreuna cu
constructia edificata pe acesta Cl1 avand nr. cadastral 69907-Cl,
proprietatea debitorului CRISAN AUGUSTIN-RAZVAN, cu domiciliul in
Sos.Iancului, nr.128, bl.G, sc.A, et.5-6, ap.22, Municipiul Bucuresti, sector 2
Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I si II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.010.850,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul

1. CRETU GABRIEL, cu domiciliul in str.Aleea Moinesti, nr.5, bl.20, sc.3, ap.39,
Municipiul Bucuresti, sector 6

2. CRETU ADRIANA, cu domiciliul in Str.Steaua Rosie, nr.15, bl.Crp A, et.3,
ap.13, Orasul Otopeni, judetul Ilfov
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in contradictoriu cu debitorul CRISAN AUGUSTIN-RAZVAN, cu domiciliul in
Sos.lancului, nr.128, bl.G, sc.A, et.5-6, ap.22, Municipiul Bucuresti, sector 2

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de imprumut autentificat
prin incheiere de autentificare nr. 759 din data de 08.02.2024, de catre
Notar Public Alexandru Catalin

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI in dosar nr.
38906/300/2025, la data de 19.12.2025 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 25.05.2026 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 01.07.2026 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.
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L.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie s prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 12 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului

« CRETU GABRIEL, cu domiciliul in str.Aleea Moinesti, nr.5, bl.20, sc.3, ap.39,
Municipiul Bucuresti, sector 6

e CRETU ADRIANA, cu domiciliul in Str.Steaua Rosie, nr.15, bl.Crp A, et.3,
ap.13, Orasul Otopeni, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. CEC BANK S.A., CUI 361897, cu sediul in Bucuresti, Strada VICTORIEI,
Nr. 13,, sector 3

2. BANCA TRANSILVANIA SA , CUI 5022670, cu sediul in Muncipiul Cluj-
Napoca, Strada DOROBANTILOR, Nr. 30-36, judetul Cluj

3. SCPEJ Dumitru, Iancu si Asociatii, cu sediul in Bucuresti, Str. Diditel nr.
9, sector 4

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar CRISAN AUGUSTIN-
RAZVAN, cu domiciliul in Sos.lancului, nr.128, bl.G, sc.A, et.5-6, ap.22,
Municipiul Bucuresti, sector 2

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Sectorului 2
a Finantelor Publice, cu sediul in Bucuresti, Str. C.A. Rosetti nr. 39, sector
2
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III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, B-dul. Unirii nr.
37, sector 3

PRIMARIA COMUNEI BRANESTI, JUDETUL ILFOV cu sediul in Bd. I. C.
Bratianu nr. 69, Com. Branesti, Judetul Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Branesti, Strada OITUZ,nr. 157,c.p. 999999,
T80,P301/2, LOT3, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecétoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA1

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
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Numar dosar executare

10131/2025

Data evaluarii

09.04.2026

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciard nr. 69907 si numarul cadastral
69907, compus din teren intravilan in suprafata de 259 mp impreuna cu
constructia C1 Locuintda cu regim de inaltime D+P+1E in suprafatd
construita la sol de 99 mp si suprafata construita desfasurata de 297 mp
edificata pe acesta

Adresa proprietatii

Strada Oituz nr. 157, Comuna Branesti, Judet llfov, Tarla 80, Parcela
301/2 Lot 3/1

Coordonate localizare

44.447990, 26.322501

Numere cadastrale

Teren: 69907
Constructii: 69907-C1 Casa de locuit

Carte funciara nr.

69907 UAT Branesti

Cartier / amplasare

Strada Oituz nr. 157, Comuna Branesti, Judet llIfov, Tarla 80, Parcela
301/2 Lot 3/1
Proprietatea beneficiaza de acces direct la Lacul Pasarea.

Incadrarea in zona fiscala

Nu am avut la dispozitie documente sau informatii cu privire la
incadrarea proprietatii subiect din punct de vedere fiscal. Din punct de
vedere geografic proprietatea subiect este situata in zona periferica a
comunei.

Acces

Conform inspectie pe teren, accesul catre imobilul subiect se face din
drum public de acces.
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Regim de inaltime

Demisol + Parter + Etaj 1

Utilitati

Energie electricd, apa, gaz si canalizare la teren

Finisaje Medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
An construire
Suprafete Casa de locuit = sc la sol 99 mp

Scd =297 mp

S teren = 259 mp, intravilan, categoria de folosinta curti-constructii

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

» Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii

(pentru data de 09.04.2026). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatilor, prezenta evaluare a fost
realizata cu inspectie exterioard, luand in considerare informatiile
ce au putut fi prelevate exterior cu ocazia inspectiei din data de
09.04.2026. Tn cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie releveele aferente constructiei
edificate pe teren. In cadrul prezentei evaludri am considerat c3
actuala compartimentare corespunde cu realitatatea de la OCPI,
iar suprafata construita desfasurata a imobilului a fost preluata
din documentele avute la dispozitie. Tn cazul aparitiei altor
informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui
prezenta evaluare.

ANEXA II
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#’" Oficiul de Cadastru sl Publicitare Imobiliara ILFOW Nr. carere 10533
'__: Bireul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarg Cornety Ziua 21
F Luna 01
’ Arul 2026
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lo et

EETIT Zh1)

RN PENTARU INFORMARE iﬁsw
Carte Funciard Nr. 69907 Branesti ﬂll"l Mﬁﬂ“

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lifov, UAT Branesti, Loc, Branasti, Str QITUZ, Nr. 157, TEO,P301/2, LOTS

Nr. [Nr. cadastral N, . _

Crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[ Al [ '] Teren imprejmuit: .
|-.. 207 | . 25 Lmiehil inscris in CF sporadic 58379: |
Constructii

Nr cadastral -
Iy, topografic Adresa Observatii / Referinte
41,1 69907.01 Jud, Wfow, UAT Branesti, Loc. Branest, |Mr niveluri:3; 5. construita la 5ol 95 D &, Constroits
' StrOITUZ, Nro 157, TEO.PI0L2, LOT? |desfasurata: g7 mp:  cladire construita in 2009 oy

] nr373014 11,2007
B. Partea . Proprietari si acte

|numaruf postal 157 |, strada Qituz(De300) atribuit i A

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptuti reals Referinte
(340745 / 09/08/2024 ] _ ) ] _
{Registrul Cadastral al Imabilelor (UAT Branesti); Act Nurmalr:.r Ig.7/1996 emis dr_\_Pﬂramenl_:uf Ramaniel;
|5e infiinteaza cartea funciara a imobilului 69507 ca urmare a finalizari| ar

! B1 inregistrarii sistematice. Imaobilul se gasesie in registrul cadastral all |
'\ limobileior sub numarul 21808, R |
PACE Motarial nr. contract de donatie avt nr.812, din 12/05/2016 emis de Schuster Elena Mariana {auterizatie
{de construire nr. 373/14.X1.2007, proces verbal de receptie |z terminares lucrarilor nr, 109/31.07.2008,
proces verbal de receptie |a terminarea lucrarilar nr. 173CA18.11.2009, autorizatie de construire nr. 313/23,
| X1.2014, proces verbal de receptie finala nr, 53/22.05.2015, certificat de perfarmanta energetica nr, 184/11,|
|05.2015. certificat de atestare a edificaril canstructiei nr, 21-13228/25,09.2015 certificat de atestare a
edificarii constructiei nr. 20-13227/23.09.2015); B ) o
| g» |Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie, cotal A1, AL
jactuala 11
|| 1) CRISAN AUGUSTIN RAZVAN

jreceptie finala nr. 53/22.05.2015, certificat de performanta energetica nr. 184/11,05.2015, certificat de
jatestare 2 edificarii constructier nr. 21-13228/25.09.2015,certifical de atestare 4 edificarii constructiel nr. 20-|
1322723002005, T T . - . ]
|5e noteaza ionterdictiile de inslrainare, grevare cu sarcini, nchiriere.] AL ALL
B3 dezmembrare, alipire,  construire,  demolare, restructurare s
\amensjare
1) CECBANKS.A. o T ]
lAct Notaral nr. 1445, din 03/06/2022 emis de Schuster Cristina Hanelore {act notarial nr 1444 din|
103.06.2022, emis de Schuster Cristina_Hanelore);

_ 'Se noteaza ionterdictille de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriers,| AL ALL
| B4 |dezmembrare, alipire,  construire, demolare,  restructurare 50

pmengjore 000000 " " — r - .

1) CEC BANK 5.4, j
C. Partea Ill. SARCINI
| Inscrieri privind dezmembramintale dreptulul de proprietate, drepturi raale | Referinte
| de garantie i sarcini | J
Documont {ave contie date cu caacter povsanal DrOIeial e prevednite Rogutamentufui (W) nr BTRIGIE 51 Ligi TROTOLE Pagina 1 din 4
wlvess gpay, ARipEre
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Carte Funciara Nr. 69907 Comuna/Orag/Murnicipiz: Branesti

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcinl

340745 [ 09/08/2024 ) ]
At Motarial nr. 1444, dn 03/06/2022 emis de Schuster Elena Mariana lautorizatie de construire nr. 373/14.
%],2007, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 108/31,07.2008, proces verbal de receptie la)
[terminarea jucrarilor nr. 173C/16.11.2009, sutorizatie de construire nr. 313/23.X1,2014, proces verbal de
{receptie finala nr, £3/22,05.2015, certificat de performanta energetica nr. 184711.05.2015, certificat dej
|atestare a edificarli constructiei nr. 21-13228/25.09.2015 certificat de atestare a edificarii constructiel nr. 20-
113227/23.09.2005k e —
1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1089257 RON plus celelalte Al A1
lobligatii_aferente creditulul
| 1) CECBANKS.A. S I
AEt Notarial nr. 1445, din 03/06/2022 emis de Erhuster Cristing Hanelore tact notarial nr 1444 din
|03.06.2022, emis de Schuster Cristina HManelore): I
| 2 intabuiare, drept de IPOTECA, Valoare: 70000 RON si celelalte obligatii] AL ALl
: aferente creditului |
i 1} CEC BANK 5.A. !
[7151/ 16/01/2026 _ 1
[Hotarare Judecatoreasca nr. DOSAR T3007,/300/2025, din 06112025 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 2;
Act Administrativ_nr. DOSAR 2460/Cl{2025, din 13/01/2026 emis de SCPE) DUMITRL, IANCU 51 ASOCIATIL
AL ALL

PR _— —— . —_— - —a

“Tse noteaza urmarirea silita, in dosar de executare nr.2460/CH2025,]
pentru suma de 545676,54LEL reprezentand  debit si cheltuieli]
| €3 |executare silita la cererea creditorului, BANCA TRANSILVANIA S.A. i
| prin SCPE] DUMITRL, IANCU & ASOCIATH, debitor CRISAN AUGUSTIN|

| |mazvaN | |
110533 / 21/01/2026 ] ] |
Somatle nr. ds nr.4430, din 16/01/2026 amis de be| Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare Judecatoreasca nr.l
!_'lpchelere ds I_'!f:H_E_’gﬁ_EJ'3[}U."2_02:5_.__Fﬂi_I_1 _1’9!12!2025 amis de JUD SECTOR 2; B '_'ﬂ

ze npteaza urmarirea silita pentru suma de 426.652,40 Lei la cererea AL ALT
c4 |creditorului CRETU GABRIEL si CRETU ADRIANA privind pe debitorul
| |CRISAN AUGLISTIN-RAZVAN.
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