Camera Executorilor Judecatoresti de pe 1&ngé Curtea de Apel Bucurest]
BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
OCHIAN DORU - CATALIN

wolae Caramhil e, 71-73, At Business Center, of 1) inhiarea B (Gheorghe Sin ssou), Seotor
har ROZ2 BREL 0002 0007 5500 0101 HBRAINTERNET BANK - Bucurosh
teicton /44166 1/6 o mal cchian@oexecutarebucinost (o

Dosar de executare nr. 457/2019
PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 1
Emisa azi 03.08.2026

B.E.J. OCHIAN DORU - CATALIN prin OCHIAN DORU - CATALIN, executor judecatoresc, cu sediul in Bucuresti - 014142,
Str. G. Nicolae Caramfil nr. 71-73, Art Business Center, et. 1, intrarea B (Gheorghe Simionescu), Sector 1, in baza titlului
executoriu Contract de credit nr. 333030844/12.01.2018 si a incheierii prin care s-au stabilit cheltuielile de executare in
prezentul dosar de executare, prin care se dispune obligarea debitoarei GIUREA Carmen cu domiciliul in Balotesti - 077015,
Str. Zori de Zi nr. 1, VILA 17, Comuna Balotesti, Judetul lifov la plata unor sume de bani si a cheltuielilor de executare silita in
favoarea creditorului VISTA BANK (ROMANIA) S.A. cu sediul in Bucuresti, Str. Emanoil Porumbaru nr. 90-92, et. 3-6, Sector 1,
prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data de 14.09.2026, ora 09:00, va avea loc la sediul B.E.J. OCHIAN DORU - CATALIN, din Bucuresti - 014142, Str.
G. Nicolae Caramfil nr. 71-73, Art Business Center, et. 1, intrarea B (Gheorghe Simionescu), Sector 1, vanzarea la licitatie
publica bunului imobil situat in Judetul Ilfov, Comuna Balotesti, Sat Dumbraveni, T47, P137, P137/41 aflat in proprietatea lui
GIUREA Carmen compus din:

- apartament 1 aflat la parter (Vila 17), in suprafata utila si totala de 77,12 m.p., format din: hol (4,16 mp), baie
(4,18 mp), bucatarie (12,67 mp), living (22,08 mp), camera (14,11 mp), sas (2,36 mp), baie (4,36 mp), camera (13,20 mp),
impreuna cu cota parte de 14,42 mp, reprezentand 50,02% din partile si dependintele comune ale intregului imobil,
apartament individualizat cu numar cadastral 60969-C4-U1, inscris in Cartea Funciara nr. 60963-C4-U1;

- teren in suprafata indiviza de 124,05 mp din totalul suprafetei de 248 mp pe care este construit intregul-imobil,
individualizat cu numar cadastral 60969, inscris in Cartea Funciara nr. 60969;

- teren in suprafata de 125 mp, identificat cu numar cadastral 60972, inscris in Cartea Funciara nr. 60972;

- teren in suprafata din acte de 96 mp si suprafata masurata de 48 mp, situat in lifov, Com. Balotesti, Loc.
Dumbraveni, T47, P137, P137/41, identificat cu numar cadastral 61077, inscris in Cartea Funciara nr. 61077;.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 682.609,00 Lei si a fost stabilit de Exact Value Project S.R.L..

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 682.609,00 Lei reprezentand pretul la care a fost evaluat imobilul.

CONDITH PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa [a licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si
capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea
obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ. ,

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art.
1.654 Cod civil.

4. Debitorii nu pot licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in contul unic de consemnari nr. RO22
BREL 0002 0007 5500 0101, deschis la Libra Internet Bank SA, apartinand B.E.J. OCHIAN DORU - CATALIN, avand C.I.F. -
32951888, o garantie de participare de 68.260,90 RON reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei iar dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata. Termenul-limita pentru
depunerea ofertei de cumparare insotite de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de
cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, conform dispozitiilor
art. 839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a
depune, odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.I./C.l., iar in cazul persoanelor juridice
copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti daca au rang util de
preferinta; persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-
parti; titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

7. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite pentru vinzare, la sediul
B.E.J. OCHIAN DORU - CATALIN, avand asupra lor cartea de identitate, conform art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

8. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte executorului judecatoresc, inainte de
data stabilita pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839
alin. (1) lit. j) C.proc.civ.
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9. Pretul de incepere a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat cel la care s-a facut evaluarea, iar

in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 846 al. 5) C.proc.civ.. In cazul
in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, conform art. 846 al. 8)
C.proc.civ. Vanzarea se va putea face chiar daca exista o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

In extrasele de carte funciara pentru informare aflate la dosar, in foaia de sarcini se afla inscrise urmatoarele, dupa

numarul CF:

1.

pentru:

www.executarebucuresti.ro

Carte Funciara nr. 61077:

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJA Dorcioman Manuel-Andrei si Catalin Visan in favoarea B2 Kapital
Portofolio Management S.R.L. din 11.05.2022;

- Urmarire silita imobiliara la cererea SPEJ DOBRA si CALIMAN in favoarea HORA CREDIT IFN S.A. din 22.11.2023;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJA Schiopu si Tetu in favoarea B-Squared Invesments S.a.r.l. din 12.12.2023;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJ Ochian Doru-Catalin in favoarea VISTA BANK ROMANIA S.A. din 26.0.6.2025;

Carte Funciara nr. 60972:

- Drept de ipoteca in favoarea lui Alpha Bank Romania S.A., actual UNICREDIT BANK S.A., din 02.04.2018;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJA Dorcioman Manuel-Andrei si Catalin Visan in favoarea B2 Kapital
Portofolio Management S.R.L. din 11.05.2022;

- Urmarire silita imobiliara la cererea SPEJ DOBRA si CALIMAN in favoarea HORA CREDIT IFN S.A. din 22.11.2023;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJ Ochian Doru-Catalin in favoarea VISTA BANK ROMANIA S.A. din 26.0.6.2025;

Carte Funciara nr. 60969-C4-U1:

- Drept de ipoteca in favoarea lui Alpha Bank Romania S.A., actual UNICREDIT BANK S.A., din 02.04.2018;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJA Dorcioman Manuel-Andrei si Catalin Visan in favoarea B2 Kapital
Portofolio Management S.R.L. din 11.05.2022;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJ Ochian Doru-Catalin in favoarea VISTA BANK ROMANIA S.A. din
26.0.6.2025;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJ Ochian Doru-Catalin in favoarea FRANKFURTER INKASSO GESELLSCHAFT
MIT BESCHRANKTER HAFTUNG din 09.02.2026;

Carte Funciara nr. 60969:

- Drept de ipoteca in favoarea lui Alpha Bank Romania S.A., actual UNICREDIT BANK S.A., din 02.04.2018;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJA Dorcioman Manuel-Andrei si Catalin Visan in favoarea B2 Kapital
Portofolio Management S.R.L. din 11.05.2022;

- Urmarire silita imobiliara la cererea BEJ Ochian Doru-Catalin in favoarea VISTA BANK ROMANIA S.A. din 26.0.6.2025;

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) si 840 C.proc.civ. in 13 exemplare,

1) dosar executional nr. 457/2019;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) la sediul organului de executare, B.E.J. OCHIAN DORU - CATALIN;

3) la sediul instantei de executare, JUDECATORIA BUFTEA;

4) a locul situarii imobilului urmarit, Judetul llifov, Comuna Balotesti, Sat Dumbraveni, T47, P137, P137/41;
5) la sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul, PRIMARIA BALOTESTI;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 C.proc.civ.:

6) creditorului VISTA BANK (ROMANIA) S.A.;

7) debitoarei GIUREA Carmen;

8) organului fiscal local, ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ILFOV.

9) FRANKFURTER INKASSO GESELLSCHAFT MIT BESCHRANKTER HAFTUNG prin BEJ Ochian Doru-Catalin;
10) B2 Kapital Portofolio Management S.R.L. prin BEJA Dorcioman Manuel-Andrei si Catalin Visan;

11) Alpha Bank Romania S.A., actual UNICREDIT BANK S.A.;

12) HORA CREDIT IFN S.A. prin SPEJ DOBRA si CALIMAN;

13) B-Squared Invesments S.a.r.l. prin BEJA Schiopu si Tetu;
Prezenta publicatie va aparea in cotidianul Zidgul Financiar, in_Registrul de Publicitate a Vanzarii de Bunuri Supuse Executdrii Silite si pe

E

MLP.



