h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 2780/2026
Nr. inregistrare: 126831/30.07.2026

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/30.07.2026

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 04.09.2026, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 30066-
C1-U3 (Nr. CF vechi:479/N/I) si numarul cadastral CAD: 562/A/1, situat in
Municipiul Giurgiu, Str. Bucuresti, bl. 30/511, sc. A, ap. 1, judetul Giurgiu,
compus din cota de 5/8 (compusa din cota de 1/2 sub B1 si cota de 1/8 sub
B3) din apartamentul cu doua camere si dependinte in suprafata utila de
51.85 mp, impreuna cu cota-parte indiviza aferenta din partile si
dependintele comune, care prin natura si destinatia lor se afla in
proprietate comuna, perpetua si fortata si impreuna cu cota-parte
indiviza de 13.26 mp din terenul pe care este edificat imobilul, proprietatea
debitorului BUDUCEA ION, cu domiciliul in Str.21 nr.6, Sat.Gostinu, Comuna
Gostinu, judetul Giurgiu, in calitate de fideiusor

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 192.188,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul PATRIA CREDIT
INSTITUTIE FINANCIARA NEBANCARA S.A,, CUI 16129932,
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J40/19452/2017, cu sediul in Sos. Pipera, Nr. 42, Cladirea Globalworth Plaza, Etaj
8, Municipiul Bucuresti, sector 2

in contradictoriu cu debitorul

1. AGRO BUD MAD SRL, CUI 28490387, J2017019452409, cu sediul in Str.
Principala, nr. 751, Comuna Gostinu, judetul Giurgiu

2. BUDUCEA MARIN, cu domiciliul in Sat.Gostinu, Comuna Gostinu, judetul
Giurgiu, in calitate de fideiusor

3. BUDUCEA ION, cu domiciliul in Str.21 nr.6, Sat.Gostinu, Comuna Gostinu,
judetul Giurgiu, in calitate de fideiusor

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit cu fideiusiune
integrata nr. 53753 din data de 20.02.2023

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA GIURGIU, JUDETUL GIURGIU in dosar
nr. 4628/236/2026, la data de 03.04.2026 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 30.07.2026 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 30.07.2026 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
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L.

Libra Internet Bank in contul avand IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 13 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului PATRIA CREDIT INSTITUTIE
FINANCIARA NEBANCARA S.A., CUI 16129932, J40/19452/2017, cu sediul in
Sos. Pipera, Nr. 42, Cladirea Globalworth Plaza, Etaj 8, Municipiul Bucuresti,
sector 2

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. ING BANK N.V. AMSTERDAM SUCURSALA BUCURESTI , CUI 6151100,
cu sediul in Bucuresti, Strada av. Popisteanu, Nr. 54A, sector 1

2. ROCAPITAL IFN S.A. , CUI 33056296, cu sediul in Bucuresti, Strada
UNIRII, Nr. 165, Et. 9, sector 3

3. BEJA AEQUITAS, cu sediul in Bucuresti, B-dul Unirii nr. 69, bl. G2b,
Tronson 1, parter si mezanin, sector 3

4. ASOCIATIA DE PROPRIETARI Str. Bucuresti, bl. 30/511, sc. A,
Municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu, cu sediul in Municipiul Giurgiu, Str.
Bucuresti, bl. 30/511, sc. A, judetul Giurgiu
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un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar BUDUCEA ION, cu
domiciliul in Str.21 nr.6, Sat.Gostinu, Comuna Gostinu, judetul Giurgiu, in
calitate de fideiusor

exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului

1. AGRO BUD MAD SRL, CUI 28490387, J2017019452409, cu sediul in Str.
Principala, nr. 751, Comuna Gostinu, judetul Giurgiu

2. BUDUCEA MARIN, cu domiciliul in Sat.Gostinu, Comuna Gostinu, judetul
Giurgiu, in calitate de fideiusor

un exemplar va fi comunicat coproprietarilor BUDUCEA MADALIN-
MARIAN, cu domiciliul in Bd. Bucuresti, bl. 30/511, sc. A, ap. 1, mun.
Giurgiu, jud. Giurgiu

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice GIURGIU, cu sediul in Municipiul Giurgiu, Str.
Bucuresti nr. 12, judetul Giurgiu

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA GIURGIU, JUDETUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu, Str. Episcopiei
nr. 13 Judetul Giurgiu

PRIMARIA MUNICIPIUL GIURGIU, JUDETUL GIURGIU cu sediul in
Giurgiu, bd. Bucuresti nr. 49-51, jud. Giurgiu

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Municipiul Giurgiu, Str. Bucuresti, bl. 30/511, sc. A,
ap. 1, judetul Giurgiu;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXA 1

Vedere acces proprietate subiect, exterior/interior imobil bloc si ap. subiect:
7 FTIWS -'
. ) OI‘! ; 3
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Numar dosar executare

2780/2026

Data evaluarii

21.07.2026

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara de tip apartament cu 2 (doud) camere si dependinte

Adresa proprietatii

Strada Bucuresti, Bl. 30/511, Sc. A, Et. Parter, Ap. 1, Oras Giurgiu, Judet Giurgiu

Coordonate localizare

43.903190, 25.968653

Nr. cadastral

562/A/1 — apartament

Carte funciara nr.

30066-C1-U3 UAT Giurgiu — apartament

Cartier / amplasare

Zona mediana a orasului Giurgiu

Incadrarea imobil

Nu avem informatii cu privire la incadrarea din punct de vedere fiscal a proprietatii
subiect. Din punct de vedere geografic, proprietatea subiect este situata in zona
mediana a orasului.

Regim de inaltime

Etaj Parter din P+4E

Anul construirii

Anii 1980 — estimat de evaluator pe baza inspectiei exterioare si a analizei pietei

Utilitati

Energie electrica, apa, gaz, canalizare, centrala termica

Finisaje

Medii — estimat de evaluator pe baza inspectiei si a analizei pietei

Arii si suprafete

Apartament: e Suprafata utild apartament = 51,85 mp

Cota indiviza din parti si dependinte comune = N/A
Cota indiviza teren = 13,26 mp — in folosinta

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala

Drept de proprietate

Cota 5/8 din drept deplin de proprietate

Sarcini inregistrate

Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie sunt fnregistrate o serie de
sarcini. In cadrul prezentei evaludri am considerat proprietatea subiect liberd de
sarcini si tranzactionabild. Tn cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne
rezervam dreptul de a revizui raportul de evaluare.

Observatii aferente
identificare imobil

e Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii (pentru data de
21.07.2026). Din cauza lipsei de posibilitate de acces la interiorul
proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata doar in baza unei inspectii
exterioare, luand in considerare informatiile ce au putut fi prelevate la
exteriorul apartamentului. in cazul aparitiei altor informatii sau documente,
ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

e Nu am avut la dispozitie un act din care sa reiasa anul de construire al
blocului. Anul de construire al imobilului (anii 1980) a fost estimat de
evaluator pe baza inspectiei si a analizei pietei. in cazul aparitiei altor
documente sau informatii, ne rezervam dreptul de a revizui raportul de
evaluare.

e 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul aferent
imobilului subiect. Suprafetele au fost preluate din documentele de
proprietate, considerand aceste informatii de actualitate si corespunzatoare
cu realitatea de la OCPIl. Dacd apar alte informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

e in documentele de proprietate ale imobilului, nu este mentionat etajul la
care este situat apartamentul subiect. Din analiza pietei si a imobilului bloc
in care este situat apartamentul, am considerat cd acesta este situat la
parterul blocului de locuinte, fiind apartamentul nr. 1. Daca apar alte
informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta
evaluare..
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ANEXA II

Er' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliars GIURGHI Nrocersre | 48036
P Birou) de Cadastry 31 Publicitate Imobitiars Giurgiu LT R |
L Lurna 04
b - Anul —l. 29’25
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o e

PENTRU INFORMARE | ﬁi 353715
Carte Funciars Nr 20065-C1-13 Giurgiu Il.ll iillﬂlﬂn

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuals Nr. CF wechi-a7a/m;

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loe, Giurgiu, Str BUCUREST] . BIL30/511, S¢, 4, Ap, 1
Parti comune: intrare principala , casa scarii , kol intrare, subsol tehnic | teren construit, teren neconstrult {
trotuar )

Mr Suprafata [Suprafatal Cote parti , .
ot Wr. cadastral construits EEIIE imp)l comune |COLe teren Observatii / Referinte
Al | CAD: B62/a/1 . 52 13,26 mp |apartament compus din doug|
camere  plus  dependinte |n|
g I N S N suprafata utila_de 51.85 mp
B. Partea 11, Proprietari si acte
’ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

(15285 / 29@!2005_ o . -

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1100 din 2005 emis de ENP Durbac Elena;

[ El_!'ﬁﬁila're, drepl de PROPRIETATE ¢y tithul de cumparare. dbﬁanm T Al
Brin_Conventie, cota actuala 1/2 )

1) BUDU!_‘._T_E_.ﬁ. [[=11] o o o
QBESERATI: forp venita din conversia CF A7)

!
. — i |
-

17180/19/03/2016 - — T
IAQ! Notarial nr, 48, din 18/03/2019 emis de 'l.-".las_ceanu Ipafna Liliama;

| gz |Intabulare,  drept de PROPRIETATE mostenire, ‘dobandit prin] AL
|SUccesiune, cota  actuala 1/ _—

| 1) BUDUCEAION . — —_—

| gg [Intabuiare, “drept de PROPRIETATE ‘Mostenire, dobandit prin| A1
[Pesiune, cota_actuala 38 —_— ]
| 1] BUDUCEA MADALIN MARIAN |

C. Partea Ill. SARCINI

Inﬁcrleri pnvuﬁ;z;é;nﬁémintéle dr;m_ﬁ.rl de pmp-rietai‘e. dre,:mj;'r rea}e T J:!efert. nte o
de garantie si sarcini

18542 /10/05/2012 |
\ACt Notarial nr.ﬁB, din 09/052017 EMis de VLASCEANU TDANA LILMANA (Adresa nr. 946/26,04.201 2
(Bancpost S T TR o '
| |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 107018 RON =+ dobanzi
I‘._.5 [dobanzi  penalizatoare - Prime de asigurare  aferente, I:uT_ur:jr|
! [comisioanelor si taxelor, aricaror cheltuiell, oricaror alte sume)
'datvrﬂe____.___..__.___..__._.._-_.. )
| 1) ING BANK M.V, AMSTERDAM , SUCURSALA BUCUREST . ] J
I Ise  noteazainterdictila de instrainare, grevare, inchiriere | Al .
C6 |dezmembrare, alipire, demolare, constrvire, incheiere contract de|
fcomogat © " TR  SUCORSALA BUSURES——————— |
1) ING BANK N.V, AMSTERDAM , SUCURSALA BUcuresT ]
170425 7 22/12/2025 . L ) - ]
Act Adminlstrativ nr. 102600808 DOSAR EXECUTARE L1008/2035, din 17,13/303% emie de BEJA AEGUITAS:
[Hatarare judecatoreasca nr, 7814 DOSAR 18784/236/2025, din 29/10/2025 emis de JUDECATORIA GIURGIL;|
i rea : Al

] |5 noteazd urmarirea sifits imabiliara formulats de creditorul Rocapital]
| cg |IFN 5.4, pentry suma totals de €8152,24 lei, reprezentand debit < [

Al

| 8 S L . N . LA

| |cheltuieli de execytare silita impotriva debitorutui BUDUCEA 0N i

| —_— — — | S —
EECUMENL CANR (i fine date cu faracher Devicnal proleis 00 preveders Regutamenduli VUEY e, 8202016 5 Lmgl 1900018 Fagina I din 3
FErDEE pentiy informars andisg ls adeas epay.ancpl. e Formular versivrea 1 1
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Nr, 30085-C1-U3 Comuna/OrasMunicipiu: Giurgiu

Carte Funciard
inscrieri privind dezmembramintzle dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
iﬂﬁ | 27/0472026 - B — —
Somatie nr. 69930, dosar STR02026, din 23/04/2026 emis de Doora Orella-Camelia; Haotarare
Judecetoreasca _ nr. 279212026, dosar 4628/336/207%, din_03/04/2026 emis d?..JﬁGIHEGiE:_,_I
5 urmarirea silita imapiliara formulata de Creditor Patrial Al

| |58 noteaz

[ \Credit Institutie Fi
| rg |162.793,61 lei reprezent
I silita impotriva debitorul
| ldes@cele revine In_mo

nanciard Mebancara S.A. pentru  sUma del |
snd debit restant s cheituieli de exscutare| i
ui Buducea lon, asupra cotel de pmpﬁe'r.atei [

d legal de sub B.1 =i B.3 !
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