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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TiMISOARA

SOCIETATEA CIvILA PROFESIONALX DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV §I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis
e-mail office@executoritimisoara.ro
® www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF  RO24896766
cont  RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 137766954

Dosar executare nr. 1611/EX/2025 21.08.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAv, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe lingi Judecitoria Timisoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numarul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare
silitd nr. 1611/EX/2025 din data de 10.03.2025, ce face obiectul dosarului de executare silitd numi-
rul 161/EX din data de 10.03.2025, avand creditor pe BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF RO5 022 670, cu
sediul in Calea Dorobantilor, numarul 30-36, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, cod pogtal 400117,
Romania, avind adresa de corespondenti la Improvement Credit Collection SR.L. in Strada Ga-
ra Heréstrau, numirul 4, Clidirea Green Court A, etajul 11, Municipiul Bucuresti — Sectorul 2, cod
postal 020334, Romania, iar debitor pe dna. HARAGA Domnica, cu ultimul domiciliu cunoscut in Co-
muna Sanpetru Mare — Satul Sanpetru Mare, numirul 77, Judetul Timis, Romania, in baza Contract
de credit nr. 629532 din 11.02.2021 si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 28.03.2025;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 05.06.2025,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedur civili din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile §i completarile ulterioare, aducem la cunostinti generals ci in data de
21.09:2026 ora 12:55 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a constructiei
privind bunul

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 2877 mp proprietatea Statului Roman si casa. Terenul
aferent imobilului este inscris in CF nr. 400657 Sanpetru Mare are suprafata total4 de 2.877 mp avand
categoria de folosin{a curti constructii in intravilan. Frontul stradal este de cca. 33 ml(neavind im-
prejmuiri pe toate laturile). Trésatura de relief a terenului: este teren plan, cu impedimente care si-i
afecteze utilizarea. Descrierea constructiilor: Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale
casei se iau in calcul urmitoarele: Infrastructura: in cea mai mare parte casa prezinti fundatii din
zidarii cu cirdmida iar la partea din spate §i partial pe lateralul vestic casa prezinta fundatii din beton;
centurd de beton la partea superioar3 a zidariei; Suprastructura: in cea mai mare parte zidarii portante
din cardmida nearsa (vaiug3) si partial zidirii portante din cirdmida arsi recuperati la partea din spate
si partial pe lateralul vestic; Acoperis: acoperis in doui ape, cu sarpanti din lemn si invelitoare din
tigla; Planseu: partial plangeu din lemn cu umpluturi de pimant si intiritura de sipci si/sau stufit cu
tencuiald din nisip si var sau argild/lut; partial planseu din lemn cu placaje de gipscarton la interior;
Finisaj exterior: partial tencuieli §i spolieli depreciate/cizute din amestec de lut, paie, pleavi si api;
partial tencuieli cu mortar de ciment; Finisaje interioare pereti: partial tencuieli depreciate cu argi-
1d/lut 5i ciment/var; partial tencuieli cu mortar de ciment; partial zugriveli simple depreciate in culori
de apd; Tampliria: 3 ferestre cu timplérie din pvc si geam termopan; o rami de fereastri din lemn;
usd interioard din mdf; usé de acces din pvc i geam termopan/panel; Pardoseli: pardoseli din ciment;
Instalatii: sunt alcituite din instalatii electrice de iluminat electric si prize pentru curent; alimentarea
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cu api din casi se realizeazi manual de la forajul de mici adincime cu tuburi de pvc aflat in curte;
incélzirea imobilului se realizeazi prin intermediul sobei alimentate cu combustibil solid; Suprafata
construiti a casei conform méasurétorilor jfectuate cu ocazia inspectiei este de 50,8 mp Suprafata utild
a casei conform masurétorilor efectuate cu ocazia inspectiei este de 33,2 mp. Din imprejmuirea stra-
dald a mai rdmas doar poarta din profile metalice cu inchideri din tabla. Imprejmuirea cu vecinul aflat
la vest este cu gard din plasé de sdrma fixatd pe stilpi metalici. Casa prezintd o degradari structurale
severe a peretilor din paiantd. Umplutura|de lut si paie este desprinsa pe suprafete mari, exista goluri
in pereti, fisuri late i continue, iar in unele zone peretii sunt deja dislocati. S-a intentionat consolida-
rea acesteia prin inlocuirea zidériei din paianti cu zidirie din cirimida recuperati si executarea unei
centuri de beton la partea superioari a zidiriei.De asemenea, a fost inlocuitd si lemnéria sarpantei.
Din punct de vedere tehnic, o astfel de ca'sé poate fi teoretic consolidati, ins& practic nu mai este o
solutie rentabild sau sigurd. Pentru o consplidare corectd ar fi necesara inlocuirea aproape integrali a
structurii de paiantd, refacerea completd a peretilor, realizarea unei fundatii si a unor centuri noi din
beton armat — ceea ce inseamna, de fapt, reconstruirea casei de la zero in interiorul unei carcase vechi.
Costurile ajung foarte aproape de cele ale unei constructii noi, iar rezultatul final riméne tot o cladire
cu limitéri structurale, Asa cum arata starea actuali a zidariei din cirimida de chirpici, aceast3 opera-
tiune devine imposibili implicand un risc iminent de pribugire. Concluzia realisti este ci imobilul se
afld intr-un stadiu avansat de degradare, c1lx risc de colaps local, iar solutia recomandati din punct de
vedere al siguraniei si al costurilor pe termen lung este demolarea controlati si construirea unei case
noi., nr. carte funciari 400657; nr. cadastral 473-474; adresid Comuna Sanpetru Mare — Satul Sdnpetru
Mare, numdrul 77, Judetul Timis, Romdnia; proprietari: dna. HARAGA Domnica, cota parte indiviza 1/1-
constructie, MINISTERUL FINANTELOR, fost I'\AINISTERUL FinaNTELOR PubLICE, CIF 4 221 306, cota parte
indivizi 1/1- teren]

la pretul pentru constructie de 26'169 RON reprezentind 100% din preful de evaluare in
cuantum de 26169 RON.

Valoarea a fost fixata de citre executorprin incheiere de stabilire pref, conform actelor aflate la
dosarul executional.

Constructia se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi aﬁs| td in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedur civila, urménd a fi inchejate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2} din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executarii silite tinut de Uniunea Nationala El Executorilor Judecatoresti.

Somim pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmairit sa-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit s3 se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pana la aceastd data sa prezinte
oferte de cumparare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost{evaluat, vinzarea se va améina la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala dau local. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licita{ii| Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei §i exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitafii. Véinzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.

a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitatie. La
termenul stabilit, licitaia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitat%ri, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de groceduré civild, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
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pref oferit, chiar dac3 acesta din urmi este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezinta o singura persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. ) din Codul de procedura civil, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemnri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 2 616,90 RON. Dovada consemnirii va
fi atasatd ofertei de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit §i conditiile de plati. Termenul limit pentru
depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii este ziua premergatoare licitatiei, cu

exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi depuse
inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civils, creditorii urmiritori si intervenien-
tii (dacé au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune
au obligatia de a depune garantia de participare.
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