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Dosar nr. 2339/ex/2022
Dos. i. 21364/325/2022 Emisa conform art. 839-840 C.proc.civ.

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisa astizi 12.05.2023

Subsemnatul Stepanov Voislav - executor judecitoresc, in baza titlului Sentinta civila nr.
5655 din data de 22.03.2022 pronuntata de Judecatoria Timisoara in Dos. I. 14501/325/2021%,
Incheierile de stabilire a cheltuielilor de executare silita emise in data de 01.09.2022, 27.09.2022,
29.03.2023, 12.05.2023 de SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii, prin care se dispune obligarea
debitorului BARCARI Marcel Ion cu domiciliul in Beregsau Mare - 307371, nr. 68, Judetul Timis la
plata sumelor de: 3.791,27 Lei reprezentand cheltuieli de judecata, 15.100 Lei reprezentand debit,
2,248,06 Lei (tva 19% inclus) onorariu executare silita, 747,50 Lei (TVA 19% inclus) cheltuieli de
executare silita, 1.000 Lei contravaloare raport evaluare, in favoarea creditorului creditorului POP
Gavril cu sediul procesual ales in Timisoara, Str. Martin Luther, nr. 2, et. 4, Judetul Timis, in baza
Incheierii 16734 /24.08.2022 a Judecatoriei Timisoara, conform art. 839 C.proc.civ.:

DISPUN:
licitatie publicd imobiliard care va avea loc in ziua de 14, luna iunie, anul 2023, ora 11:00 la
sediul SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii din Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 24, cladirea
Fructus Plaza, et. 3, SAD 19, jud. Timis, pentru recuperarea creantei mentionatd mai sus prin vanzarea

la licitatie a cotei de 3/8 parte din imobilul situat administrativ in localitatea Beregsau Mare, nr. 162/2,

jud. Timis inscrisa in C.F. nr. 404555- Sacalaz, nr. cadastral/topografic 133/a/1/1/1 proprietatea
debitorului BARCARI Marcel Ion cu domiciliul in Beregsau Mare - 307371, nr. 68, Judetul Timis
imobilul fiind descris ca si:

Proprietate imobiliara- teren si constructii. Terenul aferent imobilului inscris in CF
nr.404555 Sicidlaz are suprafata totald de 608 mp avind categoria de folosintd curti constructii.
Frontul stradal este de cca.l4 ml. Trisitura de relief a terenului: este teren plat, fari
impedimente care sa-i afecteze utilizarea. Ansamblul constructiv cuprinde casa propriu-zisa
retrasd cca.5 m de la frontul stradal, care se continui spre gradini cu anexa. Din punct de vedere
al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmitoarele ipoteze: Regim de inil{ime:
P; PIF: anii 1938 (conform informatii inspectie); 1968 (conform informatii dosar fiscal);
Infrastructura: se iau in calcul fundatii din ciriamid&; Suprastructura: se iau in calcul zidarii mixte
din céirimidi nearsid-vaiugid si partial cirimidi arsdi; Acoperis: acoperig cu sarpantda din lemn si
invelitoare din tigld; Plangeu: se ia in calcul plangeu din lemn cu umpluturd de pamant si
intdriturd de sipci si/sau stufit cu tencuiald din nisip si var sau argili/lut; Finisaj exterior:
tencuieli driscuite simple cu mortar de ciment, zugriveli in culori de api degradate; Finisaje
interioare pereti: se iau in calcul tencuieli cu argili/lut si ciment/var, zugravell simple in culori
de apid; Tampliria: ferestre din lemn cu geam simplu, fereastrd din pvc cu geam termopan la
frontul stradal, usd de acces metalici; Instalatii: se ia in calcul instalatii de iluminat electric si
prize, apid curenta in curte, incilzire cu sobe alimentate cu combustibil solid. Suprafata construita
a casei conform informatiilor furnizate de citre Primiéria Sicidlaz este de 96 mp. Suprafata
construitd a anexei conform informatiilor furnizate de citre Primaria Sicidlaz este de 62 mp,
aceasta fiind in cea mai mare mare parte degradati. Finisajele sunt unele inferioare, casa
nemaifiind renovatid de mult timp, prezentind fisuri structurale §i degradiri ale elementelor de
acoperig. De-a lungul frontului stradal imprejmuirea este cu gard avind soclu de beton gi inchideri
cu panouri din profile metalice gi tabld.Poarta si usa de acces sunt din profile metalice cu
inchideri din tabli. Imprejmuirea cu vecinii este cu gard din plasid de sirmi si partial din plici si
stalpi prefabricati de beton. Calea de acces(pietonal) in curte este betonata.

Obiectul vanzarii il formeaza doar cota de 3/8 parte din imobilul descris mai sus.

Pretul de pornire/de incepere a licitatiei pentru cota de 3/8 parte este de 52.218 lei, a fost
stabilit prin raport de evaluare si nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz, conform prevederilor
Codului Fiscal.

CONDITII PRIVIND LICITATIA : l.Invitim pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sd se prezinte la
termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop si pané la acel termen si prezinte oferta de cumpirare,
conform art. 839 alin. 1, lit.k) C.proc.civ. Persoanele care s-au inscris la licitatie, se vor prezenta personal la
data si ora stabillite pentru vanzare, la locul tinerii licitatiei avand asupra lor actul de identitate; 2. Poate
participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoan& care are capacitate deplind de exercitiu, precum si
capacitatea si dobandeascid bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ. 3. In cazul in care



persoanele care vor sé participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a
prezenta, in: original, o procurd speciald autenticd, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ. 4. Nu vor putea
participa, fiind incapabili de a cumpéra la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654 Cod
civil. 5. Deb"itorul/ garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.
843 alin. (2) C.proc.civ. 6. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vanzare, o garantie
reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform art. 839 lit. 1). Persoanele care vor si cumpere
imobilul la |1icitatie sunt obligate sd depund la unitatea previzuta de lege, la dispozitia executorului
judecatoresc, pané la termenul stabilit pentru vanzare, o garantie reprezentand 10% din pretul de incepere a
licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde
pretul oferitisi conditiile de plata, Termenul-limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada
consemnarii{este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de
incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusive in ziua licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ. 7. Nu au
obligatia de h depune garantia previzutd mai sus: creditorii urmaéritori sau intervenienti, daca au rang util de
preferinta; persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmaérit un drept de proprietate"
comuni pe !cote-pérti; titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3)
C.proc.civ. § In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu
acoperd cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 7, vor avea obligatia si completeze diferenta,
conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ. 9. Somatie: conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j)
C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorului
judecitoresc! inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile prevazute de
lege. 10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercite
dreptul dupd adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ. 11. Potrivit prevederilor art.
846 C.proc.civ. pretul de pornire a licitatiei pentru primul termen este pretul oferit, daci acesta este mai mare
decat cel la [care s-a facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de
evaluare. In .cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va améana la un
al doilea termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu
exceptia publicarii anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe
de la pretul de 75 % din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si
existd cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30 % din|pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singura
persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia. Daca nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat,
Ia cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie in conditiile art. 839 alin. 8
C.p.c pentru]al treilea termen, la care licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei
licitatii. Daca nu se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel
mai mare pret oferit, chiar dac& acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea
se va putea face chiar daci se prezinta o singura persoana care oferad pretul de pornire al licitatiei. 12. Dup4
adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sd depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de 1a data
vanzérii, la unitatea prevazuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului judecitoresc, conform art. 849
alin. (1) C.préc.civ., iar dovada consemndrii, respectiv recipisa/O.P. in original, va fi depusa la biroul acestuia
13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se
va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost
adjudecat, el fiind obligat sa pliteasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret,
conform art. {850 alin. (1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit
initial, caz in!care va fi obligat numia la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Dacd la noul termen de
licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat s& pliateascd toate cheltuielile prilejuite de
urmaérirea imobilului, conform art. 850 alin. {2) C.proc.civ. 14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa
adjudece bururile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii,
adica din cel a care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ. 15. Cand
adjudecatar e;ste un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, si
depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzirii. Daci exista alti creditori care au
un drept de p'referinté in conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si
suma necesara pentru plata creantelor lor, in mésura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret,
conform art. |849 alin. (2) C.proc.civ. 16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 853
C.proc.civ., numai dupa plata integrald a pretului sau a avansului prevazut de art. 852.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1}-(3) C.proc.civ. in 11
exemplare pentru: 1) Dosar executional nr. 2339 /ex/2022;
Pentru afi§a:’e, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.: 2) la sediul organului de executare- SCPEJ Dragomir,
Stepanov si A'ociatii; 3) la sediul instantei de executare- Judecatoria Timisoara; 4) la locul situirii imobilului
urmirit; 5) lalsediul Primariei Sacalaz, in a cérei raza teritoriald este situat imobilul;
Pentru comunicare gi instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., cétre: 6) creditorul urmaritor; 7)
debitorul urmtarit; 8) organului fiscal local: Primaria Sacalaz- Directia Fiscald; 9) coproprietarii ROTARIU
COSMIN si ROTARIU MARIOARA- Beregsau Mare, nr. 355, jud. Timis; 10) BEJ Bociort Crina; 11) BEJ
Floricescu Valentin Florian OtV

Conform art. 839 alin. {4) C.proc.civ. s-a luat masura publicirii Publicatiei de v
extras, intr-un ziar de larga circulatie nationala.
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