h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 4037/2021
Nr. inregistrare: 17313/07.06.2023

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/07.06.2023

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 13.07.2023, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 270646
si numarul cadastral 270646, situat in Bucuresti, Strada Aiud, nr. 13,
sector 1, compus din teren intravilan, in suprafata de 406 m.p.impreuna
cu constructiile edificate pe acesta: constructia C1, intabulata in CF cu nr.
270646-C1 si constructia C2, identificata cu 270646-C2, proprietatea
debitorului BUZEA SAVA-CRAIFF, cu domiciliul in Sat Mogosoaia, Str.
Fortului nr.3, Comuna Mogosoaia, judetul Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I si II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.434.572,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulatd de creditorul BGS MONITORIZARE $§I
INTERVENTIE SRL, CUI 15719625, J40/12073/2003, cu sediul in Calea Vitan
nr. 293, et. 1, cam. 1A, Municipiul Bucuresti, sector 3, cu sediul ales pentru
comunicarea actelor de procedura in Mun. Bucuresti, Str. Delea Noua nr.
5, corp C1, et. 2, ap. 7, Sector 3, reprezentat de CABINET INDIVIDUAL
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AVOCAT BARCA ANA INDRA, in baza imputernicirii avocatiale nr.
6180512/2021

in contradictoriu cu debitorul BUZEA SAVA-CRAIFF, cu domiciliul in Sat
Mogosoaia, Str. Fortului nr.3, Comuna Mogosoaia, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Civila nr. 10996 din data
de 23.12.2020 pronuntata de Judecatoria Buftea in dosarul nr.
21416/94/2020

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV in dosar nr.
37385/94/2021, la data de 26.10.2021 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 07.06.2023 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 07.06.2023 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
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data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 11 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului BGS MONITORIZARE S$I
INTERVENTIE SRL, CUI 15719625, J40/12073/2003, cu sediul in Calea Vitan
nr. 293, et. 1, cam. 1A, Municipiul Bucuresti, sector 3, cu sediul ales pentru
comunicarea actelor de procedura in Mun. Bucuresti, Str. Delea Noua nr.
5, corp C1, et. 2, ap. 7, Sector 3, reprezentat de CABINET INDIVIDUAL
AVOCAT BARCA ANA INDRA, in baza imputernicirii avocatiale nr.
6180512/2021

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. CABINET AVOCAT ROSCA FLORINA MIHAELA, cu sediul in Str.
Cobadin, Nr. 2, Bl. P21C1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 37, Sector 5, Bucuresti

2. B.E.J PETRE CRISTIAN, cu sediul in Bucuresti, str. Vanatori nr. 5-7-9-11,
ap. 3, sector 5

3. BEJ Visan si Asociatii , cu sediul in Str. Delea Noua nr. 24, New City
Residence, parter, ap. 6, sector 3

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar BUZEA SAVA-CRAIFF, cu
domiciliul in Sat Mogosoaia, Str. Fortului nr.3, Comuna Mogosoaia, judetul Ilfov
un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Serviciul Fiscal Orasenesc
Buftea, cu sediul in Buftea, Bd.Mihai Eminescu, nr.1, jud, Ilfov

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Oras Buftea, strada Stirbei
Voda nr.24, judetul Ilfov
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v" PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Bd. Banu
Manta nr. 9, sector 1

v' sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

v" locul situdrii imobilului Bucuresti, Strada Aiud, nr. 13, sector 1;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecétoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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PREZENTARE SUCCINTA TEREN SI
CONSTRUCTII mun. Bucuresti, str. Aiud, nr. 13, Sector 1

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44.513332N Tip drum acces: Drum public
26.019822E Nr. fronturi: 1

Suprafata teren: 406,00 (acte+ doc cad) Deschidere totala: Cca 12,68 ml

Destinatie teren: Rezidential Adancime totala: Cca ml

Suprafata construiti: Cca 268,0 m* (la sol) Forma teren: dreptunghiulara

Suprafata utili: Cca 386,00 m* Indinatie: Plan

Regim inalt: P+1E Pericole: -

Acces: Mediu / Uzual Intabulare/cadastru: 270646

Coeficient Urb. Prob - Carte Funciara: 270646

Data evaluarii: 31.01.2022

* LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat periferic, in partea de Nord-Vest a municipiului Bucuresti,
in microzona Baneasa - Straulesti. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): in partea de Vest, la circa 110 ml -
intersectia dintre str. Aiud si Sos. Bucuresti-Targoviste; in partea de Nord-Vest, la circa 550 ml - Pasajul
Mogosoaia aferent Soselei de Centur3 a mun. Bucuresti; in partea de Sud, la circa 1,4 km - statia de metrou
Straulesti.

e ZONA: Destinatia generala a cladirilor din zona apropiati este una predominant rezidentiala, cu
case /blocuri de o calitate sub medie /medie, precum si cu spatii de birouri, sau de prestari servicii, de-a lungul
cailor principale de acces (Sos. Bucuresti-Targoviste, bd. Bucurestii Noi, Sos. de Centura Bucuresti). Zona este
una in general relativ dezvoltat3, in crestere, de un nivel calitativ general oscilant sub mediu (casele vechi)/
medie si peste medie (cladirile noi), raportat la alte zone din oras. ACCESUL auto/pietonal in zoni se
realizeaz3 pe drumuri asfaltate de buna calitate la nivelul drumurilor principale. Ultimul segment de drum,
pe o distanta de circa 110 ml, se realizeaza pe un drum public de acces,, de dimensiuni medii (cite o banda de
mers/sens), de o calitate generald medie. Traficul auto este unul ridicat la nivelul arterelor principale.
Transportul in comun este satisfacator dezvoltat in aceasta zona, fiind reprezentat de microbuze in regim
maxi-taxi, autobuze, la nivelul drumurilor principale; cea mai apropiata statie de metrou, .Straulesti’, se aflala
o distant3 de aproximativ 1,4 km spre Sud.

» UTILITATI in zona: electricitate, gaz, apa, canalizare; (racorduri observate la proprietate).

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizic3; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciar3, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii si termene licitatii: www.executarero - Dosar 4037/2021

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR
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Anexa - Fotografii

Dobra & Ciliman

Pagina 6 din 7



ANEXA II

I----d Officiul de Cadestru si Publicitate Imobiliar BUCUREST! Nr. cenere 63111

.:1_ Biroul de Cadestru 5i Publicitate Imobiliars Sectorul 1 Zlua aT
¥ Luna as

4 - AN 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o varfizars

PENTRU INFORMARE 'MI-’-‘IiWﬂ-’-I
Carte Funciard Nr. 270646 Bucuresti Sectorul 1 ||I|I||I|| I I| || |I"|I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Aiud, Nr. 13, Jud. Bucurest

Nr. |Nr. cadestral Mr. - .
cre|  topegrafic Suprafata® (mp) Observatii / Referinge
A1 270646 Din acte: 400 Teren neimprejmit;
Masurats: 406 Teren imprajmuit cu gerd de beton (pet. 4-5) =i limits nemeberislizsts.
Constructii
Nr cadastral " .
ot | topografic Adresa Observatii / Referinte
A11 2 T0646-C1 Loc. Bucurest Sectorul 1, Str Aiud, Nr. [Nr. niveluri:2; An construire-1354; 5. construits |a sol: 131
i - 13, |ud. Bucuresti mp; 5. construits desfesurats:212 mp;
A1 I70646-C2 Loc. Bucurest Sectorul 1, Str Aiud, Nr. [Nr. niveluri:Z; An construire:1354; 5. construite la 5ol: 1237
13, |ud. Bucuresti mp; 5. construits desfesurata:21E mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge

115340 f 28/11/2016

Act Notaral nr. 13050, din 2ZZM0771951 emis de Motanatul de Stat Sector 1; Act Administrativ nr. 954748,
din 23/11/201& emis de Directia Generala Taxe si Impozite Locale Sector 1 Bucurest;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, ::u:a| Al ALL ALZ

actuala 171

1} BUZEA SAVA CRAIFF, necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie 5i sarcini Referinte

115340 7 28/11/2016

Act Administrativ - nr. Incheiere emisa in Dosarul de executare nr. 135172015, din 08/07/201% emis de EJ

PETRE CRISTIAN;
=e transcrie in prezenta carte funciara sarcina inscrisa sub nr. 101594 Al ,AlLl Al2z

C1 |din 14.12.2015 in Registrul de Transcriptiuni si Inscriptiuni Imabiliare -

notare somatie (creditor CABINET AVOCAT ROSCA FLORINA MIHAELA]

129664 f02/12/2021

Somatie nr. NR 88724, din 24/11/2021 emis de Dobra Ofelia-Camelia;

in baza Incheierii de incuviintare din data de 256.10.2021, pronuntata Al, ALl Al12Z

in dosar nr.37385/94/2021 de catre Judecatoria Buftea, se noteaza

urmarirea imobilului, conform dosar de executare nr88724 din

24.11.2021 aflat pe rolul BE). Dobra Ofelia-Camelia

, la cererea creditorului BG5S MONITORIZARE 51 INTERVENTIE SAL,

pentru_debit in waloare de 2.925.20 LEI

1} BG5S MONITORIZARE 51 INTERVENTIE SRL

93335/ 24/08/2022

Somatie nr. FN, din 2OFIL2020 emis de BE] BAREU CRISTIAN - Dosar executare nr. L/E/Z017; Hotarare
Judecatoreasca nr. 1299/299/2017, din 2000172017 emis de JUDECATORIA SECTORULUIL 1; Hotarare
Judecatoreasca nr. 18706, din 1571002015 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1: Hotarare Judecatoreasca
nr. 13024, din 04/04/2016 emis de TRIBUNALUL BUURESTI; Act Administrativ nr. L'B/2017, din 31/03/2017
emis de BARBU CRISTIAN; Act Administrativ nr. L/8/2017, din 24/08/2022 emis de BAREU CRISTIAN; Act
Administrativ_nr. 129, din 23/08/2022 emis de BE] VISAN 51 ASOCIATIL

=& noteaza urmarirea silita asupra imobilului de sub AL, pentru suma Al AL1 A1D
CE |totala de 10.745,62 Lei (reprezentand creanta si cheluieli de
executare silital, la cererea creditoarei ZAVORANU 10ANA
Document care congine date cu caracter personal, protelate de prevedariie Legil Nr. §77/2001. Pagine 1 din 4
Extraze pankty formare en-ine s sdrece spaysncel.re Pormuler versiunms 11
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